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KUNGSHOLMEN

Hyresgastforeningen Region Stockholm, I k I h - tf = =

Box 10117, 121 28 Stockholm o a yresgas orenlng
Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: whgltungsholmense Ar du medlem i Hyresgistféreningen sd har du ocksd mojlighet att

E-post: info@nhgfkungsholmen.se paverka det som sker i ditt hus. Det han gilla hyresférhandlingar, repa-
Ordfrande: Peter Hudd rationer eller upprustning.

NORRMALM Det finns tva former, husombud eller lokal hyresgéstforening.

Bestks- och postadress: Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm For att bli husombud kridvs en medlem som vill vara husombud for sitt
Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad tll mobi hus. For att bilda en lokal hyresgéstforening krévs ett mote for hyresgis-
Vil sl okalen ortakta styresen terna i huset som fattar beslut om att bilda en lokal férening. Den méste
Hemsida: http;//sthimshyresgast.se/norrmalm .

E-post: hgf normalm@gmail.com ha en styrelse med minst tre medlemmar.

Ordftrande: Beatrice Eriksson Husombuden och de lokala hyresgistforeningarna ér linkar mellan
GSTERMALM hyresgisterna, med stadsdelsforeningen, och med forhandlare och bo-
Besoks- och postadress: Strandvagen 35 by, 114 56 Stockholm utvecklare pé regionen. Stadsdelsforeningarna gor lite olika, men det
Tel 08667 36 54 vanliga &r att de kallar de lokala representanterna till moéten nigra
Hermsica; W hgfostermaimse &nger per r for att diskutera gemensamma fragor

E-adress: info@hgfostermalm.se ganger p g o B g .

Ordforande: Mats Clauson De lokala representanterna &r viktiga for hyresférhandlingarna och

blir sdrskilt viktiga nir fastighetsidgaren vill gora storre fordndringar.

SODERMALM L .. Y .
) _ Det dr ju de lokala representanterna som kénner till férhallandena i sina

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,

118 51 Stockholm hus.

Tel:079-3407625 Vill du ha hjilp med att utse ett husombud eller att bilda en lokal

Expeditonen ar Gppen for med|emmar onsdagr ockan 18-20 hyresgistforening? Ta kontakt med din stadsdelsforening. Du hittar

Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen p& Sodermalm . . . o

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se namn OCh kontaktuppglfter 1 Spa]ten har tlll vanster.

Har hittar du kontaktuppgifter till Gvriga styrelsen och till

lokala hyresgéstforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordftrande. Jan Ejme Lamna din e-postadress till din lokala forening for att kunna fa lokal information.

Adressen till din forening finner du i tidningen i redaktionsrutan till vénster.
BROMMA EKERO

Besoks- och postadress: Bergslagsvigen 14
168 75 Bromma

Oppet sista tisdagen i ménaden 16.00-18.30 Hyresgdstforeningen region Medlemsservice: Vaxel: 0771-443 443 Hyresgistforeningen Riksforbundet
Vill du Iana lokalen kontakta lokalansvarige Stockholm * hyresjuridisk rédgivning Varel, exp: 0771443 443
ordforande Kicki Almlov B 011 1 28 Skl . ehs.knda arenderw .E-vm’a\I: ;]nf(;@gyre.sgaitfﬁredn!ngen.se
Hemsida: http://brommaekero.webnode.se Besokgad;esg: Arenavégen 55 *rttghete/skyldigheter . :an:ri- :d:aadi:ssai;ria:ga?ngar
e-post: hgf405be@outlook.com E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se Férhandlingar: Vaxel: 0771-443 443 http://uanchyresgastforeningen.se
Ordforande: Kicki Almlov, Tel. 070-556 76 33 Vxel: 0771-443 443 « hyresforhandlingar
e-post: kickalm_63@hotmail.com Oppet: « ombyggnadsfragor
ma-on 8.30-17.00 , to 8.30-20.00, fre 8.30-14.00 = kontroll av hyra« avtal med privata hyresvardar Hyresgast:
(maj-aug: ma-to 8.30-16.00, fre 8.30-14.00) « avtal med allménnyttan foreningen
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LEDARE

Nu ar valen avklarade och vi hyresgaster
har fatt en ny och forsémrad stallning

i har en bostadspolitik som gor hyresgisterna
till offer for utforsiljningar och hyreshdjningar
samt ombildningar av hyresbestdndet inom all-
maénnyttan i olika delar av Stockholm.

Vi pa grisrotsniva har inte rad med alla dessa hyreshgj-
ningar och upprustningshyror.

Det finns manga som tror att vi hyresgéster har ett skydds-
organ som heter Hyresnimnden. Den tanken &r god och jag
hoppas att den snart blir verklighet. Men sa &r det inte nu
och det ska politikerna veta.

Hyresgéster blir vrikta om hyran kommer in for sent och
hyresvirden vill ofta renovera enbart for att hoja hyrorna i
sina lagenheter.

Blir du sjuk och forsikringskassan blir inblandad sa far du
vinta minst tvd manader innan du far din forsta utbetalning.
For de som inte har ndgra sparade pengar, blir det en kata-
strof med forsenad hyresinbetalning som foljd, om de inte
kan lana pengar av nagon nérstaende. Har man dé dessutom
en vird som vill upprusta, riskerar man att bli vrikt for sen
hyresinbetalning.

Hyresgistforeningen fér inte in alla drenden och ddrmed
dr deras forsvar mot hyresvirden nistan noll.

Vi pa grésrotsniva maste prata med alla politiker och med
samtliga som har nagot med bostadspolitik att gora. Vi far
allt fler uteliggare och fler svaga grupper i samhillet, ett

exempel &r pensiondrerna som snart inte har rad att bo kvar
efter hoga hyreshojningar.

Vi har inte bostider till de unga och de som far dndrade
familjeférhallanden. Det kan inte vara rimligt att studerande
ska betala 6000 kr i manaden eller mer for ett rum pa 13
kvm.

Hyresgéastforeningens regionfullmiktige tog ett beslut om
att bilda en sérskild grupp som ska jobba med bostadspo-
litiska fragor. Gruppen bestar av fortroendevalda fran 10
foreningar i Stockholms stad. Gruppen har borjat prata med
politiker och dven startat en namninsamling via kampanjen
”Sélj inte vara hem”

Glom inte heller att det &r viktigt att ha en hemforsikring
om olyckan &dr framme, t.ex. vid en brand. Vid dessa situatio-
ner dr hyresgisterna ofta ganska rittslosa, da hyreskontrak-
tet vid detta tillfille, enligt nuvarande lagstiftning upphor att
gilla. Sa, se till att ha hemforsikring och fotografera dina
dgodelar.

Ordférande, Bromma Ekerd
Kicki Almlov |

Varfor hyr Hyresgastforeningen av kyrkan?

Hyresgdstforeningen dr en partipolitiskt och religiist
obunden forening. Vi samarbetar girna med andra
organisationer och ménniskor utanfor var egen for-
ening i fragor dir vi har samma intressen.

Det finns inte s8 manga foreningslokaler i Stockholm.
Det ar svart att hitta lokaler till rimlig kostnad for vara
storre arrangemang. Det innebir inte att hyresgistfor-
eningen stéller upp pa de vérderingar som uthyrarna
star for.

Négra av vara lokala hyresgéstforeningar har sina
arsmoten i Svenska kyrkans forsamlingssalar. Hyres-
gastforeningen har ibland moten i konferenslokalen
under Filadelfiakyrkans kyrksal. Det betyder inte att vi
stoder kyrkans eller Filadelfias vérderingar.

Hyresgistforeningen har fatt en del fragor just nir det
giller Filadelfia. Deras lokal drivs av Rorstrands Slott
& konferenscenter AB. Det ar ett eget bolag som &dgs av
Filadelfia. Bolaget svarar sd hir pa véra fragor: Deras
grundhallning &r att aldrig gora skillnader pa méanniskor,
att alla ménniskors lika virde @r centralt. De har fortydli-
gat att de stiller sig bakom sambhéllets fordndrade vérde-
ringar i tiden, till exempel nér det géller fragan om icke
heterosexuella..

Vi hoppas att alla ska kdnna sig vilkomna till Hyres-
gastforeningen oberoende av i vilken lokal eller i vilket
sammanhang det giller.

Beatrice Eriksson
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STOCKHOLMSHYRA
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Arbetet med verktyget "Stockholmshyra” och med nyproduktions-

Arbete med att ta fram ett verktyg kallat "’Stockholms-
hyra” for att systematisera hyressdttningen i Stockholm
har nu pagatt i over 3 dar. Endast allméinnyttan finns kvar
som motpart till Hyresgiistforeningen Region Stockholm.
Privata fastighetsbolagen har "hoppat av”’, vemodigt med
tanke pa ambitionsnivan i startégonblicket.

I startogonblicket fanns 35 fortroendevalda i arbetsgrup-
pen. D& “Privaten” hoppade av minskade gruppen drastiskt
och idag &r det ca 15 fortroendevalda som ér aktiva. Fran
Sodermalm kommer ett antal fértroendevalda i proportion
till foreningens storlek, déribland s6dermalmsforeningens
ordforande. Till detta finns i gruppen alla ordféranden for
forhandlingsdelegationerna. Tre av dem bor pa S6dermalm.

Arbetet under 2018 har innehallit moten och inventerings-
arbete avseende yttre och allmédnna fastighetsparametrar.
Totalt finns drygt 1000 fastigheter i allménnyttan indelat
i drygt 300 hyressittningsenheter inom Stockholm Stad.
Dessa drygt 300 inventeringstillfillen har genomforts under

var, sommar och host. Fortroendevalda och tjanstemén har
medverkat vid drygt hilften. Resultatet vad giller Soder-
malm inklusive Gamla Stan och Hammarby Sjostad bedoms
som acceptabelt-bra.

Under 2019 kommer en inventering av ldgenheter ske.
Denna ar mycket viktig och alla hyresgister uppmanas att
aktivt medverka och dokumentera sina respektive lagenhe-
ter via en senare enkétsvarsformulédr som avses bekréfta den
status de inventerade ldgenheter asatts. Hyresgéstforeningen
har formellt inte har ritt att medverka i enskilda lagenheters
inventering. Endast allménnyttans representanter har denna
ritt. Darfor uppmanas alla lagenhetsinnehavare som viljs ut
for inventeringen att aktivt deltaga i sin egen inventering.
Att begira hjilp fran fortroendevalda eller tjdnstemén fran
Hyresgéstforeningen &r att rekommendera. Inventeringspro-
cessen berédknas paga till sommaren 2019 och sammanstll-
ning sker under hosten. Tidigast under 2020 bor verktyget
vara klart.

Utover ovan har en grupp fortroendevalda utsedda

Stockholmshyra,
vad ar det?

Fore jul presenterades ett avtal om Stockholmshyra mellan
Hyresgdstforeningen och de kommunala bostadsbolagen.

Avtalet talar om att man ska systematisk sitta hyror efter
kvalitéer av olika slag. Sa langt &r det inte konstigt. Vem
som tecknat avtalet dr fortfarande oklart. Hyresgistforen-
ingens forhandlingsdelegationer hade inte varit med trots
att de dger hyresforhandlingarna inom Hyresgéstforeningen.
Men en avgorande fraga, vill vi ha stora hyresskillnader eller
inte, dr inte behandlad. Det &r en avgorande fraga bade for
segregation och for vilka som ska ha mojlighet att hyra olika
bostéder.

I avtalet presenteras ocksa en hyrestabell som fick Hyres-
géstforeningen pa Sodermalm att ga i taket. I den kunde
utldsas bade stora hyresskillnader mellan olika ligen, for
upprustning och for olika hustyper.
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Fastighetstyp Upprustningsniva Byggar  Lige Normhyra kr per kvm
Sekelskifte Icke upprustat fore 1920 A 1050-1400
Sekelskifte Total upprustat

normal niv4 fére 1920 A 1500-1800
Sekelskifte Totalupprustat

hog niva Fore 1920 A 1700-2000
Storskalighet Icke upprustat 1966-77 A 1050-1300
Storskalighet Totalupprustat 1966-77 A 1400-1750
Storskalighet Icke upprustat 1966-77 K 900-1050
Storskalighet Totalupprustat 1966-77 K 1050-1400
Sodermalmsforeningen skrev dérfor till Regionstyrelsen

och stillde nagra fragor:

1. Varifran kommer en uppfattning att “sekelskiftesbebyg-
gelse” bor vara mer vird @n “storskalighetsbebyggelse™?
Har de som gjort tabellen glomt de jimforelsevis sdmre
koken, badrummen, planlosningarna, forvaringsmojlig-
heterna, avsaknaden av balkonger, svaga utemiljoer mm
som préglar ldgenheterna fran sekelskiftet?

2.Varifran kommer en uppfattning att upprustning bor
kunna leda till en 65 procentig hyreshdjning? Trots de sméa



och upprustningshyror (NUH)

av forhandlingsdelegationerna tillsammans med kunniga
hyresgister tagit initiativ till en analys av ridande hyressitt-
ningssituation i Stockholm. Fokus pa att fa fram kunskap
om hyrorna och fanga de eventuella problem som kan fin-
nas. Arbetet har varit inspirerande men svart, mycket fakta-
material har inhdmtats. Ett grundsyfte har varit att ta fram en
kunskap om hyrorna och att fa fram de eventuella problem
som kan finnas. Arbetet har visat att hyrorna &r systematiska
men att det finns stora problem med hyrorna for det som
byggts och rustats upp efter ar 2000. Arbetet har ocksa visat
att hyresskillnaderna dr for stora mellan olika omraden i
Stockholm. Arbete visar ocksd hur viktning av paverkande
parametrar och ansatser kommer att paverka ett slutligt
resultat. Inom den akademiska vérlden talas om "Opponen-
ter” vid uppsatser och hogre graders studier. Det arbete som
nu ndmnda grupp arbetar med bor dédrfér kunna kallas en
“opponenthandling” i syfte att minimera felaktigheter i den
formella processen ”Stockholmshyra”. Det har alltid varit en
fordel att belysa problem ifran olika vinklar.

Claes Sjoberg

standardforbittringar vid upprustning som vil beskrivs i
forhandlingsdelegationernas gemensamma arbete kring
upprustning.

3. Varifran kommer en uppfattning om det onskvirda med
stora hyresskillnader mellan innerstad och ytterstad. Trots
alla undersokningar som visar hur lite extra hyresgéaster i
ytterstad vill betala for likadan ldgenhet i innerstad?

Arbetet med systematisk hyra maste priglas av systematik.
Det fér inte priglas av 16sa tyckanden.

Nu har Regionstyrelsen svarat. Man svarar med smirre
varianter: ”Det dr pd det sdtt forhandlingar och praxis har
utvecklats i hela landet, ddr det dr skillnad i bruksvdrde mel-
lan olika fastighetstyper, upprustning, ldgen.”

Fran en uppfattning att hyrorna ska granskas systema-
tiskt och dir olika faktorer ska virdesittas, har Region-
styrelsen en uppfattning att det finns en praxis i hela
landet!
Det iir inte ens ett korrekt pastaende. An mindre ér det
uttryck for en systematisk hyressittning. Oroande!
Ragnar von Malmborg

Bakgrund Stockholmshyra

Varfor ligger Hyresgistforeningen i Stockholm ner sd
mycket kraft pa projektet Stockholmshyra? Nir det finns
andra tunga frdgor som nyproduktionshyror, upprustnings-
hyror och vinsterna i allménnyttan och privatnyttan.

Ja, det dr inte latt att forstd. Men historien ser ut si hér.
Ar 2001 tecknade Hyresgisternas riksforbund ett
avtal med allménnyttan i Sverige (SABO) och privat-
fastighetsdgarna for Sverige (Fastighetsdgarna). Det
kallades for trepartsoverenskommelsen. Den hade
tva delar, den ena att forhandlingsersittningar skulle
betalas fran hyresgisterna till Hyresgistféreningen via
fastighetsédgarna, idag 12 kr per manad och lagenhet.

Den andra delen var att det skulle goras en Gversyn
av hyrorna. Detta kom att bli regionordférande Barbro
Engmans skotebarn. Nér hon avgick 2014 och efter-
triddes av Mari Linder 6vertog hon denna fraga. Likasa
nir en regionchef skulle anstillas i Stockholm &r 2014
var detta en central del av uppdraget.

Nu borde en uppfattning att hyrorna ska ses 6ver leda
till ett intensivt studium av hyrorna, av att ta fram hyres-
statistik och analyser av hyrorna. Men icke. Fortfarande
har Region Stockholm inte lyckats gora en anvindbar
hyresstatistik eller hyresoversikter trots att man har
alla uppgifter. Inte heller i regionens arbete med Stock-
holmshyra finns nigon hyresoversikt eller analys.

Det finns ménga pastdenden om att det finns felaktiga
hyror eller av bristande transparens, men inga exem-
pel, oversikter och ingen problemdiskussion. Tvértom
pagér arbetet i ett vaakum”.

Ett antal hyresavtal har under 2000-talet tvingats
fram med fordelningar av hyran, dvs. olika hyreshoj-
ningar for olika ldgenheter, men utan nigon analys av
vad som egentligen var fel eller vad som skulle uppnas.

Forstas har dessa hyresfordelningsfragor i hog
grad priglat diskussionerna i hyresgistrorelsen pa
bekostnad av Gvriga fragor.

Samtidigt har det skett stora fordndringar av hyrorna
som Hyresgistforeningen i Storstockholm och Hyres-
gasternas Riksforbund inte har prioriterat.

Sedan ar 2000 har hyrorna kat med 50 procent i Sve-
rige — dnnu mer i Stockholm — trots att konsumentpris-
index bara 6kat med 25 procent. Nyproduktionshyrorna
har okat med néstan 100 procent och upprustningshy-
rorna har bade varit hoga — trots néstan inga standard-
fordndringar — och dessutom succesivt okat mer dn
ovriga hyror. Vinsterna bade i allménnyttan och dnnu
mer i det privatiigda bestdndet har 6kat snabbt.

Sa det ir litt att konstatera att prioriteringen av
hyresfordelningsfragor har bade forsvagat hyres-
gastrorelsen och lett till hogre hyror for hyresgis-
terna och hoga vinster for fastighetséigarna.
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Bostadspolitikgillienfoch

Wien och Osterrike lyfts nu fram som ett bra exempel pd
boende, bostadsregler och byggande. Med riitta!

I Osterrike finns en 1dng tradition av att halla i bostadssek-
torn ordentligt, ge stod och se till att boendet dr jamforel-
sevis billigt och med bra fordelningssystem.

For ett decennium spreds manga rykten om EU:s krav
pa bostadssektorn. Det hivdades att stod var forbjudet och
att alla kommunala bostadsbolag maste drivas med samma
vinstkrav som kommersiella bolag. Det ledde fram till de
djupt olyckliga lagfordndringar som genomfordes 2011 for
bade allménnyttan och for de privatigda bostiderna.

Nu har det blivit klart att de EU-regler som man trodde
gillde i Sverige inte géller i varken Finland, Danmark,
Nederlénderna och nu senast inte heller i Osterrike.

Hur kunde man tro att dessa EU-regler gillde i Sverige?
Inte minst Hyresgésternas Riksforbund var starkt drivande
for de nya lagstiftningarna 2011.

I Wien bor 80 procent av hushéllen i en hyrd bostad. 60
procent bor i en hyrd bostad som &r subventionerad av sta-
den och som hyrs ut billigt.

Den genomsnittliga ménadshyran i Osterrike, inklusive
driftskostnader, dr 518 Euro per manad (cirka 5 200 kronor)
och genomsnittsbostaden &r pa 59 kvadratmeter.

I Wien finns foljande typer av bostider.

Kommunala hyreslagenheter

De &r ungefir en fjardedel av alla bostdder. De tillkom
i hog grad under 1920-30-talet och under 1960-70-talet.
For att fa en sddan bostad stills vissa krav, dér det vikti-
gaste dr vissa inkomstbegransningar. En ensamstaende far
inte tjana mer 4n 3790 Euro efter skatt och ett par far inte
tjiana mer dn 5640 Euro efter skatt. Dvs cirka 38 000 kr
respektive 56 000 kr per manad efter skatt. For att jamfora
med Stockholmsk bruttolon far man ldgga pé cirka 40 pro-
cent (skattetabell forvirvsarbetande).
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Kooperativa hyreslagenheter byggda av allmannyttiga
byggforeningar

De omfattar 20 procent av alla bostider i Wien. Reglerna
for dessa har rotter fran 2010, och dr en viktig del av Wiens
bostadspolitik. De kan vara bostadskooperativ, bolag med
begriinsat ansvar (en Osterikisk bolagsform) eller aktiebo-
lag. Dessa bostider liknar kooperativ hyresrétt. Man beta-
lar en 14g insats, som aterfas nédr man flyttar, dock med en
minskning pa 1 procent per &r som man bor i bostaden.

Smartbostider

Smartbostider dr en ny form av kommunala bostédder, som
liknar kooperativ hyresritt. Bostdderna dr lite mindre.
Insatserna ir lite hogre, max 60 euro per kvm, vilket mot-
svarar 39 000 kr for en 65 kvadratmeterslidgenhet. Mojlig-
het till formanliga 1an.

Privatagd hyresratt

Den privatidgda hyresritten omfattar 35 procent av bostads-
bestandet. Hyrorna i dessa ir reglerade, staden bestimmer
vad hyrorna far uppga till. Det finns en del hyresskillnader
mellan olika omraden.

Ovriga

I gruppen 6vriga finns egnahem, cirka 5 procent av bestin-
det och #garldgenheter cirka 10 procent plus 5 procent
Ovriga bostéder.

Statligt och kommunalt stdd till bostadssektorn

Staden Wien anslar varje ar 650 miljoner euro till bostads-
sektorn. Staten bidrar med 150 miljoner av dessa. Av de
650 gar 330 till att subventionera nybyggnation, 250 till
att renovera befintliga fastigheter och 70 som bostadsbi-
drag till enskilda. Subventionerna till nybyggnation beta-
las till stor del ut som lan. Cirka 300 miljoner euro édterbe-
talas som amorteringar varje ar.

Bostadsbyggandet i Wien dr just nu ungefir som i Stock-
holmsregionen, men har haft en hdg niva under lidngre tid.
En hog andel ér hyresbostider med 1dga hyresnivéer. Det
smittar ocksa av sig pa ovriga upplatelseformer. Kotiden till
nybyggd ligenhet i Wien &r cirka 6 manader och hyran for
en nybyggd trerummare ligger under 7 000 kr per méanad.
I Stockholmsregionen kostar en nybyggd trerummare i
genomsnitt 12 500 kr per méanad.

Sammanfattning
Det osterrikiska systemet har gett en hog bostadsstandard,
ett hogt bostadsbyggande och 1dga boendekostnader och
korta kotider.

Négot att ta efter for Sverige?

Ragnar von Malmborg

FAKTARUTA

Nagra ekonomiska jaimforelser mellan
Osterrike och Sverige

Enligt svenska Boverket innebér det Osterrikiska sys-
temet offentliga utgifter pa cirka 0,9 procent av BNP,
vilket enligt Boverket &r under nivan for de flesta av
EU15-14nderna.

I Sverige ges bostadsstod med cirka 35 miljarder till
rénteavdrag och rotbidrag till 4ganderdtt och bostads-
ratt. 3,2 miljarder till nybygénad av hyresritt. Vidare
bostadsbidrag till unga och barnfamiljer med 4,5 miljar-
der, bostadsbidrag till personer med sjukdom eller funk-
tionsnedsattning med 4,9 miljarder samt bostadstilldgg
till pensiondrer med 8,8 miljarder per 4r. Sammanlagt
séledes cirka 56,4 miljarder. Vilket motsvarar 1,2 pro-
cent av BNP, dvs. en bra bit hégre &n i (Osterrike. Men
med en helt annan fordelning

De sammanlagda kostnaderna for bostadssektorn &r
saledes hogre i Sverige an i Osterrike.

I Osterrike finns tydliga vinstbegransningskrav pa hy-
resrétt. I Sverige fanns tidigare en sjélvkostnadsregel
for allmédnnyttan och en rétt for privata fastighetségare
pé cirka B procent hogre hyror. Idag drivs ocksd allmén-
nyttan med vinst. I Stockholms stad redovisas vinster
p4 1 miljard for allménnyttan, cirka 15 procent av hy-
rorna plus att ytterligare vinster goms i avskrivningar.
Om all hyresrétt i Sverige redovisar 15 procent i vinst
motsvarar detta 20 miljarder om &ret. Sannolikt &4r verk-
ligheten hogre an sa. Ovriga upplatelseformer drivs med
sjélvkostnad.

Fakta fran Statistiska centralbyrd, Forsdkringskas-
san, Pensionsmyndigheten, Boverket, Budget for Stock-
holms stad samt rapporten Wien-modellen (Arena-ide).

Ragnar von Malmborg
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Bostadspolitiska gruppen
i Stockholms stad uppvaktar
stadshusmajoriteten

BOSTADSPOLITISKA GRUPPEN, BOPOL, bildades hosten 2017 efter
beslut i regionfullmiiktige som ansdg att bostadspolitiken behévde stirkas
i Stockholms stad. De 10 stadsdelsforeningarna har ritt att utse var sin
representant. Aven regionstyrelsen dir representerad. Gruppen har triiffats
en gang i manaden under 2018 och har bl.a. tagit initiativ till brevkorts-
och néitkampanjen Silj inte vara hem. Silj inte ut allméinnyttan!

valet och att f6lja upp valet med uppvaktningar av

bostadspolitiskt ansvariga i den nya politiska majo-
riteten om bostadspolitiska fradgor och vikten av att bevara
och utveckla allminnyttan. Moderaterna och Miljopartiet
svarade snabbt och vi hann fa till méten i slutet av november
2018. Vi kommer att fortsétta med Ovriga partier.

Representanter for gruppen triffade det nya moderata
fastighetsborgarradet Dennis Wedin och den moderata bor-
garradssekreteraren Daniel-Carlsson Mard. I MP triffade vi
Cecilia Obermiiller, talesperson i stadsbyggnadsfragor och
ledamot i stadsbyggnadsndmnden och Martin Hansson intern
gruppledare for Miljopartiet i Stockholms stad och ledamot i
fastighetsndmnden.

Vi togs emot mycket positivt och fick vid bada métena
tillfdlle att framfora och utbyta synpunkter under ndrmare
en timmes tid. Vi berittade att vi dr fortroendevalda och inte
tjanstemén. I vart arbete med bostadsfragor har vi direktkon-
takt med fotfolket i hyresgistféreningarna. Vart viktigaste

F okus har legat pa att lyfta bostadspolitiska fragor infor
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budskap just nu var att lyfta fram den utbredda oro som finns
ndr det géller den nya majoritetens planer for allmédnnyttan.
26 000 medlemmar i hyresgéstforeningen bor i allménnyttan
i Stockholm.

Politikerna var positiva till att fa till stand diskussion och
dialog. Det finns behov av ett debatterande bostadspolitiskt
forum for bostadsfragor i Stockholms stad, ett bostadspoli-
tiskt rum for dialog mellan medborgare och politiker. Agar-
direktiven till allmédnnyttan betonar behovet av dialog med
hyresgéster och medborgare. Debatt om bostadspolitik och
stadsbyggnad kénns alltmer nodvéndig.

Vi fragade hur Stockholm ska leva upp till sitt bostads-
forsorjningsansvar. Bdde moderaterna och miljopartisterna
hivdade att ambitionsnivan inte sdnkts utan att de nya ldgre
malen anpassats till vad som &dr mojligt.

Vi tog upp att markkostnaderna exploderat darfor att staden
sdljer mark till hogsta mojliga pris. Man planerar efter vinst
och inte efter behov. De hoga produktionskostnaderna gor att
det omgjligt att fa en bostad for unga vuxna och inflyttade.



Bostadskoerna skapar problem for néringslivet. Politikerna
hade inga invindningar mot problembeskrivningarna men
moderaterna erbjod inga 16sningar annat dn markanvisnings-
tdvlingar, snabbare planprocesser, eventuell byggmoms.
Kompiskontrakt och bogemenskaper ska uppmuntras.

MP anser att det bor byggas mer hyresrétter och vill ha kvar
det statliga investeringsstidet, sa att det kan byggas Stock-
holmshus. Férmanliga 1an si att ungdomar kan kopa bostad,
vore bra. Allménnyttan ska stirkas och borde fa mer mark-
anvisningar. Egenbestimmande &r viktigt och kooperativa
boendeformer av olika slag ska stodjas, men den svara fra-
gan ir finansieringen. Vi tog upp utlindska exempel pa biittre
bostadspolitik, t.ex. Wien. Dér finansierar man systemet via
skattsedeln men kostnaderna dr alldeles for hoga enligt MP.
Bada partierna tycker att det maste skapas rorlighet pa bostads-
marknaden. Men hur det ska astadkommas var oklart. MP vill
fortita i villaomraden genom att lata villadgarna bygga fler hus
pé tomten och utveckla idén med Attefallshus. Man vill ocksa
gora det mojligt att bygga pa prickmark.

Bada partierna anser att det ir viktigt med regional plane-
ring. MP talade om vikten av fortédtning dér det finns service
och kommunikationer och holl med om att det finns problem
med nybyggen i Stockholms parker.

Naturligtvis frigade vi ocksd om utforsiljningar av all-
minnyttan. BAde moderaterna och MP betonade att ombild-
ning till bostadsritt endast géller i ytterstad dér allméinnyttan
dominerar, ska ske till marknadsmissiga priser och endast
nér hyresgisterna sjélva tar initiativet. MP forsvarade Gver-
enskommelsen med moderaterna och anség att man har stéllt
tydliga krav i den nya alliansen. MP och moderaterna ir
dock inte klara med var den geografiska grinsen géar mellan
ytterstad och innerstad. Vi papekade att det inte kan bli nagra
ombildningar under dessa forutsittningar. Det dr omojligt att
60 % av allménnyttans hyresgister i ytterstaden skulle fa lan
for att kopa ut till marknadspris dven om de skulle vilja. Bade
moderaterna och MP holl med om att det i praktiken bara kan
bli friga om mycket fa ombildningar.

Vi sade att var stora farhaga ar att misslyckade utforsilj-

ningar till hyresgésterna leder till att fastigheterna i stillet
sdljs till fastighetségare, som inte lagligen kan tvingas ta
langsiktigt ansvar. Vi lyfte fram Boultbee och Filtoversten
och renovrikningar efter forsdljningar till riskkapitalbolag.
Moderaterna sade att fastighetsbestédndet behover utvecklas
och att det behovs byggas nytt. Det kan finansieras genom
forsiljningar. En tidigare utredning om forsédljning av Val-
lingby Centrum har &terupptagits. Men inget 4r bestamt.

Inte heller MP utesluter forsiljningar. Det kan behovas for
att finansiera nybyggnation av typ Stockholmshus som kan
pressa ner hyrorna. Det giller i sé fall kommersiella fastig-
heter och bara till seritsa aktorer. Vi papekade att detta inte
gar att garantera. MP har gétt med pa att utreda forsiljning
av Villingby Centrum. MP gav samma budskap som mode-
raterna nér det giller utforsiljningar men verkade inte riktigt
bekvidma med budskapet.

Vi papekade hos bada partierna att allménnyttan behovs
for att bostadsforsorjningen ska fungera. Men de hyror och
de vinstkrav som finns i dag #r ohallbara. Allménnyttan kan
inte som det star i dgardirektiven for bostadsbolagen bade
vara allménnyttiga och vara affarsdrivande. Det dr nddvén-
digt att bestimma vad som &r viktigast. Presumtionshyrorna,
som sitts vid sidan av bruksvérdessystemet, dr sa hoga att fa
har rad att hyra. I praktiken har nyproduktionen marknadshy-
ror och allménnyttan stéller samma krav pa vinst som privata
fastighetsigare. Till exempel far ombyggda studentbostider
pa 19 kvm i Stockholmshem en hyra pa 6000 kr. Renove-
ringar tvingar ménniskor att flytta. Politikerna uttryckte viss
oro, men moderaterna tog upp att ett renoveringsprojekt dér
man kunde vilja mellan tre nivaer pa renoveringar fungerat
bra. 85 % flyttade tillbaka och av 2000 hyresgéster hade bara
tva klagomal. Vi hann inte ga in pa detta ndrmare och hann
inte heller fa svar fa svar pa hur stora kostnader f6r bostadsbi-
drag som 4r rimliga for att ménniskor ska ha rad att bo.

Vi ser fram mot fortsatta diskussioner om dessa fragor
med stadshuspolitikerna och i vart fall moderaterna har utlo-
vat fortsatta kontakter i borjan av 2019.

For Bopolgruppen, Eva Fee, Sodermalm
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100 mediemmar kom pa Ostermalms medlemsmate cen 14 januari 2019

Vi dr évertygade om att det stora intresset for vara med-
lemsmdten beror pd den oro som finns for dramatiska
hyreshdjningar, det md vara marknadshyror eller den
systematiserade hyran som nu regionstyrelsen aviserat,
”Stockholmshyran”.

Det var dmnen vi nu tog upp pa vart medlemsmoéte for andra

aret i rad och det vicker alltid samma oroliga fragor.

Dessvirre dr “Stockholmshyran” 4n sd linge ogenom-
tringlig och svar att férklara och vi tror att manga upplevde
att de inte fick svar pa sina fragor fran forhandlarna.

Fragor och inldgg fran medlemmarna tyder pa att de inte
r vertygade och i méanga fall utgér de fran att det innebér
nagot negativt.

Just nu finns forutom marknadshyra/Stockholmshyra
manga viktiga bostadspolitiska fragor som bertr och enga-
gerar de flesta hyresgister.

* I innerstan fortsétter manga fastighetsidgare genomfora
ombyggnationer/renoveringar med enda syfte att hdja
hyrorna vilket far konsekvenser som leder till att manga
inte kan bo kvar.

 Forhandlingsklimatet kring hyrorna har hardnat dér all-
ménnyttans roll har fordndrats. Idag bedrivs de allménnyt-
tiga bolagen som vilket annat foretag som helst i syfte att
skapa hog lonsamhet — vilket drabbar hyresgésterna

Pa motet togs dessa fragor upp av

 Forhandlingsstrateger fran privata bostadsbestandet och
allménnyttan.

* Hyresforhandlare frin Ostermalm (Manfred Klint och
Fredrik Bernhardtz).

Turbulens i bostadsomradet
Gustava pa Ekero

Jag har bott i Gustavslund, eller Gustava som det lilla
mysiga radhusomradet pa Ekero egentligen heter.

Det ir lite slitet, men med lite omvardnad kan det ater bli
fantastiskt.

Dir har jag bott i 6ver 20 ar och har trivts fortraffligt
mesta tiden.

Men forra aret hiinde ndgot som skapade oro hos hyres-
gésterna i Gustava.

En grupp hyresgister ville omvandla hyresldgenheterna
till bostadsritter.

Det trista i denna historia var att gruppen som ville
omvandla borjade sprida negativa pastidenden i bl.a. Ekeros
tidningar om Gustava, man pastod att omradet var ett getto,
dér knarkare och kriminella hérjade fritt.
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» Forbundsjuristen Susanna Skogsberg som satt med i
utredningen som tillsattes av regeringen kring behovet av
att stirka hyresgésternas stéllning (SOU 2017:33)

Fragorna belystes fran olika hall och medlemmarna fick
mdjlighet att stilla fragor.

Det var ett stort engagemang, ddr stor oro fanns kring
framforallt Stockholmshyra, marknadshyra och upprust-
ningar. En stor besvikelse uttrycktes forstas ocksd nir
Susanna Skogsberg rapporterade att utredningen “Stirkt
stillning...” hamnat i byraladan.

Vi forsoker vara talespersoner och foretriadare for boende
pé Ostermalm, ofta en ildre generation, som inte bor Gver-
drivet stort eller lyxigt (och ofta) har begrinsat med pengar
Over att ligga pa hyran, men som aldrig har dromt om att
ansdka om bostadsbidrag.

Men som nu har blivit utsatta for oonskade renoveringar
med betydande hyreshdjningar och nu dértill hotas av odver-
skadliga arliga hyreshojningar.

Man har oftast ténkt sig att kunna bo kvar i trygghet, kan-
ske livet ut, men inser nu att det kanske kan bli svért.

Och vart ska man da flytta? Ilskan, oron och frustrationen
dr pa skyhoga nivaer.

Vi i styrelsen &r glada for att s& manga kom, for bra dis-
kussioner och for det stora engagemang som medlemmarna
har i dessa viktiga fragor.

Det finns manga obesvarade fragor, stor oro men ocksa en
vilja att paverka politiker och lagstiftare for att skapa star-
kare stillning for oss hyresgister.

Fortsittning foljer...
Mats Clauson, ordforande,
Ylva Fernvall, vice ordforande
Hyresgdstforeningen Ostermalm
' . "

Vi hyresgister som bott lang tid pd omradet kénde inte
alls igen oss i den beskrivningen, sa vi undrar varfér man da
plotsligt vill kdpa ldgenheterna?

Fastighetsidgaren Eker6 Bostidder har inlett en uppgrade-
ring av omradet, anstillt en husvird och engagerat en ny
entreprendr som skoter snordjningen béttre dn ndgonsin
tidigare.

Det ér bara 14 procent av bostiderna som ir hyresritt pa
Ekerd. Vi behover fler, inte férre.

En bekymrad, men fortfarande hoppfull
hyresgdist pa Gustava.



Under denna rubrik tar vi upp notiser om vad som héinder i vara stadsdelar, kom girna med tips om du vet ndagot

somirpdG ...

"Grona Lund-drendet” Ett planirende fran Ostermalm

Remissvar pa foljande drende 4r inskickat till Stockholms
stadsbyggnadskontor i december ménad frin Ostermalms
foreningsstyrelse:

Norra Djurgérden 1:40, dven kallat Skeppsholmsviken 6
eller ”Grona Lund édrendet”.

Planforslaget innebdr att befintlig detaljplan kompletteras
med justering av byggrétten.

Ostermalms féreningsstyrelse har inhimtat och dverlim-
nat synpunkter frdn medlemmar boende péa Falkenbergsga-
tan i remissvaret till Stadsbyggnadskontoret. Det var samma
synpunkter som de ocksa ldmnat till ”Djurgérdens vénner”.

Arendet har vickt stor debatt.

Enligt planerna ska politikerna i stadsbyggnadsnimnden ta
beslut i drendet under forsta kvartalet. Det slutgiltiga beslu-
tet ska sedan klubbas i kommunfullméktige i juni.

...........................................................

ecccccce

Sdrskilt de storre fastighetsigarna, savil de kommu-
nala som de privata, har insett att upprustning dr ett
sdtt att hoja hyrorna och vinsterna.

ecccccce

Akelius &r en fastighetsdgare som har varit aktiv i
manga delar av Sverige. Nu har han kopt fastigheter pa
Sodermalm. Genast kommer planer pa att gora atgirder
for att kunna hoja hyrorna.

Som regel brukar fastighetsigarnas atgidrder bara
handla om sma standardforbittringar. Ibland, men inte
alltid, ingar grundldggande tekniska atgérder som stam-
byten.

Av skil som dr ritt outgrundliga kan hyrorna, trots de
sma standardforbittringarna, hdjas med kanske 30-80
procent. Det &r inte ovanligt att upprustade fastigheter
sedan siljs och sd kan aktorerna kdpa nya och gora om
samma procedur

eeccccccccccscccsscccscccsscccsscs

eeccscccce

Vad gor du om du upptdcker att nagot &r pa gang?
Om du mérker att personer tar foton av fastigheten inne
och ute, undersoker véggar, golv och utrymmen, unge-
far som en besiktning — da kan nagot vara pa gang.

ecccccce

eccccccce

-----------------------------------------------------------

Bostadsforbattring, ett satt att hoja hyra i Stockholm

Det handlar om en parkeringsyta om 8 000 kvadratmeter
invid Skeppsholmsviken som utvidgningen av nojesfiltet
planeras — med en gangbro till Grona Lund.

Den nya bebyggelsen ska enligt detaljplanen, vars gransk-
ningsforfarande slutfordes den 19 december, uppforas lings
Falkenbergsgatan och Allmédnna grind.

— Men vi tar fighten, séiger Carl-Fredrik Paleus, talesper-
son for organisationen "Djurgérdens vidnner” som pé kort tid
fatt stort genomslag pa Facebook.

— Vi ér mentalt forberedda pa en langvarig process med
overklaganden, sdger Christer Fogelmarck, vd for Parks &
Resorts Scandinavia AB. Vi har respekt for att ménga bryr
sig. Vi forsoker vara lyhorda och informera om att det inte
kommer att handla om hoga tinnar och torn. Det &r heller
inget gronomrade vi vill géra négot av, utan en asfalterad
p-plats, tillagger han. (ur Expressen 12/12 2018)

..........................................................

eecccccccce

Fraga vad som dr pa gang. Vad det handlar om. Vem
som undersoker, dgare, forvaltare eller entreprenor?

Hyreslagen sdger att hyresgidst maste godkinna
standardforbéattringar. Men ganska ofta luras hyres-
gaster att godkdnna fordndringar for att de tror att allt
dr i sin ordning.

Dirfor ar det viktigt att hyresgésterna triffas for att
diskutera vad som kan vara pa gang, och samla ihop
sig till s4 gemensamma uppfattningar som mgjligt om
vad som bor godkinnas och vad som inte bor godkén-
nas.

Ta kontakt med Hyresgéstforeningen, region Stock-
holm, eller din stadsdelsforening for att fa hjilp att
ordna méte och med att f4 kunskap. Manga ganger
gar det att samrdda med fastighetsidgaren, men varje
enskild hyresgist lyckas sillan med det, utan det kré-
ver en gemensam handling, en gemensam samrads-
grupp, for att ha en chans att lyckas. Det handlar bade
om lagom med atgérder for att inte hyrorna ska rasa
ividg och med mycket praktiskt som en upprustning
kan fora med sig.

eccccccce

eccccccce

ececccccce

ecccccce

Henry Nilsson

----------------------------------------------------------
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ILLUSTRATION: PER LINDROOS

forslag i regeringsoverenskommelsen
som ror bostaderna

Regeringsoverenskommelsen mellan de fyra partierna So-
cialdemokraterna, Miljopartiet, Liberalerna och Center-
partiet tar upp hela 12 fragor med forslag till forindringar.
Detta dr ett framsteg. Det dir tydligt att bostadspolitiken fin-
nas pd bordet i en stor omfattning. Men sen dr det si och sd
med forslagen. En del kan bli bra. Andra dir svarbegripliga
och nagra forsimringar istdllet for forbittringar. I en vid-
staende artikel forslag som helt saknas.

Sa vad sdger dverenskommelsen

1. En omfattande skattereform ska genomfors
Reformen ska bland annat ...utjimna dagens véxande eko-
nomiska klyftor... minska hushéllens skuldsittning och
bidra till att forbittra bostadsmarknadens funktionssitt...
langsiktigt trygga vilférden.

Kommentar: Det behovs sékert en skattereform och en del
mal 4r bra. Man far hoppas att det innebér att skatteskillna-
derna, laneskillnaderna och andra skillnader mellan uppla-
telseformerna med detta forsvinner.
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2. Bostédder

Fler bostéder behdvs for att underlétta for ungdomar att fa sin
forsta bostad, for méanniskor att flytta dit jobben finns och for
att bryta den vixande boendesegregationen. Bostadsmark-
naden behover reformeras sé att fler minniskors behov kan
motas, reglerna forenklas och konkurrensen dka. Det behovs
mer av blandade bostadsomraden och storre mojligheter att
gora boendekarridr. Rorligheten pa bostadsmarknaden for-
bittras nér flyttkedjor ger ett bittre nyttjande av bestandet.

Kommentar: Forslagen for att uppna detta syns inte.

Mal att underlitta for ungdomar, underlitta flyttning till
jobben, fler ménniskors behov ska motas ér forstas bra. Men
forslagen for detta syns inte. Tvirtom 14ggs ett antal forslag
som far motsatt effekt.

Mialet att forbittra rorligheten pa bostadsmarknaden och
fler flyttkedjor gor en bara trott. Det dr en ren skrona att
minniskor inte flyttar. Tvirtom, vi flyttar i snitt vart 7:e ar.
Hyresgister flyttar oftare 4n boende i andra upplételsefor-
mer. Ménniskor flyttar nér det passar i livet. Vi behover mer
stadiga bostadsomraden istéllet for mer flyttning.



3. Fri hyressattning vid nybyggnation infors

Kommentar: Detta ir ett riktigt uselt forslag.

Efter att vi har sett skenande hyror fér nyproduktionen
som forsvarar for alla med mattliga inkomster att fi en
bostad foreslar nu 6verenskommelsen marknadshyror for
nya hus. Hur ska det “underlitta f6r ungdomar”, hur ska
det gora att "fler minniskors behov kan métas”, hur ska det
“bryta den viixande boendesegregationen”? Hur ska det leda
till 6kad rorlighet?

Kommer det inte istéllet att leda till minskat byggande
och till hogre hyror? Precis s& som bostadsrittsmarknaden
fungerar? Kommer det inte att leda till att &nnu férre kan
efterfraga hyresritt? Och dnnu hogre tryck pa dldre hyres-
ritt? Kommer det inte att leda till &nnu hdgre segregation?

4. Lat lagenheternas kvalitet och ldge fa ett storre genom-
slag i hyressattningen.

Kommentar: Vad dr nu detta? Vilken analys finns som siger
att ligenheternas kvalitet och ldge inte fér tillrdcklig genom-
slag? Stockholmserfarenheten &r att hyrorna skiljer mer mel-
lan olika ldgen @n vad boendekostnaderna i bostadsritt gor.
Stockholmserfarenheten &r ocksa att hyrorna i de 15 senaste
arens byggande ligger skyhogt 6ver Gvriga hyror trots att
bostiderna inte #r bittre. Ar overenskommelsens forslag
att dessa hyror ska minska samtidigt som nyproduktionshy-
rorna ska fa floda fritt? Stockholmserfarenheten ér ocksa att
hyrorna efter upprustning dr skyhogt 6ver dldre hus utan att
standardskillnaderna dr sérskilt patagliga. Finns det en idé i
forslaget att komma at detta eller 4r det bara ligen som man
vill plocka fram?

Pa vilket sitt skulle okade hyresskillnader minska segre-
gation? Ar det inte precis tvirtom att kade hyresskillnader
okar segregation?

Kort sagt, forslag som inte &r ett dugg genomtinkta.

5. Forhandlingssystemet for befintliga hyresratter refor-
meras for att fungera mer effektivt, med ett oberoende
skiljedomsforfarande som vid tvist avgor vad som &r en
rimlig arlig hdjning samt tidsgranser for forhandlingar
som kombineras med ekonomiska sanktioner ndr dessa
inte halls (Ds varen 2020. | kraft frén 2021).

Kommentar: Aterigen blir man forvanad. Ar inte problemet
att hyrorna har fatt 6ka mycket mer én konsumentprisindex
under hela 2000-talet. Och i synnerhet att allmédnnyttan har
blivit allt mer hyreshungrig efter 2011-ars nya lag utan att
detta har haft ndgon grund i 6kande kostnader?

Ar det arlig rimlig hojning som ska vara grund? Ar det
inte istéllet en bedomning av bolagens samlade ekonomi?

6. Ge hyresvarden och hyresgasten en storre frihet att
komma dverens om hur till- och franval ska prissattas
(forslag finns i Tillvalsutredningen SOU 2008:94 respektive
lagrédsremiss 27 juni 2014) (Proposition varen 2019).

Kommentar: Aterigen ett konstigt forslag. Ar inte problemet
att hyresgésterna har blivit rittslosa nér fastighetsidgare vill

genomfora standardforbittringar? Plus att hyreshdjningarna
for dessa standardforbittringar inte haft ndgon som helst
koppling till védrdet av dem eller kostnaderna for att genom-
fora dem?

Hur ska hyresgésterna kunna freda sig om de ska forhandla
enskilt nér fastighetsdgaren vill hija standard och hyra?

7. Hoj straffen for forsaljning av svartkontrakt och krimi-
nalisera kdpen

Kommentar: OK, dven om det inte blir begripligt. Idag sker
75 procent av alla svartforsiljningar av fastighetséigare och
deras ombud. Utan att man kommer at detta. Hur ska det bli
lattare att komma at dem om ocksé kopet kriminaliseras. Da
finns det ju ingen som har nagot intresse av att anméla?

8. Ta bort flyttskatten genom att réantebeldggningen pa
uppskovsbeloppet avskaffas.

Kommentar: Detta innebér vil i praktiken att reavinstskatten
skjuts upp utan rdnta om man koper en ny bostad, dvs att
reavinstskatt inte intréffar forrdn dgaren avlider eller flyttar
till hyresriitt? Ar det inte bittre att infora kontinuerlig fastig-
hetsskatt? Och ta bort rinteavdragen.

9. Genomfir omfattande regelforenklingar for att forenk-
la och forkorta planprocessen och ddarmed gora byggandet
snabbare och billigare.

Kommentar: Varfor kommer detta forslag? Har partierna
inte tagit del av Sveriges kommuners och landstings &ter-
kommande redovisningar av att det finns oerhort mycket
fardigplanerad mark, dvs att problemet inte &r att fi fram
planer utan att fa igdng byggandet pd dem? I Stockholms
stad finns fardigpla-nerad mark for mer dn fem arsproduk-
tioner framat.

Ar inte problemet istillet att stirka planprocesser, si att
det dr kommuner som ska planera tillsammans med sina
medborgare, istillet for utdkade privata initiativ?

10. En utredning av forenklade redovisningsregler som
medger ldngre avskrivningstider for allmdnnyttan pa
svaga bostadsmarknader (Ds 2019 eller 2020).

Ja, det &r bra att gora en Oversyn av redovisningsregler
och avskrivningstider. Men problemet &r inte bara svagare
bostadsmarknader utan i hog grad i de hetare.

11. Gor om investeringsstoden for hyresratter. Stoden
koncentreras och effektiviseras samt riktas om mot hyres-
ratter i hela landet.

Bra att investeringsstoden aterkommer, men vad innebdr att
stoden koncentreras och effektiviseras?

12. Stall minimikrav vid byggande utifran ett livscykelper-
spektiv. Oka byggande i tra. Infor krav pa klimatdeklara-
tioner for klimatbra byggande.
Kommentar: OK.

Ragnar von Malmborg
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Forslag som saknas i
regeringsoverenskommelsen

1. Utveckla nya finansieringssystem for bostadsbyggande
och bostadsforsorjning. Saknas helt. Om det nu inte
doljer sig i ambitionen om en stor skattereform?

2. Jamstillda finansieringssystem, skattesystem och sub-
ventionssystem for de olika upplatelseformerna. Sak-
nas helt. Om det nu inte doljs i ambitionen om en stor
skattereform?

3. Ramar for bostadsrittsmarknaden. Det kan inte vara
rimligt att den ska fa fortsitta att skena ivdg som den
gjort. Branschen har tydligt prioriterat hdgre pris istél-
let for okat byggande. Det har fétt stora konsekvenser
bade for bostadsbristen, for byggkostnaderna och for
priser pa dldre bostidder. Betydligt viktigare friga dn
ménga av dem som berdrs i Gverenskommelsen.

4. Aterinfor en allménnytta med sjilvkostnadsprincip och
hyror for privat hyresritt som ligger nira allmédnnyt-
tans. Central fraga. Saknas helt i Gverenskommelsen.

5. Utveckla och forbittra upplatelseformerna. Utveckla
kooperativ hyresritt for allminnytta och organisa-
tionsdgd hyresritt. Begrinsa mojligheten att omvandla
hyresritt till bostadsritt, men stod omvandling till koo-
perativ hyresritt. Ta hjilp av upplatelseformerna i Fin-
land och Osterrike for nya former for bostadsritt for
rimliga priser och rimlig prisutveckling. Saknas helt i
Overenskommelsen.

6. Nya regler for underhall och upprustning behvs. For-
dndra hyreslagen sd att allt underhall tydligt ingér i
hyran och sa att standardforbittringar dr valbara och
virderas efter kostnaden for forbéttringen. Saknas helt
i 6verenskommelsen.

7. Stirk bruksvirdessystemet sa att jimforelser gor med
genomsnittliga hyror istéllet for med hogsta niva. Sak-
nas helt i 6verenskommelsen.

8. Reglera andrahandshyrorna. Saknas helt i Overens-
kommelsen.

9. Andra kalkylsystemen for hyresritt. Sink kraven pd
avskrivningar och avkastningskrav. Hér finns en anty-
dan i 6verenskommelsen men bara for svagare bostads-
marknader. Det behovs ocksd for tillvixtregionerna.
Hir behdver 6verenskommelsen utvecklas.

10. Infor underhallsfonder for hyresritt. Saknas helt i 6ver-
enskommelsen.

Ragnar von Malmborg

), Hur vet man att en fortroendevald hyres-
géist kommer fran Sodermalm?

Genom uteslutningsmetoden!
HENRY
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Hyresforhandllnga.rna for 2018
ars hyror strandade och hamnade
i Hyresmarknadskommittén.

Forst i april 2018 blev 2018-ars hyror klara for Stockholms
allménnyttiga bolag, Innan dess hade forhandlingarna stran-
dat i HMK, det partsammansatta skiljeorganet Hyresmark-
nadskommittén, som far till uppgift att bestimma nivéan pa
hyror nér parterna inte kommer Gverens.

Dir dr Hyresgéstforeningen och allménnyttans huvudor-
ganisation SABO representerade

Under hosten 2018 inleddes sedan forhandlingarna om
2019-ars hyror. Allménnyttans bolag Stockholmshem,
Svenska Bostidder och Familjebostdder gick ut och krivde
3,5% hojning. Hyresgéstforeningen Region Stockholm sva-
rade med ett motbud pa 18,5 kr per kvm och ér.

Intensiva forhandlingar fordes under cirka tvd ménader
mellan Hyresgistforeningen och allménnyttan alltsd de for-
troendevalda och representanter for bolagen i stor grupp.

Det blev en hyreshdjning med 1,5 % omriknat i kronor
per kvadratmeter och ér.

Réatt till bostad
enligt Forenta

Nationerna — FN

Leilani Farha FN’s rapportor i bostadsfragor besokte
Sverige for en tid sen. Hon initierade 2017 The shift
som uppmanar stiader 6ver hela virlden att se bostider
som en ménsklig réttighet istéllet for en handelsvara. I
en skrivelse har hon uppmanat FN’s medlemslénders
regeringar att anta regler och standarder som reglerar
kommersialiseringen av bostdder for att kunna garan-
tera alla invanare en bostad.

”Virldens regeringar behover leva upp till de dver-
enskommelser om ritten till bostad som de forbundit
sig till” sdger Leilani Farha till tidningen Arkitekten.
Hon pépekar att bostaden nu &r den storsta marknaden
for alla for finansiella aktorer som ser bostdder som ett
sdtt att placera sitt kapital i och att Sverige hor till de
lander dér bostadsfrigan alltmer har ldmnats till den
privata marknaden.

Beatrice Eriksson

ILLUSTRATION: PER LINDROOS



Nu kommer filmen Push om
bostadsmarknaden

Minns ni dokumentdirfilmaren Fredrik Gerttens av-
slojande film Bananas for ndagra dar sedan om de Ni-
caraguanska fruktarbetarna och det multinationella
foretaget Dole. Efter den filmen gick forsiljningen av
Fair Trade bananer upp fran 5 % till 50% i Sverige.

Nu kommer hans film Push. Han har f6ljt Leilani
Farha fran Forenta nationerna FN till flera ldnder, nir
hon kidmpar for att bostdder ska bli en ménsklig rattig-
het. Hon kommer fran Kanada och har arbetat for att
genomfora FN-resolutioner som ser hemloshet som en
krdnkning av de ménskliga réttigheterna. Hon har ska-
pat organisationen The shift som anser att hemloshet dr
ett systemfel.

Filmen riktar fokus mot fastighetsmarknaden och
fragar varfor de dyraste ldgenheterna i de stora vérlds-
stdderna star tomma, varfor det byggs svindyra ldgen-
heter i utsatta omraden som de som redan bor dér aldrig
kommer att ha rdd med. Fastigheter dr idag en del i
den globala finansbranschen och det innebir ett radi-
kalt skifte i vem som &ger husen och deras syn pa hur
man bedriver den businessen. Ett monster sprider sig
over virlden, en hedgefond koper in sig i ett nedganget
omrade och vips gar hyrorna upp sd de som bor dér inte
kan bo kvar. Varfor har folk inte ldngre rad att bo i sté-
dernas centrum? Det finns sd ofattbart mycket pengar
i fastigheter, den storsta aktoren i detta dr Blackstone
som myntade uttrycket “Kop, renovera, sélj”.

Filmen kommer nu till varen 2019 och vi hoppas att
den bidrar till att sitta bostadsfragan i centrum i debat-
ten att paverka vara politiker att ta tag i fragan.

BOSTADEN AR INTE EN VARA SOM ANDRA
VAROR PA MARKNADEN. DEN AR EN RATTIGHET.

Vi uppmanar alla att se filmen PUSH nér den kom-
mer varen 2019 Beatrice Eriksson

Foreningarna kan ansoka om
olika regionala medel for sin

verksamhet.

LH-potten

Denna pott ar tillginglig for lokala hyresgéstforeningar
(LH) som inte kan, eller far, bekosta sin stadgebundna verk-
samhet fran fritidsmedel (hyresgistmedel).

Stadgebunden verksamhet dr arsmoten, styrelsemoten och
medlemsmdten med och f6r medlemmar.

En sirskild blankett Verksamhetsplan = LH-pott for aktu-
ellt ar skall ifyllas och dérefter inséndas till foreningsstyrel-
sen for godkidnnande/attest.

Ansokan skall vara inne senast i november manad aret
fore. Beviljat belopp utbetalas tidigast januari aktuellt ar.

Aktivitetsgruppsstod
Lokal verksamhet kan bedrivas i andra former efter beslut
av Hyresgistforeningens styrelse. Till sddan verksamhet
finns vanligtvis inga andra pengar &n, i region Stockholms
fall, aktivitetsgruppsstod.
Aktivitetsgruppsstod kan sokas for gardsforbéttringar, mat-
lagningsgrupp, verksamhet for barn och/eller dldre med mera.
En sirskild blankett Ansdkan om medel for aktivitets-
grupp skall ifyllas och inséndas till foreningsstyrelsen som
till- eller avstyrker ansokan.

Foreningspotten
Denna pott skall vara en sékerhet for de foreningar som drab-
bas av oforutsedda kostnader och/eller mindre féreningar
som utan stod kan sékerstilla stadgebunden verksamhet.

Potten kan dven anvéndas for att genomfora vissa utveck-
lingsprojekt eller marknadsforing.

Endast stadsdelsforeningar kan soka, men i undantagsfall
kan de soka at en lokal hyresgistforening.

Blanketterna kan bestillas fran Boutvecklingsenheten;
telefon 0771 443 443

Kolla Obligatorisk Ventilationskontroll — OVK

Det &r fastighetsigarens ansvar att se till att OVK utfors
regelbundet med vissa ars mellanrum beroende pa vilken
typ av ventilation det giller. Detta dr viktigt med tanke pa
innomhusmiljon. Det ska sitta ett OVK-protokoll vil synligt
for alla i huset dir det framkommer nér kontrollen senast
utfordes, om den blev godkind, samt nir den ska ske nésta
gang. Annars bor du patala detta for fastighetsigaren, eller
ta kontakt med Hyresgistforeningens forhandlare for huset
och be att detta pétalas innan nésta hyresférhandling startar.

Det dr kommunen som ir tillsynsmyndighet, de pAminner
om godkinda protokoll inte inkommer och de kan skriva ett
foreldggande till fastighetsédgaren.

I Stockholms stad har Stadsbyggnadskontoret register
over OVK-protokollen, www.stockholm.se Flik: “Bostad
& miljo”. Skrolla, skriv in: Fastighetsbeteckningen (=kvar-
tersnamn och nummer). Klicka péa: Sok. Vilj det drende du
vill titta pa.

Pa Stadsbyggnadsexpeditionen Fleminggatan 4 har du
dessutom tillgang till samtliga handlingar.

Hissen ska ocksé besiktigas regelbundet, samma sak hir,
g4 in och kontrollera i hissen nér den &r besiktigad.

Beatrice Eriksson
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Hyresgast
foéreningen

POSTTIDNING

Hyresgéstforeningen Sodermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

B | PORTO BETALT SVERIGE

Hyresgdstforeningarnas drsmaten mars 2019

Hgf Norrmalm

Mandag 25 mars kl. 18.30
Registrering k1 17.30-18.15

Plats: ABF-Huset, Beskow-salen,
Sveavigen 41,3 tr

T- Rddmansgatan eller buss 57 Tegnérgatan

Gdist: Simon Safari, ordforande,
Hyresgdstforeningen Region Stockholm.

Latt fortdring.  Valberedningen &r tacksamma for
nomineringsforslag: hgf.norrmalm@gmail .com

maila girna sa vi far din e-postadress

HGF Norrmalm, Vanadisplan 3 D, 113 31 STOCKHOLM
Tel. 08-24 84 42.

Arsméteshandlingar: www.sthimshyresgast se/norrmalm

ALLA VALKOMNA!
Sprid gérna denna inbjudan.

Hgf Ostermalm
Onsdag 27 mars kl. 18.00-20.30

Plats: Ostermalms Foreningsrad,
Filtoversten. Samlingssal 1
Valhallavigen 148

Gasttalare: Foredrag kring aktuell bostadspolitisk
fragan

Registrering sker samt kaffe/te/macka serveras 17.15-17.55.
Valberedningen tar gdrna emot nomineringsforslag, senast tva

veckor innan motet (13 mars): mail: jonas.forchhammer@gmail.
com eller mobil: 070-890 88 99

Vilkomna!

Hgf Kungsholmen
Onsdag 13 mars kl. 17.00

Plats: Parmmitargatan 3

Hgf Sodermalm
Tisdag 26 mars kl. 18.00

Plats: Maria Magdalena forsamlingssal,
Ragvaldsgatan, (néra hornet av S:t Paulsgatan)
Nérmaste tunnelbana och busshallplatser Slussen.

Utover sedvanliga arsmotesforhandlingar for-
vdntar vi oss en diskussion om Stockholmshyra
och om bostadspolitiken i Wien och Osterrike
som vi har mycket att ldra av.

Styrelsen dnskar alla medlemmar p& Sédermalm och
sdrskilt inbjudna vélkomna.

Hgf Bromma Ekerd
Tisdag 21 mars fran kl. 18.00

Plats: Hyresgéstlokalen
Nockebyhov, Téltgatan 8

Littare fortdring fran 17.30

Gasttalare Stockholms nya bostadsborgarrad
Dennis Wedin
Styrelsen héilsar medlemmarna vilkomna




