nnesPiessai

Nr 4 november 2017 — Tidningen som skrivs av hyresgdister fér hyresgdster - Argang 48

Medlemstidning for Hyresgastforeningen pa Kungsholmen, Norrmalm, Ostermalm, Sédermalm och Bromma Ekerd

) §| L —
l.} = il =

. N O T
.II S - WTAG AELTIO
..' | = A,

4N . e

i S
E il s
X H 1
L

. -
L
T
3 | SO
; i -Eﬁﬁ;};‘ﬁfﬁ
| ‘."-'-‘-‘iw : IH. p - 'f = .fi:.
1 DN R , e
2 e : o\~
imli ror ‘Uteslutningar far
miiga hyro e
- sex forhallningssatt konsekvenser
e sid 4 2 for hyresgdsterna
~esid6




Hyrespressens hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN
Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se

Tf. ordférande: Anders Friberg

NORRMALM

Medlemslokal Vanadisplan 3 D

113 31 Stockholm

Lokalen &r bemannad med fortroendevalda ur styrelsen onsdagar.
For tider och datum se hemsidan - alla vélkomna!

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Hemsida: http;//sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoksadress: Strandvagen 35 bv
Postadress: Strandvagen 35 bv

114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se
E-adress: hgf.ostermalm2 @tele2.se
Ordforande: Mats Clauson

SODERMALM

Bescksadress/expedition: Krukmakargatan 6 nb.

Postadress: Krukmakargatan 6, 118 51 STOCKHOLM

Tel: 08-720 60 62

Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Behover du ldna lokal for méten kontakta styrelsen pa Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till dvriga styrelsen och till

lokala hyresgéstforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Tf. ordférande. Paavo Bergman

BROMMA EKERO

Foreningslokal: Bergslagsvigen 14

168 75 BROMMA

Vill du lana lokalen kontakta lokalansvarige
Kicki Almlév, Tel. 070-556 76 33

E-post: kickalm_63@hotmail.com

Hemsida: http://brommaekero.webnode.se/
e-post: hgf405be@outlook.com
Ordforande: Kicki Almlov, Tel. 070-556 76 33
e-post: kickalm_63@hotmail.com

HyresPressen

Hyrespressen skots ideellt av fértroendevalda pd var fritid.
Sékraste séttet att na redaktionen &r att kontakta ndgon i
foreningen eller redaktionen, se nedan, eller skriv till:
Adress: Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm
www.hyrespressen.se

Ansvarig utgivare: Birgitta Adamson

Redaktor: Bror Sandstrom: sandbrors@gmail.com
tel: 070-72 77 222

Redaktion: Bror Sandstrom, Sodermalm « Ralph Kron,
S6dermalm < Anders Loosme, Sodermalm « Anders Helin,
Kungsholmen, Rose-Marie Roth, Bromma Ekerd

Layout: Ateljé Gotica, Maj Sandin

Hlustrator: Per Lindroos

Tryck: Bomastryck

Utgivningsplan: Nr 1 av Hyrespressen 2018

distribueras till innerstadens och Bromma Ekerds medlemmar
i bérjan av mars 2018.

Manusstopp 5 februari 2018

Forfattarna svarar for faktainnehall. Redaktionen ansvarar bara

for bestéllt material och forbehéller sig rétten att redigera i
insént material.
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REDAKTOREN HAR ORDET

Demokrati enl. fastlagd folkrorelsenorm eller konsultstyre utan regler?

Hyresgéstforening har anlitat en konsult med omvittnat fritt och okonven-
tionellt forhallande till sanning och verklighet for att helt runda demokratin
och HGFs egna stadgar och regelverk for att kunna utesluta de mest aktiva
medlemmarna pa falska grunder.

I Stockholm har tre ordf6randen fran de fyra innerstadsforeningarna uteslu-
tits pd mindre &n ett halvar for att de stillt frigor och krévt information om
den kommande Stockholmshyran.

Hyresgistforeningens sjélvpatagna ritt att utdela ogrundade livstidsdomar
mot oskyldiga medlemmar &r givetvis helt oacceptabel i ett rittssamhille.

Nér man som HGF fitt statsmaktens monopol att vara hyresgésternas fore-
tradare vid hyresforhandlingar borde givetvis de allt vanligare livstidsuteslut-
ningarna vara sa vilunderbyggda att de i princip dr odiskutabla. For vi bér ju
pa traditionen att vi ska "hellre fria &n félla”

Hyresgastforeningen agerar tvédrt om och tar sig ritten att utdela dessa
exempellost harda straff grundade pé 16gner och helt obekriftat skvaller.

Man har ddrmed fjérmat sig frén dvriga folkrorelser och hamnat i samma
fack som gamla Oststater och 6vriga diktaturer.

Det behovs dérfor en skiljedomsndmnd vérd namnet dir medlemmen fritt
far komma till tals. Syftet maste vara att ge medlemmen en effektiv och ritts-
siker process under ett regelverk som avspeglar de behov och forvintningar
som en modern, demokratisk folkrorelse maste ha pa tvistlosning.

Vi maste ocksa stéilla mycket hoga krav pa dem som vi givit fortroendet att
utdela dessa exceptionella livstidsstraff som f.6. helt saknar motstycke inom
Svenskt foreningsliv.

Vi medlemmar har ritt till en effektiv och réttsséker process vid en ev. tvist-
16sning, en process som resulterar i forutsiigbara och vilgrundade bestraff-
ningar inom géllande stadgar och regelverk vid ev. dvertridelser.

Inom HGF réader dessvirre motsatsen till svensk rittstradition, dér vi hyl-
lar principen ”Oskyldig till motsatsen bevisats” och att "den domde ska vara
skyldig, stillt bortom tvivel”.

Den sammankallande i HGF:s ”Nationella stadgegrupp har fastslagit —
“Hir giller inte svensk lag”, som dessvirre ocksa visat sig vara devisen som
HGFs fortickta straffbataljon “stadgegruppen” arbetar under.

Sa att stadgegruppens ordforande utbrister "Hir giller inte svensk lag”
visar egentligen bara med all 6nskvird tydlighet vad det 4r dessa sjdlvut-
nidmnda amatordomare i “stadgegruppen” i verkligheten sysslar med.

Det har ingenting med rittsskipning att géra och dess-
viérre inget med sanning eller verklighet att gora heller.

Uppmaning: Anstill genast en regionchef vird
namnet pa tjinstemannavillkor, de senaste fyra
aren med konsultstyre har varit férodande
for HGF géllande tilltron fran sina
medlemmar och anseendet hos
omvirlden.

Bror Sandstrom
redaktér

T S AP AP
Hyresgéstforeningen region
Stockholm

Medlemsservice: Vxel: 0771-443 443 yresgastforeningen Riksfork

« hyresjuridisk rédgivning Véxel, exp: 0771-443 443

« enskilda arenden E-mail: info@hyresgastforeningen.se
«in- och uttrédens betalandringar

« namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavéagen 55

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Véxel: 0771-443 443 « hyresférhandlingar

Oppet: « ombyggnadsfragor @
ma-on 8.30~17.00 , to 8.30-20.00, fre 830-14.00  « kontroll av hyras avtal med privata hyresvardar Hyresgast
(maj-aug: mé-to 8.30-16.00, fre 8.30-14.00) « avtal med allménnyttan féreningen

« réttigheter/skyldigheter

Forhandlingar: Vaxel: 0771-443 443



Orosmoln

Hostoffensiven rycker allt ndrmare. Fastighetsigarna plane-
rar att gora en motstot efter de gangna arens misslyckade
forsok att fa hyreshdjningar som tar sig Gver en procent.
Under ett par ar har man laddat upp med argument och
pepprat de stora tidningarna med debattartiklar om hur en
mer 19ssléppt bostadsmarknad med hogre hyror i attraktiva
lagen ska tvingas flytta till ldgenheter som &dr mindre popu-
lara. Det kallar nyliberala ekonomer att 6ka rorligheten pa
marknaden. Och det ér, menar de, bra i sig. D4 far ju de som
stidngts ute 4ntligen en chans, om de har gott om pengar vill
sdga. Ni vet ungefidr som LAS, som hindrar arbetsgivarna att
fritt séiga upp anstillda. Sa att nya kan fa chansen...

Nu har vi snart inga spérrar kvar emot att géra overvinster
pa vart boende. Regeringen Reinfeldt fixade det genom sin
tolkning av EU-domen 2011. DA forvandlades allménnyttan
till kommunal egennytta och upphérde att vara riktmérke for
skilig hyra. Ta en titt pa hyresutvecklingen jamfort med KPI
frén 90-talet. Det 4r litt att se att det skulle ta flera decennier
med hyresokningar som understiger inflationstakten innan
hyran tryckts ner till en anstindig niva. Arets speléppning
ligger inte ovintat pa flera procent, ndpet motiverat med
okad inflationstakt. Det hade varit klidsamt om man tyckt
sé for nagra decennier sedan. Men vi vet var vi har véra fast-
ighetsiigare med sina nyliberala vénner. Tillsammans med
vara surt forvérvade slantar dr de med Joakim von Anka pa
lyxkryssning.

Det finns en del akuta hot mot innerstadens hyresgéster.
Renovrikningar har blivit olustigt vanliga. Och nybyggen

LEDARE

med hyror runt tvd och ett halvt tusen per kvadratmeter och
ar har gett marknadens ansikte ett varggrin och fastighets-
dgarnas ett hanflin. Stockholmshyra har blivit ett nytt hot
under mycket skriverier i pressen. Att det handlar om storre
saker @n rittvisa och klarhet fattar de flesta. Det &r snarare
kulmen pé en lang strid var motstandare fort for att mark-
nadsanpassa hyrorna i innerstaden. Blir det verklighet av
det kan man gissa att det kommer att ackompanjeras av att
fastighetsdgarna far sldppa en mindre andel av bostéiderna till
avsevdrt liagre hyra, socialbostdder med andra ord. Vargen
far lappstift pa nosen. Men vi later oss inte luras.

Men fragan &r hur vil vi lokala krafter i Hyresgdstrorelsen
star rustade. Trupperna borde std samlade med kompetenta
krafter i titen om vi ska slippa korsdrag i planboken. Sa vad
g0r sa ledningen for Forbundet? Ja likt Stalin innan nazister-
nas anfall har man avrittat s manga officerare att man star
oforberedd nir anfallet kommer. Men vi har ocksa en liten
anteckningsbok med svarta parmar. Dér skriver vi upp vad
vi ska ta itu med.

Paavc Bergman

tf ordférande, S6dermalm

Rapport om systematiserad hyra

Jag fick en rapport 18.9 2017 om ett arbete med syste-
matiserad hyra i Stockholm. Dér finns tyvirr forslag som
jag menar inte stimmer med Hyresgéstforeningens upp-
drag att hélla hyror pa rimligt 1aga nivaer.

Det framgar av rapporten att arrbetsgruppen for sys-
tematiserad hyra ténker foresla parametrar som tveklost
kommer att bidra till onddiga hyreshojningar. En para-
meter som ndmns dr “omrade/lage”, vilket, precis som
avses, sérskilt slar mot goda ldgen i innerstan.

Man tar pengar fran vissa hyresgiéster och flyttar dem
till fastighetsdgares vinstkonton utan ndgon som helst
motprestation fran de senare.

Det betyder forutom okande skillnader i hyresniva
mellan fororter och city att de fattigare allt oftare hinvi-
sas till periferin.

Centrala staden blir 4n mer tydligt ett omrade for rike-
dom och makt.

Den utvecklingen bor Hyresgéstféreningen motar-
beta, inte uppmuntra!

Ni ndmner ocksd "Nérhet till kommunikationer” som
parameter i hyresforhandlingar.

Men investering i kollektivtrafik har vi redan varit
med om att betala skattevidgen och det &dr orimligt att
Hyresgéstforeningen i Stockholm accepterar att boende
ndra busshallplatsef och tbanestationer ska betalas en
gang till, genom hyran.

Aven parametern “Nirhet till kommunikationer”
bidrar forstas till okad segregation.

I bostadsbristens Sverige finns en stark press for stora
hyreshojningar — da far det inte bli HGF:s uppgift att
Oppna den vigen pa vid gavel!

JanErik Romson, med i styrelsen for
Lokala Hyresgdstforeningen Kristallen, Sodermalm
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Rimliga hyror - sex forhallningssatt

I Sverige finns olika sditt att tinka om hyressittning. Alla
har sina foresprakare och ger fordelar och nackdelar till
hyresgdister eller fastighetséigare. Hiir diskuteras sex olika
Jforhallningssditt, forstds inte helt oberoende av varandra.

Det kan vara bra att komma ihag att alla andra upplatelse-
former drivs med sjdlvkostnad. Marknad finns bara i kop-
ogonblicket.

1. Marknadshyra

Marknadshyra betyder att forhandlingen om hyran 4r en
enskild diskussion mellan hyresgésten och fastighetségaren.
Den innebdr att hyresgisten alltid dr en forlorare sé fort det
ar det minsta bostadsbrist. Fastighetségaren kan i varje stund
hyra ut till den som betalar mest. Utmérkt metod for fastig-
hetsdgare och usel metod for de flesta hyresgéster, sirskilt
for de som inte har hog inkomst. Metoden forfaktas framst
av fastighetsdgarintressen och vissa ideologer som inte &r
hyresgister.

2. Hyresndamndsmetoden

Hyreslagen sdger att hyran for en viss ldgenhet inte far
patagligt Gverstiga den hogsta hyresnivan for andra lik-
vardiga ldgenheter. Praktiken dr att de hogsta hyrorna som
finns i privat eller allminnyttigt bestand &r styrande for alla
hyror. Hyresndmnderna har i sina utfall godkédnt mycket
hoga hyror med att nagra har godkint liknande hoga hyror.
Resonemang om att hyrorna ska vara rimliga i férhallande
de till hyresgésternas inkomster eller till hur hyrorna &r i

. n_“ .._::-'-“‘-fi:-“.lt-..
':_:-..-l.-“
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genomsnitt existerar inte i hyresndmndsmetoden. Hyres-
nimndsmetoden bejakas av hyresnimnderna men ocksa av
fastighetségarintressena.

3. Statlig hyressattning

Denna metod tillimpas med olika varianter i ett antal lénder.
Den enklaste varianten &r att staten beslutar om en procent-
sats som hyran for hojas. Den varianten anvéndes i Sve-
rige tidigare, men hade svart att hantera bristande skotsel,
variationer i standard liksom nyproduktion och upprustning.
Annars har metoden ocksa fordelar. Det finns féresprakare
for den metoden, och forslag pa hur den kan utvecklas. Fore-
sprakarna pekar pa nackdelarna med férhandlingsmetoden
enligt nedan.

4. Forhandlingshyresmetoden
Forhandlingsmetoden innebér kollektiva forhandlingar for
(néstan) alla hyror. Teoretiskt likstéller denna metod hyres-
forhandlingar med 16neférhandlingar, men hyresférhand-
lingsmetoden &r inte oberoende av hyresndimndsmetoden.

Enligt forhandlingsmetoden &r en forhandlad hyra alltid
en seger oberoende av resultatet av forhandlingen! Gransk-
ning av hur forhandlingen foll ut med hyresstatistik och
utvirderingar dr mindre vanligt. Pahejare av denna metod
dr Hyresgésternas Riksforbund och Hyresgéstforeningens
anstillda.

Hyresgistforeningen har avtal om att fastighetsdgarna ska
ta in en avgift av hyresgésterna som ska betalas ut till Hyres-
géstforeningen nér hyresavtal tecknas. Fastighetsdgarnas
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organisation har vid ett flertal tillfillen hotat med att sluta
ta in och formedla dessa hyressittningsavgifter, vilket skulle
fa stora ekonomiska konsekvenser for Hyresgistforeningen.
Det paverkar hyresforhandlingarna.

5. Poangsattningsmetoden

Poédngsittningsmetoden innebir en uppdelning av bostdder-
nas kvalitéer i olika delar, som kok, badrum, forvaring, ute-
miljo, sikerhet, ldge osv. I nigra forsok har 150-200 olika
kvalitéomraden namngivits. Detta kan lata rationellt, men
leder snart till odndliga problem kring hur olika delar ska
virderas mot varandra eller vad som &r bittre eller sémre.

Malmo ér till yta och invanarantal ungefir som Stock-
holms innerstad. Dir togs ett stort antal kvalitéer fram som
dock sammanlagt bara kunde leda till fem procents hyres-
skillnader. Men ldgeskvalitén kunde dock leda till 50 pro-
cents hyresskillnad.

Sérskilt hogt klassades omriaden dir allmédnnyttan knappt
hade négra lidgenheter med dér privatvdrdarna hade ménga.
Gissa om de var nojda!

I Stockholm har Hyresgistforeningen en tid provat podng-
metoden, men hittills inte lyckats prestera nadgot som visar
rimligare hyror. Inte heller nigot om hur man ska hantera
felaktiga hyror enligt niista avsnitt.

6. Hantera problemmetoden.

Som visas i en artikel i forra numret av Hyrespressen dr
hyrorna i allménnyttan i Stockholm i hég grad systematiska
och genomskinliga.

Men det finns négra riktig stora fel i hyressittningen.

De kommunala bolagen drivs numera med bortét 20 pro-
cent av hyrorna i vinst plus stora avskrivningar. Det har hart
drivit upp hyrorna. En hyresgist med medianinkomst méaste
betala hela 35 procent av inkomsten fore skatt for en genom-
snittlig lagenhet i allmédnnyttan (2 RoK).

Hyresskillnaderna mellan olika omraden ligger nu pa
2040 procent. Nér hyresgisterna tillfragas talar de om
hyresskillnader pé cirka fem procent for att vilja flytta till
ett annat omrade. Boendekostnadsskillnaderna for boende i
bostadsritt mellan olika omraden &r langt ldgre 4n hyres-
skillnaderna!

Vid upprustning far fastighetségare ofta hoja hyran med
40-60 procent, trots att standardskillnaderna vid upprust-
ning dr sma Det mesta som gors dr underhall som ska ingé
i hyran.

Vid nyproduktion anvénder fastighetsbolagen kalkyl-
metoder som innehaller réntor pa 5-6 procent av byggkost-
naden. Dvs helt andra réntor dn vad bostadsrittsdgare och
dganderittsigare betalar. Det driver upp hyrorna.

Nistan alla av dessa felaktiga hyror har férhandlats enligt
forhandlingsmetoden ovan! Inte undra pa att det finns de
som inte vill tala om felen.

Enligt min mening
Det ér nu dags att sitta till alla klutar for att ta tag i de stora
problemen enligt hantera problemmetoden.
Ragnar von Malmborg

Varfor blir nyproduktionen
sa dyr?

Nybyggda bostider behover inte alls fa sa hoga hyror.
En kalkyl fran Svenska Bostider for ett nybygge i
Kirrtorp visar intressanta resultat.

Sa hdr tanker bolaget
Total produktionskostnad: ..3 4 810 kr per kvm

Direktavkastningskrav ar 1: ................... 3,75 %
Driftskostnad: .......ccccecevevieennene 260 kr per kvm
Reparationer: .........ccccecevveveeennenne. 80 kr per kvm
Fastighetsskatt: .....c..ccccocevveennnne. 20 kr per kvm
Tomtréttsavgald: .........c.ccceveeeeee 153 kr per kvm
Summa:

1 819 kr per kvm, vilket bolaget avrundar uppét till
1 835 kr per kvm

1 819 kr per kvm innebér 9 851 kr per ménad for

2 rum och kok.

Normhyran for 3 Rok blir lite lagre, 1750 kr per kvm
eftersom smaldgenheter dominerar.

Till detta raknar Svenska Bostider med 2 procents
inflation, vilket de menar ska innebéra att hyran och
driftskostnaderna ska 6ka med 2 procent per &r, men
inte kapitalkostnaderna. Vilket okar direktavkast-
ningen till 4,55 procent efter 10 ar.

Den vitala kostnaden i kalkylen &r direktavkast-
ningskravet. Det ska ticka réntor och vinster.

Om vi istillet for 3,75% rdknar med 1% eller 2%
blir hyreskravet mycket ldgre. Stockholms stad lanar
idag till minusréinta. Staden lanar ut till bolagen for
under 1 procent. Nagra skl till hogre réntor finns inte.
Nagra skl till vinst finns inte, i synnerhet inte ar ett.

Den som koper bostadsritt behdver inte rikna med
mer dn 1-1,5 procents rinta efter skatteavdrag.

Med 1% i rénta blir hyran istdllet 861 kr per kvm
(4 666 per manad) och med 2% rénta blir hyran 903 kr
per kvm (4 893 kr per manad).

Om hyran i nyproduktion 4r under 1 450 kr per kvm
kan bolaget fa ett statligt bidrag. Det motsvarar unge-
far 4 000 kr per kvm. Genom att sétta ett hogt vinst-
krav s omojliggor Svenska Bostéider ocksa detta stat-
liga bidrag. Med ett sddant bidrag skulle hyran kunna
sdttas dnnu lagre.

Slutsats

Det iir de hoga rantorna i kalkylerna som trissar
upp hyrorna. Som vi visat behéver rantorna inte
alls sdttas sa hogt. Det gar sdledes att bygga
bostider till rimliga hyror.

Ragnar von Malmborg
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Uteslutningar far konsekvenser for hyresgisterna!

Fem fortroendevalda har uteslutits fran Hyresgdstforen-
ingen av Riksforbundets styrelse. De har i snitt dgnat 40 ar
at Hyresgdstforeningen och at hyresgdsterna. De datnjuter
stort fortroende inom Hyresgdstforeningen och har ater-
valts till sina uppgifter dr efter dr.

Hur kunde det bli pa detta séttet
Bakgrunden é&r att det funnits en stark kritik bland hyres-
gasterna for hur Hyresgéstforeningen region Stockholm har
tillvaratagit hyresgisternas intressen under en f6ljd av ar.
Nir det giller upprustning har regionen fatt stark kritik
for sitt stod till hyresgdsterna i alla delar, samrad inf6r upp-
rustning, genomforande, hyresséttning och provningar i
hyresndmnd. Det har varit stora brister i hyresforhandling-
arna, underlag for forhandlingar har saknats och stor oreda
péa Regionkontoret. Det bostadspolitiska arbetet har legat i
trada. Och det har varit en foljd av oegentligheter.

Att utesluta aktiva kunniga och
erfarna fortroendevalda har varit
ett sétt att tysta kritiken.

Men det tystar ju inte kritiken,
bara budbérarna

b

Redan for fem ar sedan fattade regionens fullmiktige
beslut om krafttag for att forbittra arbetet kring upprustning.
Dirav har inte blivit mycket.

I hog grad é&r det arbetsledningen inom Regionkontoret
som har varit en katastrof.

De nu uteslutna har varit budbérare for att ta upp dessa
problem och peka pa vad som behover goras.

For Regionkontoret har det forstas varit ytterst pinsamt.
Forsoken att dolja problemen har gjort det hela dnnu virre.

Att utesluta aktiva kunniga och erfarna fortroendevalda
har varit ett sitt att tysta kritiken.

Men det tystar ju inte kritiken, bara budbérarna.

Processen har drivits av anstillda pa Hyresgistforening-
ens kontor i Stockholm, dér regionchef Annika Billstrom
och huvudskyddsombudet Gunnel Nyman Griff har varit
huvudaktorer.

For bagge har det handlat om att den bristfilliga arbets-
ledningen pa Regionkontoret inte ska komma fram. Varje
kritik, och sadan finns det gott om, och varje forsok att for-
bittra ska forhindras och bestraffas. Och maktstillningen
hos Regionkontoret ska befistas.

Processen kring uteslutningarna ar sanslds
Hyresgistforeningens ordning for personfragor for att ge en
sdker hantering har inte alls foljts.
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De uteslutna har fatt ndgra grundlosa pastienden att kom-
mentera. De har enkelt kunnat tillbakavisas.

Men i informationen efter uteslutningen har en flora av
ytterligare grundlosa péstdenden gjorts, som de uteslutna
inte ens fatt tillfdlle att kommentera och tillbakavisa. De
pastas till exempel ha brutit mot Hyresgistforeningens vér-
degrund, utdelat hot, varit rasistiska, varit oférskimda och
16gnaktiga.

Inte ens skuggan av grunder for dessa mycket grova pésta-
enden har visats.

Hur kan detta ens vara mdjligt? Finns inte ens ett mini-
mum av rittsliga principer i Hyresgéstféreningen? Har ens
forbundsstyrelsen fatt en rimlig mojlighet att var och en
sdtta sig in 1 underlagen, eller har de blivit manipulerade av
stadgegruppens ordférande?

Chefen for Regionkontoret i Stockholm, Annika Bill-
strom, dr kédnd for sina personintriger och himndaktiviteter
frén sina tidigare arbetsplatser och fran sina fortroendeupp-
drag i Stockholms stad. I Stockholm ledde dessa till att hon
avsattes fran sina uppdrag.

Vad har da styrt huvudskyddsombudet?

Formodligen detsamma som Annika Billstrom. All kritik
fran hyresgésterna tolkas som en personkritik. Budbdrarna
maste bort.

Huvudskyddsombudet har skrivet en skrivelse som é&r
sanslos i sin inledning och i sin avslutning. Nér hon ska kon-
kretisera blir det mycket tunt och svepande. Uttalanden om
att fortroendevalda inte stott hyresgésterna pd samma sitt
som Regionkontoret etc. Uttalanden som faller platt i per-
spektiv av hyresgésternas kritik mot Regionkontorets arbete.

De nu uteslutna har arbetet mycket for att fa till dialo-
ger om hur arbetet ska utforas. Fran varken Regionkontoret
eller Regionstyrelse har kommit nigra som helst forslag pa
sddana dialoger.

Regionkontorets chef och huvudskyddsombudet har krévt
uteslutning av budbérare av kritik. Men de uteslutna har ald-
rig krdavt motsvarande av anstillda.

Borde inte en forbundsstyrelse forsvara fortroendevalda
med stort och langvarigt engagemang. Istillet for att for-
svara en intrigant regionchef och ett huvudskyddsombud
med grumliga motiv?

Borde inte en forbundsstyrelse vara tydlig med att det &r
de fortroendevalda som styr vad som ska goras och hur det
ska goras?

Borde inte en forbundsstyrelse stilla hoga krav pa sig
sjdlv for att folja regler och vara juridisk korrekt?

Upphiiv uteslutningarna!

Skaffa snarast en ny Regionchef i Stockholm!
Ta itu med Regionkontorets och forbundsstyrelsens bris-
tande rutiner och arbetssitt!

Erik Karlsson



— Nytt forskningsprojekt ska 6ppna
upp bostadsmarknaden for alla

I ett pressmeddelande fran Kungliga Tekniska Hogskolan,
KTH, 26 sept 2017 meddelas:

Nu startar forskningsprogrammet Bostad 2.0. Satsningen
innebdr att ett helhetsgrepp kopplas runt bostadsmarknaden
med fokus pa atta aktuella omraden. Dessa har valt ut i ndra
samverkan med branschens aktorer, och Bostad 2.0 kommer
att resultera i ett antal forskningsprojekt med en gemensam
utgangspunkt: En bostadsmarknad for alla.

KTH har tillsammans med ett antal centrala aktdrer pa
bostadsmarknaden borjat arbeta med att identifiera och prio-
ritera en uppsittning omraden for fordjupade analyser av
bostadsmarknadens funktion.

Forskningsprogrammet, som inledningsvis har en budget
pa 16 miljoner kronor, bygger pa ett samarbete mellan aka-
demi och bransch. Idag, tisdagen den 26/9, triffas foretrd-
dare for de deltagande foretagen och organisationerna for
ett uppstartsméte. Dér presenteras en ny antologi med korta
uppsatser inom dmnesomradet bostadsmarknad. Professo-
rerna Hans Lind och Bo Bengtsson ger sin syn pa de vikti-
gaste bostadspolitiska fragorna och seminariet avslutas med
att sex forskningsteman avhandlas i rundabordssamtal.

Bostad 2.0 fokuserar pa dagens situation pa bostadsmark-
naden i relation till bland annat boende, bransch, myndighe-
ter, lagar, ekonomi, héllbarhet samt ett antal sociala, milj6-
missiga, tekniska och ekonomiska aspekter.

Forskningsprogrammet kommer under perioden hds-
ten 2017 och till och med véren 2021 att utveckla ett antal
underliggande forskningsprojekt inom de &tta prioriterade
forskningsomradena. Dessa ir:

* Virdeskapande stadsbyggande

* En inkluderande och trygg stad. Hur vi utvecklar A-, B-
och C-lidgen. Hallbara 16sningar.

* Ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet

* Bostadsmarknadens roll for integration. Livscykelanaly-
ser for olika bebyggelsetyper. Finansiering och risk.

* Alternativa redovisningsregler

* Statens och lokalsamhillets roll i bostadsfinansieringen.
Rorlighet pa bostadsmarknaden.

* Analyser av lokala bostadsmarknader

e Intride och flyttningar pa bostadsmarknaden — bostads-
karridrer. Skatter och civilréttsliga reglers roll. Utveckling
av hyresritten.

* Utveckling av hyresritten som tjédnst

* Neutralitet mellan upplatelseformerna. Objektiva och sub-
jektiva inslag i tillimpade hyresséttningsmodeller. Trans-
parens inom bostadsmarknaden.

¢ Jamforelse mellan upplatelseformerna

* Digitaliseringen och transparensen. Plan- och byggprocessen.

* Incitamentsstrukturer pa olika lokala byggmarknader

e Exempel fran andra linder. Samspelet mellan offentlig
och privat sektor. Miljonprogrammet.

» Foretags- och samhillsekonomiska kalkyler i historiskt
perspektiv och framat.

¢ Blandningen av upplatelseformer och bebyggelsetyper
i lyckade stadsplaner. Vérden av och kostnaden for om-
byggbarhet.

Den formella projektstarten sker vid arsskiftet 2017/2018.

Bland de foretag i branschen som ingér i samarbetet ater-
finns AB Familjebostédder i Stockholm, Einar Mattsson AB,
Fastighets AB LE Lundberg, Helsingborgshem AB, HSB
Riksforbund, Hyresgésternas Riksforbud, JM AB, MKB
Fastighets AB, NCC AB, OBOS Sverige AB, Rikshem
AB, SABO, Skanska AB, Stiftelsen Stockholms Student-
bostidder, Stockholmshem AB, Stockholms. Stadshus AB,
Svenska Bostidder AB, Sveriges Byggindustrier, Wallenstam
AB, Veidekke AB och Willhem AB.

Forutom ovan ndmnda foretag ingdr ocksd centrala
aktorer pa bostadsmarknaden som Sveriges byggindustrier,
Fastighetsdgarna, SABO och Hyresgistforeningen.

For mer information, kontakta Mats Wilhelmsson pa
076 - 867 52 80 eller mats.wilhelmsson@abe kth.se.

HyresPressen kommenterar Bostad 2.0

Kunskap ar alltid viktig, forskning likas&, men frdgan & om bostads-
marknaden i dagens lége behover mer av den varan. Kanner vi inte
till de flesta problem och &r dnda inte forskningslaget s& pass langt
framme att det vore béttre att koncentrera pa konkreta I6sningar,
framfor allt pa att |6sa bostadsbristen.

Det behdvs fler bostdder och det utnyttjar framfér allt bostadspro-
ducenterna i dag genom att bygga bostadsréatter. Hyresrétten &r ef-
tersatt i nyproduktionen och till stor del beror det pa att villkoren for
att bygga hyresratter ar bra mycket sémre &n att bygga bostadsrétter.

Orsaken stavas ranteavdrag, som ger den som lanar pengar till sin
bostad en férdel i boendekostnad pa flera tusen kronor per ménad.
Den hér fordelen exploateras av bostadsproducenter genom hogre
priser och kommuner genom hogre markpriser.

Den hér ojamlikheten mellan upplatelseformerna ar inte nagot
som forskas bort, den &r en politisk fréga. De flesta fragor som be-
héver besvaras for att l6sa bostadskrisen ar politiska. Och de kom-
mer att forbli obesvarade med eller utan Bostad 2.0. Det som skulle
behdvas &r forskning av det aktionsinriktade slaget, en forskning som
fokuserar pa foréndring och som ger sig sjutton pa att hjélpa till att
I6sa bostads- och valfardskrisen.

HyresPressen kénner en viss oro infor upplégget dar merparten av
dem som finansierar forskningen kommer fran producentsidan. Vem
kommer att férsvara bostadskonsumenternas och speciellt hyresgas-
ternas intressen inom Bostad 2.0?

* HYRESPRESSEN 4 - 2017 « 7



SODERMALM

Senaste nytt om Linjalen

Stockholmshem planerar ombyggnad av kvarteret Linja-
len men det projektet har mott omfattande kritik. I sam-
band med ombyggnaden lokaliseras ndmligen en stor
ICA-butik till omrddet.

Fréan hyresgisternas sida &r man rddd for att en ny stor butik
kommer att leda till mer trafik med ytterligare buller och
luftféroreningar. Dessutom finns det tillrickligt med buti-
ker i omradet redan nu som dven kan tillgodose behovet hos
dem som flyttar in i kvarteret Rosenlundsparken. Darfor
sdger man nej till hela ombyggnadsprojektet.

Hyresgiésterna 6verklagade stadsbyggnadsndmndens be-
slut att godkinna bygglovet till lidnsstyrelsen, som avslog
overklagandet. Det beslutet har i sin tur Overklagats till
Mark- och miljédomstolen. Nagon gang under histen fattar
domstolen sitt beslut.

Utbyggnaden i kvarteret Rosenlundsparken véster om

Senaste nytt om Plankan

Kvarteret Plankan ir ett storgdrdskvarter pa vistra Soder-
malm grinsande till Hogalidskyrkan. I kvarteret finns 341
liigenheter som omsluter den bilfria garden med gronska,
lekplatser, sittgrupper, grillplatser och andra tréffpunkter.
Gadrden dr kvarterets hjirta.

Forslaget for Plankan innebdr ett nytt stort cylindriskt
bostadshus mitt pa garden och ytterligare tva vaningar kom-
mer att byggas pa taket till nuvarande hus, s att totalt 158
nya lagenheter tillkommer varav 50 studentldgenheter. For-
slaget innebdr att angoringstrafik sldpps in pa garden. En stor
majoritet av hyresgisterna dr emot byggplanerna dérfor att

ILLUSTRATION:
PER LINDROOS
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kvarteret Linjalen (i fonden), mellan bostadsbebyggelsen
och Rosenlunds sjukhus, fortsétter.

I en djup grop med tvirbranta bergssidor byggs grunden
for 129 ldgenheter som ska vara klara fréan varen 2019 och
en bit in pa 2020. Stockholmshem stér f6r nyproduktionen.

ett bygge kommer att innebéra en kraftigt forsamrad boen-
demiljo med sdmre ljusforhallanden, kad insyn, nedsdgade
trad och osikrare lekmiljo for barnen.

Svenska Bostider som dger Plankan har fatt bygglov for
planerade bygget i kvarteret Plankan. Beslutet 6verklagades
till Lansstyrelsen men 6verklagandet har avslagits. Det bety-
der att bygglovet nu ater giller. Beslutet var véntat. Striden
ar dock langt ifran avgjord. Lénsstyrelsen beslut kommer nu
att overklagas till Mark- och miljodomstolen.

For att fa borja bygga maste Svenska Bostdder uppfylla
en rad tekniska krav som behandlas i det som kallas tek-
niskt samrdd. Annu har Svenska Bostider skickat in nagot
handlingar for de tekniska kraven och innan dess ges inte
startbesked.

Nybyggnation

"’ﬂ Sa har vill Svenska Bostéader att Plankan ska se ut. Ett stort cylindriskt

bostadshus mitt pa garden och ytterligare tva vaningar pa taket till
nuvarande hus, totalt 158 nya ligenheter varav 50 studentlagenheter.



TANKVART OM LINJALEN OCH PLANKAN

Planfdrslagen for Linjalen och Plankan uppvi-

sar stora likheter. Mest sldende &r oviljan fran
fastighetsédgarnas sida att inkludera hyresgéster
och boende i planeringen, att helt enkelt kora 6ver
folkvilja och hyresgistengagemang. I fallet med
Plankan &r det néstan skrattretande om det inte

i grunden vore s& urbota tragiskt att bolaget till
varje pris vill férstora en fungerande boendemiljo.
Man kan verkligen undra vad de kommunala
bolagen &r villiga att offra pa prestigens altare?
Pengar, heder, demokrati, samvete ...?

Stod Linjalen och Plankan!

Svenska Bostdders fafanga prestigekamp under snart 10 ar

* Detaljplanen presenterades 2008

* Samrad holls 2009

* I december 2010 fattade kommunfullmiktige beslutet att
bygga i Plankan.

* Ett stort antal hyresgéster 6verklagade detaljplanen till
Lénsstyrelsen.

* Linsstyrelsen avslog 6verklagandena i juni 2011.

* Hyresgasterna overklagade till Mark- och miljodomstolen
vid Nacka tingsritt.

e Mark- och miljodomstolen gav de klagande ritt och
avslog byggplanerna i november 2012.

e Staden Overklagade till Mark- och miljooverdomstolen
vid Svea hovritt.

* I juni 2013 bifoll Mark- och miljooverdomstolen 6verkla-
gandet vilket ater ger staden ritt att genomféra byggpla-
nerna.

 Hyresgisterna ansokte om provningstillstand i HD (Hog-
sta domstolen).

e I januari 2014 avslog HD ans6kan om provningstillstand
vilket innebér att detaljplanen giller.

e En annan process borjade. Eftersom Svenska Bostider
inte lyckades formd en majoritet av hyresgésterna att
skriva pa godkidnnande av planerna (enligt reglerna om
hyresgistinflytande vid forbéttrings- och dndringsarbete
enligt hyreslagen) provades saken av Hyresndmnden i
september 2014.

* I november 2014 avslog Hyresnamnden Svenska Bostd-
ders begéran om tillstand att bygga i kvarteret.

* Svenska Bostidder 6verklagade Hyresndmndens beslut till
Svea hovritt i december 2014.

* Forhandling holls i hovritten 31 maj och 1 juni 2016. I
beslutet fran juni 2016 dndrade hovritten Hyresndmndens
beslut och gav ddrmed Svenska Bostider ritt att bygga.

* Stadsbyggnadsnimnden beviljade bygglov for det plane-
rade bygget i maj 2017.

* Hyresgisterna 6verklagade beslutet till Lénsstyrelsen.

* Linsstyrelsen avslog 6verklagandena i september 2017.

* Nu overklagas till Mark- och miljodomstolen.

BROMM

Om utforsaljning av
49 % av det kommunagda
Ekero Bostider

Som de ser ut nu dr “allianspartierna” i kommunen fortfa-
rande inne pa linjen att sélja delar av bolaget. Det har talats
om intressenter som t.ex. Wallenstam och i sammanhanget
okdnda D Carnegie. ..

Att sélja till dessa bolag riskerar att bli férodande for
hyresgésterna som nu bor i Ekero Bostéders besténd.

Detta di Wallenstam ir ett bolag som redan nu tar ut de
hogsta upprustningshyrorna i omradet.

Eker6 har redan nu vildigt héga hyror och det star 6ver
4 000 sokande i Ekero Bostidders bostadsko.

Moderaternas upprepande forsok att sélja delar av Ekero
Bostédder har skadat bolaget.

Otydliga direktiv och osékerhet gor att de #r svart for
bolaget att rekrytera personal och att planera framét.

Under senaste tiden har bolaget haft sdvil en vd, som en vice
vd som nu dessvirre har slutat och f.n. har bolaget en ny vd
som endast arbetar fredagar.

Bolaget dr givetvis en ekonomisk resurs som behovs for
kommunen. Ekerés medborgare behdver sina allmédnnyttiga
hyresritter for savil sina unga, frinskilda och studenter, som
dven for sina dldre medborgare.

Kicki, Bromma-Ekero
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Hyreskamp 1| Mumbai (Bombay)
-~ lagenheter till avskedade textilarbetare

Vid ett besik i indiska delstaten Maharastras huvudstad
Mumbai (dven kind under det engelska namnet Bombay)
triffade och intervjuade jag och ndgra kompisar frdin
Sodermalm i Stockholm fackforenings- och hyreskdimpen
Datta Iswalkar om hans framgdngsrika kamp for ligen-
heter till tiotusentals avskedade textilarbetare.

Under under 1980-talet lades storsta delen av Mumbais
bomullstextilindustri ner trots intensiv facklig kamp,
inklusive méangarig strejk fran 1982, for att fa behalla den.
Industrin sysselsatte mellan en kvarts och en halv miljon
arbetare, av vilka de flesta bodde i bostidder pa industriom-
radena.

Hiilften av dessa med familjer atervinde till sitt ursprung i
provinsen utanfér Mumbai men hélften blev bostadslosa nér
foretagen rev bostiderna for att exploatera marken, som till
stor del ligger relativt centralt i Mumbai.

Maénga ansag att detta var orimligt eftersom delstatsreger-
ingen 1atit foretagen fa disponera marken i stort sett gratis
sedan borjan av 1900-talet. En politisk kompromiss som
diskuterades var att striva efter att foretagen fick disponera
1/3 till egen exploatering, att 1/3 skulle bli parker och en
tredjedel bostidder med rimliga hyror till de tidigare arbe-
tarfamiljer som behovde. Dock gav Maharastras parlament,
som hade bestimmanderitt dver marken, efter for foretagen
1991, nir dessa hotade att annars ldgga ner de kvarvarande
textilfabrikerna.

Kampen for kompromissen fortsatte. En av de drivande i
detta var tidigare kontorsarbetaren i textilindustrin (samma

Datta Iswalkar
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fabrik dar hans pappa arbetade) Datta Iswalkar, som deltog
1989 i bildandet av GKSS (Girni Kamgar Sangharsh Sagmiti,
Mill Workers Action Committee). Han har sedan dess lett
kampen for hyresbostider till de fore detta textilarbetarna.
Genom protestdemonstrationer, uppvaktningar, politiskt
engagemang mm har man skapat opinion som péverkat del-
statens politiker att 2012 genom lagstiftning tvinga foreta-
gen att upplata mark for 68 000 bostider.

Hittills har 30 000 byggts och fordelats bland de 145 000
fore detta arbetare som anmilt intresse. Vi rdkade vara dér
nér de senaste ca 3 000 delades ut till lyckliga hyresgister.
Typiskt ér ldgenheterna pa 22 kvm.

Datta Iswalkar ser naturligtvis detta som en framgang
men #r langtifrdn ndjd. Dels maste han ligga pé sé att de
resterande 38 000 som ryms pa den tilldelade marken byggs
med rimliga hyror, dels méste han se till att mer land stills
till forfogande for ytterligare ca 60 000 bostider till dem
som inte far av dessa 38 000. Det finns mycket mark kvar
till 1/3 av hela.

Det kanske mest imponerande var for oss ndr vi insag hur
Datta Iswalkar lyckades balansera mellan att & ena sidan
mobilisera de fore detta textilarbetarnas och omgivande
civilsamhdlles vrede och & andra sidan att efter alla mojliga
aktioner till slut and& gd med p& de kompromisser som var
mojliga att uppnd. Dessemellan méste forslag om markupp-
latelser alltfor 1angt utanfér Mumbai avvisas for att inte bit-
terheten hos de fore detta textilarbetarna skulle bli for stor.

Hyreskampen i Mumbai giller bostaden som en grundlag-
gande social rittighet precis som hos oss!

.
ot % s

Yngve Sundblad

e -
| 7 - |
[
DLk [ e -”‘
ey -
[ s '_.."" M 9 -"':_'_'.!ﬂ +ll-’=- y
- Capltr T 1 i o
T \ 7
o e ol
’ - INDIEN, « _ " e )
- Coumonnr s .
B i Anfratabed -u.q--— u"‘ b
& S Berrncn % - I:- "I."E
el k- —
e Doy Mg Tl £
L o i i,
o P o A= gHias L
T btz [
iﬂ_uﬂ-l .i'li.lﬁ
b w— e
- el by b '.H'
1 e Ti——
o
A DO ey I';
pra . D L
L) P
| | Wnggiom Chamrd
gy ! 1 i
A
o e [Pty
T Tehah g
e |
& S
Terandnn: | )



Agardirektiv
for allmannyttan

I stadens dgardirektiv for allminnyttan mdste avkast-
ningskraven minskas kraftigt och ombyggnad och nypro-
duktion styras bdttre for hyresgdsterna.

I politikernas budgetarbete for Stockholms Stad ingér att
formulera dgardirektiv for de allménnyttiga bolagen. Direk-
tiven avses styra bolagens verksamhet och ekonomi, bl.a.
avkastningskrav, ombyggnad/upprustning, och nyproduk-
tion. Detta paverkar direkt hyresgésterna i totalt ca 80 000
ldgenheter i allmédnnyttan och indirekt hyresgésterna i det
privata besténdet.

Vi fem ordforande i forhandlingsdelegationerna for hyres-
gasterna i de allméannyttiga bolagen i Stockholms Stad har
studerat dgardirektiven i budgeten for 2017 och foreslagit ett
antal forbattringar for oss hyresgister i budgeten for 2018
till ledningarna for de fyra partierna i majoriteten, (s), (mp),
(v) och (fi) via e-post och personliga méten.

Speciellt har vi tittat pa direktivens ekonomiska forutsétt-
ningar for Familjebostider, Stockholmshem och Svenska
Bostider, som &r bland de mest solventa foretagen i hela
Sverige. Det &r orimligt att man i ekonomin f6r ombyggnad
och nyproduktion for investeringarna anvénder kalkylréntor
som #r orimligt mycket hogre én de réntor staden lanar till.
Det &r ocksa orimligt att bolagen som 2017 tar ut avkast-
ningar som &r 15-18 % av hyrorna, mycket mer 4n de flesta
foretag.

Det stycke i direktiven for 2017 dir detta motiveras dr
direkt vilseledande vad giller Allbo-lagens innehall och till-
lampning. Ddr péstas t.ex. att lagen kriver eller implierar
“att konkurrensen inte snedvrides”, “avkastning jamfor-
bar med liknande langsiktiga bostadsforvaltande aktorer”
och “avkastning for minskat lanebehov”. Lagen siger bara
“affdrsmaissiga principer”.

Vi har foreslagit politikerna att i direktiven skrivs ett kor-
rekt referat av lagen och vad vi anser 4r dess innebord for
allménnyttan i Stockholm:

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
(2010:879) klargor att syftet med bolagen ar tillhandahalla
hyresrittsldgenheter, att verka for kommunens bostadsfor-
sorjning och att tillgodose hyresgisternas behov av infly-
tande i sina lagenheter och i bolaget. Vidare ska bolagen
drivas med affarsméssiga principer.

Det allménnyttiga syfte och affdrsméssiga principer (som
inte dr detsamma som marknadsvillkor) innebér att bola-
gen ska strdva efter att 6ka sin marknadsandel, att forbéttra
boendevillkoren i bolagen och att medverka till ett forbittrat
boende i staden f6r hushall med mattliga inkomster. Bolagen
ska ha en langsiktig ekonomi som ger forutséttningar for att

Stockholmshem
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vil underhalla bolagets fastigheter, samt att mojliggora ett
hyresgistinflytande, forbittringar nér det géller energihus-
héllning, bekdmpning av miljogifter och forbéttrad tillgdng-
lighet for hushall med funktionshinder. Nyproduktionen i
bolagen ska helt finansieras med lan, vilka férmedlas genom
staden med de rédntor som staden betalar.

Motsvarande punkt i dgardirektiven med véra understrukna

forslag &r

e kort- och langsiktigt uppnd en direktavkastning och en
totalavkastning som sikerstiller en langsiktigt sund eko-
nomi. En rimlig niva dr 120 Mkr per ar for Familjebosti-
der, Stockholmshem och Svenska Bostider, vilket skulle
mojliggora sinkta hyror

Vi har ocksa foreslagit forstirkningar i 12 av de 41 dgar-
direktiven. De viktigaste beror ekonomi och socialt rimliga
hyresnivéer i nyproduktion och ombyggnad/upprusning,
med véra tilligg understrukna nedan.

e leda och utveckla projektet Stockholmshus med ambi-
tionen betydligt ldgre nyproduktionshyror, ocksa gynnat
med markanvisningar utan vinstintresse till allménnyttan
utveckla dven andra metoder for innovativa losningar for
billigare byggande och tillfilligt byggande, ocksa gynnat
med markanvisningar utan vinstintresse till allménnyttan
aktivt verka for fler hyresbostider som unga, studenter,
pensiondrer, personer med funktionsnedsittningar och
andra grupper med svag stillning pa bostadsmarknaden
har rad att efterfraga

e gbra socioekonomiska konsekvensanalyser vid storre
upprustningsinvesteringar, dir inte minst héinsyn tas till
de nu boendes majlighet att flytta tillbaka

erbjuda hyresgisterna ritt att paverka grad av standard-
hdjning i samband med upprustning och med basalterna-
tiv som bara omfattar de helt nodvindiga atgidrderna

Vi har fatt visst gehor, bl.a. i att avkastningskraven verkar bli
mindre 2018 men fortfarande alldeles for stora.

Claes Sjoberg, forhandlingsdelegationen
for hyresgdsterna i Stockholmshem

Henry Nilsson, forhandlingsdelegationen
for hyresgdsterna i Stadsholmen

P A Waern, forhandlingsdelegationen

for hyresgdsterna i Familjebostdder

Tommy Lindblom, forhandlingsdelegationen
for hyresgdsterna i Micasa

Yngve Sundblad, forhandlingsdelegationen
for hyresgdsterna i Svenska Bostdder
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Differentiering pa nytt!
- Snart Stockholmshyra?

Fastighetsigarna Stockholm och de tre stora allméin-
nyttiga bostadsforetagen i Stockholm har presenterat
sina krav pa hyreshdjningarna for ar 2018. Nu dter-
kommer kraven pa differentierade hojningar. Plus
minus en haly procentenhet handlar det om. Genom-
snittsokningen vill de allmdnnyttiga bolagen, som
denna gang vill forhandla som en enhet, ska uppgd
till 2,8 procent. De privata anser att hiojningen ska
vara mellan 2,5 och 3,5 procent. Det rir sig sdledes
om ett trendbrott jimfort med de senaste drens hij-
ningstakt.

Bade de privata och de allménnyttiga bolagen anslar
denna géng ett nytt sitt att resonera. Det utgar till-
vixt- och inflationstakt. Dérefter resonerar om att de
som fastighetsigare ska ha sin ridttmétiga andel av
utvecklingen. Det hir motsvarar hur fackforeningsro-
relsen resonerar infor avtalsrorelsen.

For fackets del ar det ett rimligt sétt att resonera
dven om deras andel av tillvéxten néstan alltid blir for
liten. Men att anstéllda ska vara med och dela pé det
overskott som de bidragit till att arbeta ihop dr det vil
ingen som ifragasitter.

Bostadsforetagen anser nu att de ocksa ha en ritt-
matig andel av den ekonomiska utvecklingen, med
andra ord tycker de att det &r sjalvklart att de ska dra
nytta av andras arbete. De vill dessutom ha nyttan
dubbelt upp for den ekonomiska utvecklingen finns
redan inbakad i den virdestegring som tillkommer
deras fastigheter. De borde ndja sig med det.

En eventuell hyreshojning eller sdnkning borde
spegla den kostnadsbild som rader. Den ir ju sedan
linge vildigt gynnsam for bostadsforetagen. Réntor
och energi i form av virme och el, tunga poster i drift-
budgeten, ligger lagt. Man kan vil anta att bolagen
ocksa effektiviserar sa gott det gar. Allt pekar mot laga
kostnader och dérmed litet behov av hyreshojningar.

I det hir ldget pastar de allmédnnyttiga bolagen i sin
forhandlingsframstillan: ”Da nuvarande lagstiftning
som bekant inte medger nagra ’kalkylférhandlingar’
och da sjilvkostnadsbegreppet inte lingre giller for
kommunégda bostadsbolag ...” Mer kvalificerat non-
sens for man leta efter. Att hinvisa till lagen &r ett
riktigt fult knep.

De kommunala bolagen har full frihet att sétta de
hyror som de anser rimliga utifran ett socialt och eko-
nomiskt perspektiv inom de ramar som dgardirektiven
ger. Kanske dr detta resonemang politikens uttryck for
hur den ser pa hyresgisternas ekonomiska tillvaro.

HyresPressen hoppas att foreningens forhandlare
utmanar detta nonsensresonemang med full kraft.
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Nordea om byggandet

Den 26 september presenterade Nordea en diskussion om
byggandet. De konstaterar att byggandet har dkat kraftigt.
Och de uttalar en stark oro for att det byggs for mycket.

Om det byggs mycket riskerar priserna att sjunka kon-
staterar Nordea! Nagon diskussion om att det kanske
vore en fordel att priserna sjonk framfor inte Nordea.
Inte heller nagon diskussion om att bostadsbristen har
drivit upp priserna alldeles for 1angt!

Det blir tydligt att Nordea diskuterar utifran ett egen-
intresse. For banken dr hoga och hojda priser en fordel,
det ger hogre bolén, mojligheter att ta ut extra réntor och
kort sagt en 6kad vinst for banken.

De flesta andra, utanfor bygg- och finanssektorn, ser de
hoga priserna och den snabba prisutvecklingen under en
foljd ar som ett stort problem. Allt storre del av befolk-
ningen blir alltmer utestéingd frin mgjligheten att kopa
bostad. Vi ser ocksa att prisutvecklingen pa kopesektorn
driver hyreskrav pa bade nyproduktion, upprustning och
de vanliga hyrorna.

Med hopp om att vi snart kan bryta den utveckling
som hejas pa fran bygg- och finanssektorn.

Ragnar von Malmborg

UNDER ALMEDALSVECKAN DEN 5 JULI holl
forbundsstyrelsen ett mote dir de beslutade att utesluta
var valda ordférande Ragnar von Malmborg tillsam-
mans med fyra andra medlemmar ur hyresgistfor-
eningen. Man kan anta att tidpunkten for beslutet att
utesluta nagra av organisationens mest respekterade
grisrotter var vald for att detta skulle tystas ner och
forsvinna in i den svenska semesterdimman.

Vi i Sodermalmstyrelsen, valda representanter for
12 500 medlemmar har antagit foljande uttalande pa
styrelsemétet den 30 augusti:

“Uttalande fran Sodermalmsforeningen
Sodermalmsforeningens styrelse och andra aktiva medlemmar i for-
eningen motsdtter sig pd det bestdimdaste Férbundsstyrelsens beslut
att ur HGF utesluta foreningens ordférande Ragnar von Malmborg
tillsammans med flera andra fortroendevalda medlemmar.

Vi betraktar beslutet som djupt odemokratiskt och metoden, att
utesluta for férbundsledningen obekvidma réster, som skadlig for
Hyresgadstféreningen — och ddrmed i férldngningen alla Sveriges
hyresgdster. Vi forvdntar oss att Forbundsstyrelsen upphdver det
oriktiga och fér HGF skadliga beslutet.

Vi krdver ocksa att beslutet omedelbart granskas av revisorerna
och regionens etik- och moralkommitté.

Vidare mdste férbundsledningen och dess anstdllda upphéra
med svepande och obekréftade anklagelser mot sdvél namngivna
fértroendevalda som andra aktiva medlemmar.

Hyresgdstrérelsen stdr infor stora utmaningar. Behovet av en vdl
fungerande organisation med kompetenta och hdngivna fértroen-
devalda dr stort. Att systematiskt ge sig pd de mest dugliga och
erfarna medlemmarna vittnar inte om ndgon djupare respekt fér
svensk folkrérelsetradition, demokratiska véirderingar eller ambi-
tion att tillvarata medlemmarnas intresse.

Styrelsen for Hyresgdstforeningen pd Sédermalm



Systematik som skréimm’ggt

Som bekant pagar projektet Stockholmshyra som syftar till
skapa en modell for systematisk hyressdttning i Stockholm
stad.

De som driver projektet ndr forhoppningen att man ska
kunna utveckla ett system/modell som helt enkelt ska
berdkna en firdig hyra for alla ldgenheter enskilt pa basis
av ett antal uppgifter om ldgenheten och den fastighet den
ligger i och det ldge den har i staden.

Arbetet bedrivs utan egentlig forankring bland medlem-
marna och informationen ir i stort sett obefintlig. Risken &r
uppenbar att ett klappat och klart forslag plotsligt presen-
teras, trolig tidpunkt &r hostfullméktige den 18 november.

Vi hyresgadster far inte lata oss Gverrumplas!
Det har visat sig att det inte &r helt litt att dstadkomma en
helt ny hyresséttningsmodell.

Och det torde innebéra att vi forhandlat hyror fel i ca
hundra &r utan att nigon mérkt det.

Inte ens dgarsidan, alla har varit nojda hittills. Men nu har
nagot hént, det har gatt dverstyr mentalt, politiskt och dver
huvud taget. Verkligheten har en tendens att inte vilja ordna
sig i system.

Dagens hyresbild 4r vildigt splittrad och det rader stora
skillnader mellan olika omréaden.

Hur ska modellen dverbrygga dessa skillnader.
Det enklaste sttet 4r att lata modellen hoja alla hyror, en del
lagenheter far mattliga hojningar exempelvis de som redan
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har skyhoga hyror, andra ldgenheter far hoga
hojningar for de rékar ha forhéllandevis ldgre hyror
(men 4nda tillriackligt hoga sa att folk gar pa knéna).

Modellen forutspar inte att nagra hyror ska sankas.

De oberoende konsekvensberdkningar som gjorts och
erfarenheter frén andra stdder i Sverige som genomfort
systematisk hyressittning gor att det dr befogat for stadens
hyresgister att kdnna viss skrick infor projektet Stock-
holmshyra.

Det kiéinde i alla fall Hyresgistforeningen 2011 da det var
dags att borja tillimpa den tidens systematiseringsmodell
kallad Stockholmsmodellen. (Som tog sin start i 2001 ars
trepartsdverenskommelse som forsoktes omsittas i differen-
tierad hyresséttning. Pagick under ldngre tid men upphérde
for nagra ar sedan.)

Trots att man i stort sett var dverens med hyresvirdarna
hoppade foreningen av arbetet i elfte timmen.

De som bor i lite dldre fastigheter i innerstan och nérfor-
orterna ska nog vara tacksamma for det avhoppet.

Annars hade nog deras hyror varit mer 4n 50 procent
hogre idag.

Ett liknande avhopp intriffade i Sodertilje tidigare i ar.

Dir var foreningen overens med Telgebostdder om en
modell och tanken var att den skulle tillimpas redan pa 2017
ars hyror.

Men nir bostadsbolaget riknade ut de nya hyrorna i enlig-
het med modellen fick Hyresgistforeningen kalla fotter och
hoppade av.

Naturligtvis skulle foreningen langt tidigare 1atit gora
konsekvensbeskrivningar som visade &t vilket héll det bar-
kade hén.

Samma kritik kan riktas mot arbetet med Stockholmshyra.

Inte ett ord, inte en siffra har sipprat ut fran arbetet.

Allt sker i hemlighet, visserligen finns det en referens-

grupp (kallad projektgrupp) men dir har inget seriost

utvirderingsmaterial presenterats.
Allminna diskussioner har dominerat.

Manga avhopp plus en del uteslutningar
och ett storre antal kommer i december
att skriftligen ta avstand till hela arbetet
eftersom de uppticker att hela konceptet
ar skickligt riggat for att uppna ett fran
borjan bestdmt resultat. Projektgruppen
ar tickmantel. Ett sitt att latsas demo-
krati.

I nyhetsbrevet Hyresstressen nr 7 (8 sept)

finns en kortfattad konsekvensbeskriv-
ning som kan rekvireras fran hyresstres-
sen@bekymradehyresboende.se
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Uteslutningar
~ steg for steg

Onsdagen den 5 juli 2017 uteslot en enig
Jorbundsstyrelse fem fortroendevalda
pa livstid fran Hyresgdstforeningen.
Det dir mitt under drets Almedalsvecka
och det dir svart att samla forbunds-
styrelsen. Ddrfor tas beslutet vid ett
telefonmote. Det dr oklart vilka hand-
lingar som ledamoterna i forbunds-
styrelsen hade tillgang till, spridda
som de var over hela landet. Besluts-
underlaget var for de flesta horsédgen.

Beslut verkstills omedelbart och deras tillgéng till webb-
tjanster stryps. Dagen efter motet far de uteslutna protokolls-
utdrag som avser deras “del” i uteslutningsirendet. Ddremot
inte de bilagor som tillhor protokollet och som fortfarande
inte skickats.

Beslutet om uteslutning den 5 juli 2017 &r kulmen pa en
mer dn ettarig kampanj att brinnmérka ett antal personer,
som visserligen varit lojala med Hyresgéstforeningen, men
som ocksa haft en del kritik men framfor allt kommit med
forslag till forbattringar. Det dr framfor allt tjinstemén som
varit drivande for att uteslutningarna ska genomforas. Kon-
sulten Annika Billstrom som forordnats som regionchef
och huvudskyddsombudet Gunnel Nyman Griff har utgjort
kérnan i uteslutningsfalangen. Anna-Lena Barth och Bjormn
Johansson har bistatt dem.

Vi arbetar oss bakat for att forsoka forsta hur uteslutning-
arna kommit till och vi borjar for drygt ett ar sedan. His-
torien gar faktiskt ldngre tillbaka till uteslutningen av den
forre regionordforanden Greger Bjorkegren. Hans tvist med
Hyresgistforeningen och krav pa skadestand om den stad-
gevidriga uteslutningen avgors i domstol i december 2017.

For drygt ett ar sedan skrev Annika Billstrom och Gunnel
Nyman Gréff ett brev till forbundsstyrelsen med titeln ”For-
lamande arbetsmiljoproblem” (2016-05-20). Med ett bom-
bastiskt sprakbruk malas en arbetssituation for tjinstemén-
nen upp som ir ett helvete rent ut sagt. Tva personer anses
vara skyldiga, P-O Brogren och Ragnar von Malmborg, och
brevskrivarna kriver att de ska uteslutas pa livstid. Brevet
ar fullt av 6verdrifter och inte minst felaktigheter. Savitt
ként lamnas det utan atgérd av forbundsstyrelsen.

Ordforanden kréver Billstroms avgang
Men brevskrivarna fortsitter sin kampanj for att utesluta
fortroendevalda. I borjan av sommaren 2016 lyckas man fa
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regionstyrelsen att suspendera Jan Bergstrom och P-O Bro-
gren for fem ér. Det rdder dock oklarheter om underlaget
for beslutet. Regionordféranden far kalla fotter och vill ta
tillbaka suspenderingarna. Detta sker ocksa, oklart nr efter-
som inga protokoll ldngre redovisas pa hemsidan.

Regionordforanden Simon Safari funderar vidare under
sommaren. Man kan misstdnka att han kénner sig ford
bakom ljuset av den tillférordnade regionchefen och s& sma-
ningom fattar han ett eget beslut. I borjan av september skri-
ver han ett 6ppet brev till medlemmarna “Enough is enough
— Annika Billstrom sondrar och raserar” (2016-09-04) med
krav pa att hon skiljs fran sitt konsultuppdrag och chefsfor-
ordnande.

Annika Billstrom har dock forbundsledningens fortro-
ende for fortsatt tjanstgoring och Simon Safari far krypa
till korset. Forbundsstyrelsen lovar att se till att det sker en
organisationsoversyn (“genomlysning”) i Stockholm. En ny
konsult, Ramboll, kallas in och som av en slump blir det
en av Annika Billstrms gamla vinner som féar ansvaret for
”genomlysningen”.

Man har inte glomt Jan Bergstrom och P-O Brogren.
Négot straff maste de vil fa for sina pastadda synder. Bro-
gren suspenderas i en ménad, Bergstrom i sex manader.
Detta sker i december 2016.

En "klick” ar skyldig till allt

I borjan av 2017 &r ”genomlysningen” klar. Pa ndgra ména-
der har Ramboll satt spritt pa drygt en miljon kronor som
inte ens med bista vilja kan kallas organisationsanalys. I ett
antal tillrdttalagda Power-Point presentationer presenteras
resultatet och da visar det sig att det inte alls dr fraga om en
organisationsoversyn. Nej, det handlar nédstan bara om att
hitta och peka ut syndabockar bland medlemmar och fortro-
ende for arbetssituationen pa regionkontoret. S& sméaningom



utkristalliseras en grupp, som far namnet “’klick”, som lastas
for allt ont inom Hyresgéstforeningens stockholmsregion.
Sin vana trogen offentliggor inte Hyresgéstforeningens
Ramboélls rapport om den nu &ver huvud taget existerar.
Dokumentation dr som bekant inte foreningens starkaste
sida.

Nu &r det dags for huvudskyddsombudet Gunnel Nyman
Gréff att aterigen triida in pa scenen. I en skrivelse till Hyres-
gisternas Riksforbund anser hon att arbetsférhallandena &r
sd pass daliga att man bor Gverviga atgérder enligt arbets-
miljolagen AML 6 6a. Nagon egentlig anmilan gors inte
men hotet finns dér och det skulle ju inte se bra ut for féren-
ingen. I dvrigt dr det i stort sett samma retorik som i det brev
hon skrev tillsammans med Annika Billstrom knappt ett ar
tidigare. Gréff avslutar brevet med att peka ut P-O Brogren,
Bror Sandstrom, Regnar von Malmborg, Inga Allard, Jan
Bergstrom och Lars Erik Nyman som brakmakare.

Annika Billstrom vilar inte pa hanen efter Griffs brev.
Hon forsoker fa regionstyrelsen att agera for uteslutning av
de som némns i brevet men féar kalla handen. Billstrom tar
fragan till forbundsordféranden men dven dér blir det nej.

) P4 négra manader har Rambdll satt spréft
pé drygt en miljon kronor som inte ens
med bésta vilja kan kallas organisations-
analys.

Parallellt med detta bjuder forbundsledningen in ett antal
av de omnimnda till en diskussion om tidigare uteslutningar
och om systematiserad hyressittning. Forbundsledningen
spelar falskt, tycker att samarbetsklimatet dr gott och avslu-
tar motet med att konstatera att det rdder samsyn. Men rén-
ker smids pa annat hall.

I borjan av juni kallas nagra fortroendevalda till méte av
Annika Billstrom. Syftet med motet var att fa fram kritik
fran fortroendevalda for att det inte bara skulle verka att det
var fran anstéllda som kritiken kom. I den hir vevan sam-
manstills ocksd nadgon form av officiell anklagelseakt som
sedermera skickas till forbundsledningens stadgegrupp. Den
leds av regionordféranden i Sydost Bjorn Johansson.

Stadgegruppen kallar de som omnémns i Griffs brev till
ett mote med oklart syfte. Vil pa plats mots de av anklagel-
ser som de en och en far de beméta under exakt 30 minuter.
Visst blir de éverrumplade men “generdst” erbjuds de 24
timmar att komma in med ett skriftligt svar.

Till och med den expertledda stadgegruppen tvingas hér
krypa till korset. Stadgarna séiger att fristen &tminstone
maste vara 14 dagar. S& blev det ocksd. Men det betydde
inte nagot, de blev i alla fall uteslutna pa livstid for det var
redan bestdmt 1angt innan.

Viktiga saker att tinka pa innan
du tecknar ett hyresavtal avseende
kallar- eller vindsvaning!

Kontrollera att vaningen #r godkind som bostad av
miljo och hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadskon-
toret och av brandférsvaret.

P.g.a. den rddande bostadsbristen finns det atskilliga
fastighetsdgare som passar pa att hyra ut kontor, kl-
lare och vindsvéaningar som inte dr godkinda av myn-
digheterna.

Du far inte ut nagot pa hemforsikringen i hiandelse
av brand om du bor i ett icke godként utrymme.

Om fastighetens ritning, i samband med brand, inte
stimmer Overens med brandforsvarets ritning for-
svaras dven sldckningsinsatsen.

Kicki, Bromma-Ekero

Svartkontrakt dr i dag en guldgruva
for oseritsa fastighetsdgare i
Stockholm p.g.a. den radande
bostadsbristen

Det finns fastighetsdgare som livnir sig pd och som
tjanar mycket pengar pa att olagligt silja 1:a hands-
kontrakt. De siljer bade via forvaltare och svartmék-
lare, det finns &dven flera exempel pa fastighetsigare
som skrivit kontrakt och salt ligenheter direkt till
hyresgister.

Kostnaden varierar beroende pa storlek pa ldgen-
heten och pa det geografiska ldget. Priset borjar ofta
kring 170 000 kronor och 6kar snabbt.

Vidare ska man tdnka pa att det ofta &r svart att byta en
ldgenhet ddr man har betalat svarta pengar for kontraktet.

Fastighetsiigaren vill ofta ha nya pengar i samband
med att man vill byta lagenhet.

Fastighetsigaren lovar ofta ”guld och grona skogar”
i samband med att kontraktet skrivs. Det kan vara allt
ifrdn omfattande renovering till ny utrustning i ldgen-
heten men sa fort du skrivit pa kontraktet sa giller
oftast inte 16ftena langre.

Ibland lovar fastighetsigaren att du ska fa tillbaka
pengarna i samband med att du flyttar.

Det ir ofta da som problemen bérjar. Da det handlar
om svarta pengar finns det som regel inga kvitton eller
andra papper pa att pengar har betalats.

I och med att det saknas bevis for betalningen dr
risken stor att man inte far nagon aterbetalning alls.

En uppmaning till er som planerar att kdpa ett svart-
kontrakt: GOR DET INTE!

Det finns inga seridsa privata fastighetsdgare som
sdljer 1:a handskontrakt, det dr en brottslig handling
och du som hyresgist riskerar att bli av med bade
bostad och pengarna du betalat.

Kicki, Bromma-Ekero
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Hyresgast
foéreningen

POSTTIDNING

Hyresgastféreningen Sédermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

B | PORTO BETALT SVERIGE

Nagra av skilen for mitt uttrade ur Hyresgastforeningen

Efter mina uppdrag som Sveriges koordi-
nator for Virldskvinnomarschen i Bryssel,
Washington och New York, samt sakkunnig i
Sveriges delegationer till FN “s konferenser,
engagerade jag mig for att hjélpa utsatta hy-
resgéster.

UnderfemarsomfortroendvaldiStockholm
som bl a féreningsrevisor, ordfdrande i for-
handlingsdelegation, fullméktigeledamot och
valberedare i regionen, har jag hjélpt hyres-
géster lokalt och hela tiden forsékt demokra-
tisera Hyresgistforeningen.

Det horsammas bara av nagra fa, i 6vrigt
blir det allt tydligare att organisationen
efter 6ver 100 &r, &nnu inte tilldmpar grund-
laggande demokratiska regler, och motar-
betar oss som sédtter hyresgésternas vil i
centrum.

Aktiva, kunniga och modiga fortroende-
valda suspenderas eller utesluts. Konspira-
tioner sker bade bland fértroendevalda och
anstéllda for att fa bort kritiker. Hyresgést-
foreningen &r en karridrstege och retrétt-
plats for vissa politiker, och vinskapskor-
ruptionen &r stark.

Folkrdrelsearbete blir omdjligt ndr vissa
personers positioner och anstéllningar i Hy-
resgéstforeningen &r viktigare &n kampen
for hyresgésterna.

Den inhyrda chefen fér regionkontoret &r
konsulten Annika Billstrém som &r engage-
rad i Veidekke, ett stort bygg- och fastighets-
bolag, som vill ha marknadshyra. Detta star
i strid mot hyresgésternas intressen.

Billstr6m har inte formégan att organi-
sera kontoret pa ett effektivt sétt och alltfor
méanga har dalig kunskap i sakfragor och ett
svalt intresse for att ldsa hyresgésternas
problem.

Den viktigaste enheten fér hyresgésterna,
forhandlingsenheten, fungerar inte.

Forhandlingsdelegationerna far inte de
resurser de behover, vilket resulterar i dé-
liga Overenskommelser som skadar hyres-
gésterna.

Tydliga tjdnstebeskrivningar och arbets-
ordningar fér var och en finns inte och arkiv-

planer saknas. Erséttare vid sjukdom och
semester saknas likasa.

Medlemmarna bekostar dyra broschy-
rer med fina ord, reklam och konsulter for
miljoner, men de 6verensstdmmer inte med
verkligheten.

Foreningar och medlemmar far inte den
hjélp de behdver och betalar for.

Rutiner, strategier och arbetsordningar
skrivs och beslutas, men f6ljs inte.

Brev om missférhdllanden inom Hyres-
gastféreningen och brister p& kontoret be-
svaras inte.

Ménga antagna motioner frdn det higsta
beslutande organet fullméktige verkstélls inte.

Utvarderingar av verksamheten och kon-
torsarbetet sker inte.

Strategiska delegationen sammantréder
inte och vid dess enda mote vigrades t.ex.
behandling av allménnyttans fragor.

Delegationsutbildningarna har upphdrt.
Inbokade utbildningar stélls in bara for att
kursadministratdren byter arbetsuppgifter!

Utlégg for SL-resor till forhandlingsforbe-
redelser samt utskrifter mm ersétts inte till
fértroendevalda férhandlare.

Genom avtalet om Stockholmshyra har
ledningen frantagit forhandlingsdelegatio-
nerna sin stadgeenliga férhandlingsrdtt pa
punkt efter punkt om hur systematiseringen
av hyran i Stockholm ska se ut.

Det &r den nu viktigaste fordndringen for
hyresgésterna i Stockholm och manga kom-
mer att drabbas ndr hyrorna enligt avtalet
inte far sédnkas, inte ens ndr det &r motive-
rat. Systematiseringsgruppen anvinds som
gisslan for avtal ledningen tar med motpar-
ten, 6ver huvudet pa delegationerna.

En chef som fértroendevalda och med-
lemmar saknar fortroende for, tillats fort-
sétta underminera Stockholmregionen, trots
skrivelser fran regionledning och andra for-
troendevalda om att hon méste bytas ut.

Regionordférandens brev till férbunds-
styrelsen, med alla de korrekta uppgifter
som dér finns, togs inte pa allvar.

I stéllet anlitades en konsult, som star

chefen néra, att gora en "genomlysning”
av Stockholmsregionen for ett sjusiffrigt
belopp.

Resultatet blev att regionstyrelsen och
fortroendevalda i stéllet fick hard kritik,
men regionchefens brister som rapporten
skulle utreda raderades bort ur den tredjedel
av rapporten som redovisades, medan dvriga
tva tredjedelar belades med sekretess.

Med stdd av sina partikamrater i férbun-
det sitter Billstrém kvar som inhyrd pa 80 %
arbetstid med 100 000 kr i manaden, utover
den behovsprovade trygghetspension fran
Staden p& 700 000 kr/&r.

Miljonarvodet och trygghetspensionen
betalar medlemmarna och Stockholms skat-
tebetalare!

Hyresgéstforeningen har, genom att
utesluta och suspendera alla som forséker
4 igenom forslag pad forbattringar av orga-
nisationen, hindrat all utveckling och gjort
att Hyresgéstforeningen forlorat sitt berét-
tigande som forhandlare.

Den utveckling som fordras for att orga-
nisationen ska klara av att hjélpa de hyres-
géster som &r i kldm, omdjliggdérs av den ut-
bredda Vénskapskorruptionen, dir den egna
karrigren blir viktigare &n att std upp och
férsvara demokratiska virden.

Det fordras mod och kunskap for att vaga
g4 emot de som lovat en positioner i partiet
eller i samhéllet. Till och med region Stock-
holms ordférande Simon Safari réstade i for-
bundsstyrelsen for uteslutningarna av for-
troendevalda i sin egen region. Detta trots
att han tidigare sagt till Annika Billstrém att
regionstyrelsen inte kommer att utesluta de
medlemmar som hon ville f& bort.

En korrupt organisation, med personer
som det inte gar att lita pa, &r inte till nytta
fér medlemmarna och forlorar s& smaning-
om sitt existensberattigande.

Jag kan inte ldngre forsvara denna orga-
nisation infér medborgarna, dirfér gick jag
ur Hyresgéstforeningen.

Inga Allard




