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Hyrespressens
hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN

Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordférande: Peter Hudd

NORRMALM

Besoks- och postadress:

Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.
Hemsida: http://sthimshyresgast.se/norrmalm
E-post: hgf.norrmalm@gmail.com
Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoks- och postadress: Strandvagen 35 by,
114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se

E-adress: info@hgfostermalm.se
Ordférande: Mats Clauson

SODERMALM

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,
118 51 Stockholm

Tel: 0736 18 89 73

Telefontid onsdagar klockan 18-20

Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen
pa Sodermalm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till 6vriga
styrelsen och till lokala hyresgdstforeningar
pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
Ordférande. Jan Ejme

Lamna din e-postadress till din lokala
forening for att kunna fa lokal information.
Adressen till din forening finner du ovan.
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LEDARE

BEATRICE ERIKSSON, ORDFORANDE HYRESGASTFORENINGEN NORRMALM

Stopp for marknadshyror

Hyran sdtts idag i forhandling mellan
fastighetsdgarna och Hyresgéstforen-
ingen. Det dr etti grunden bra system
dven om det finns manga detaljer att
justera. ... Men nu kréver vissa mark-
nadshyror istéllet. Detta ska vi sdtta
stopp for. Om du och jag och vi alla en-
gagerar oss, tar reda pd fakta, sprider
kunskap, paverkar, skriver pd sociala
medier, mejlar ansvariga politiker,
kontaktar media ... Alla sétt dr bra, vi
ska synas och horas, vi &r manga och
starka, kom med!

Med marknadshyror s.k. ”fri hyres-
sdttning” skulle det bli fritt for fastig-
hetsdgare att sdtta hur héga hyror
de vill. De kan ddrmed ta ut mycket
storre vinster eller bygga hur dyrt
som helst.

Men det skulle inte bli ndgon frihet
for hyresgisterna att vilja en bostad
till en rimlig hyra som de kan klara
av. Bostadsbristen dr stor speciellt pd
storre orter, det har den varit linge.

Hyresgistforeningen region

Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 55

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Vixel: 0771-443 443

Oppet:

Medlemsservice: Vaxel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

« enskilda drenden

« rattigheter/skyldigheter

Forhandlingar: Vixel: 0771-443 443
« hyresforhandlingar

Fastighetsdgare har tjdnat pd att byg-
ga for lite. Det finns en stor efterfra-
gan pd hyresbostider, men hyrorna
ar redan alltfor hoga for flertalet 1dg-
och medelinkomsttagare.

Nu kan vi hoppas att pandemin och
dess konsekvenser i ekonomin snart ar
over. Vi ska inte infora ett nytt system
med dnnu hogre hyror, dir spekula-
tion och otrygghet fir rdda och bristen
pa 6verkomliga bostdder forvarras.

Nej nu ska vi ta nya tag, 6ka takten
ibyggandet och bygga fler hyresritter
till rimliga hyror, for vilfirden och
framtiden. Det gdr om vi vill!

Bostaden ar inte en vara pd mark
naden sa som andra varor, bostaden
dr en mansklig rittighet, alla méste
kunna {4 bo bra.

Att bdda parter dr med och férhand-
lar hyran anser vi hor till de grund-
ldggande fri- och rittigheterna.

Lis mer pd sidorna 4-8 och gd in pa:
nejtillmarknadshyror.se
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Hyresgiastforeningen
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
« in- och uttraden- betalandringar

« namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

mé-on 8.30-17.00, to 8.30-20.00, - ombyggnadsfragor

fre 8.30-14.00 « kontroll av hyra

(maj-aug: ma-to 8.30-16.00, « avtal med privata hyresvardar

fre 8.30-14.00) + avtal med allmannyttan @

Hyrespressen skickas till alla medlemmar i innerstan. Det finns inte mojlighet att plocka bort
enstaka namn. Ge den till en granne nar du last klart.



REDAKTOREN HAR ORDET

ANDERS LOOSME, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Bror Sandstrom, mangarig redaktor for Hyrespressen har avlidit

ror Sandstrom blev 73 dr. Nédr-
maste anhoriga dr brodern
Lars, barnen Camilla och Ma-
thias och tre barnbarn.

Bror kom till Hyresgdstforeningen
i borjan pd 90-talet. Han hade flyttat
in i en ldgenhet som visade sig vara
ett vrak. Spisen, kylskédpet och elele-
menten fungerade inte. Stora hdl i
duschrum byggt av gipsskivor. Alla
ytskikt forfarliga. Tvattstugan 1ast.

Fastighetsdgaren, frdn kind politi-
kersldkt i Stockholm, visade sig vara
en riktig slaskvird, som vigrade att
reparera och stilla i ordning. An vir-
re, han jobbade hart for att fi ut alla
ickesldktingar ur huset.

For Bror ledde detta till ett 28-drigt
engagemang for hyresgisterna i Hy-
resgdstrorelsen. Bror har varit en
kimpe i Sodermalmsféreningens
styrelse, varit redaktor for tidningen
Hyrespressen 2012-19 och varit en pe-
lare for forhandlingarna med privat-
fastighetsdgarna.

Bror kom med tiden att skaffa sig
ett mycket stort kontaktndt som
informerade och informerades om
hindelser i bostads- och hyrespoli-
tiken. Han blev den bésta informa-
tionskdllan om allt som pagick fran
regeringsniva till det lokala. Ingen
annan har kommit i nédrheten av

Brors kapacitet. Under januari-oktober
2020 skickade Bror mer dn 350 ebrev
om olika bostadspolitiska fragor.

Utover drivet for information, de-
batt och pressfrihet hade Bror ett
starkt rdttspatos och engagemang
mot oforritter och tillkortakomman-
den ocksd inom Hyresgéstrorelsen.

2017 utesloét pamparna i Hyres-
gastforeningen Bror ur féreningen.
Argumenten var grumliga. Bror an-
klagades for skriverier i Hyresstres-
sen och i Hyrespressen. Bror skrev
overhuvudtaget inte i Hyresstressen,
diaremot skickade han den vidare
sd som han skickade mycket annat
vidare. I Hyrespressen tillit Bror en
och annan artikel om missforhdl-
landen i Hyresgistforeningen. Det
var viktiga fragor som hade stort lds-
virde for medlemmarna och dér det
behdvdes debatt. Hyrespressen har
alltid varit 6ppen for repliker. Inga
sddana kom.

Hyrespressen har en ansvarig utgi-
vare, som bar det juridiska ansvaret
for tidningens innehadll, allt enligt
tryckfrihetsférordningen (TF).

Sdval TF, Hyresgistforeningens
egna stadgar som foreningsetiska
regler borde omoéjliggéra uteslut-
ningar for kritik som framforts i HP.
Men pamparna i Hyresgéstférening-

en ville med alla medel ddlja sina
egna (mdinga) tillkortakommanden.

Bror fick manga krdmpor. Bara un-
dantagsvis berdttade han om dessa.
Det andra var mycket viktigare. Han
lat inte kroppen hindra.

Vi hade roligt i Brors sallskap.
Mdénga varma och informativa histo-
rier och minnen. Utan Bror blir varl-
den fattigare och trdkigare

En kdmpe har gitt ur tiden!

Sank inte stadsdelsforeningarnas budget

Region Stockholm har dragit pa sig
stora skulder till Riksférbundet, som
nu maste betalas.

Nu vill Regionstyrelsen dra ner den
redan 1iga peng som stadsdelsfor-
eningarna fir av medlemsavgiften.
En sddan sdnkning ger oss stora pro-
blem. Mycket av vir budget gar till att
halla en liten medlemslokal och ge ut
tidningen Hyrespressen.

Hyrespressen dr viktig for kontakten
med medlemmarna kring bostadspoli-

tik, hyror, vad som hidnder i Hyresgast-
foreningen och i stadsdelarna. Inget
annat ndr ut sd bra till en rimlig kost-
nad. Vi har all anledning att vara stolta
over var tidning. Den har funnits i 6ver
50 ar! Ingen annan i Hyresgdstforen-
ingen Sverige har ndgon sddan.

Stadsdelsforeningarna i innersta-
den har inte ndgra andra mojligheter
till inkomster. Var lilla budget kan
inte dras ner, dd sjunker vi.

En del skyller pd att styrelsen i

Hyresgistforeningen Region Stock
holm inte héllit i ekonomin och pa
den tidigare regionchefen. Coronan
har forvdrrat.

Alla i regionen kommer att kinna
av att vi behover spara, vi hoppas att
det inte kommer att inverka alltfor
mycket pd Hyresgistforeningen och
medlemmarna. Det kridvs engage-
mang frdn oss alla och vi kan sédkert
gora mycket tillsammans.

Beatrice Eriksson
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Bruksvarde, presumtionshyror,

Hur gar det egentligen till ndr hyrorna sctts?

EVA FEE OCH CLAES SJOBERG, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

| Stockholm har vi idag hyror i nyproduktion som bara
en mycket liten grupp har rad att betala. Hur kan det
komma sig om det - som manga politiker och ekono-
mer havdar - rader "hyresreglering” i Sverige? For att
forsta det behover vi veta hur hyressattningen faktiskt
gar till.

Det finns tre sédtt att bestimma hyran i nybyggda ligenhe-
ter. Hyresvird och hyresgistforening kan forhandla fram
en bruksvirdeshyra eller forhandla fram en hogre pre-
sumtionshyra grundad pd produktionskostnader m.m.
En hyresvird kan ocksd egensétta hyran.

BRUKSVARDESHYRA

Bruksvirdessystemet ersatte tidigare hyresreglering. Hy-
ran bestdms i féorhandling mellan hyresgéstforening och
fastighetsigare, med mojlighet att fi skidligheten provad
i hyresndmnd. Nér systemet inférdes 1968 ville man fort-
sitta hélla nere hyrorna. Bruksvirdet skulle bestimmas
genom jamforelse med hyrorna i likvirdiga ligenheter i
de allmédnnyttiga kommunala bostadsbolagen pa orten.
De stod for en stor del av bostadsproduktionen och drevs
utan vinstsyfte. En hyra som var patagligt hogre dn den
i de likvirdiga ligenheterna i allmdnnyttan skulle anses
oskalig.

Sedan 2011 bestidms bruksvirdet genom jamforelse
med alla standardmassigt likvardiga forhandlade ldgen-
heter inom orten, sivdl privata som allmidnnyttiga. Men
det kravs fortfarande patagligt hogre hyra dn for jamfo-
relseobjekten, for att hyran ska anses oskélig. Det blir all-
tid den hogsta hyran bland de jamforbara ldgenheterna
som blir styrande for bruksvirdet. Det sdger sig sjilv att
detta ar hyresdrivande.

Allminnyttans stillning har forsvagats genom utfor-
siljningar och kraven pd vinst har drivit upp hyrorna i
nivd med de privata. Bruksviardeshyrorna hojs vid de ar-
liga hyresférhandlingarna, men framfor allt vid upprust-
ningar.

Trots att ligenheternas bruksvirde hojs hela tiden, s
blir kostnaderna for nyproduktion dnnu hogre. Utan in-
vesteringsbidrag eller andra subventioner anses det olon-
samt att bygga med bruksvardeshyror. I Stockholm fore-
kommer det bara i undantagsfall. Eftersom bostdderna
byggs for att ge vinst, dr det l6nsammare att bygga dyrt
och ldta bostadsbrist rdda.
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PRESUMTIONSHYRA

For att 6ka nybyggnationen inférdes 2006 bestimmelser
om presumerade hyror. Utifrdn mark- och byggkostna-
der, kommande rédntor, avgifter m.m. och tillrackligt
stor vinst forhandlar fastighetsdgare och hyresgastfor-
eningen fram en skilig hyra som ska gélla under 15 &r.
Lagstiftarens tanke var att hyresgdstforeningen inte ska
acceptera ett bygge om hyrorna blir omgjligt hoga. Det
har inte fungerat sd bra. De kalkyler som redovisas ir
ofta diligt specificerade, daligt motiverade och yrkan-
dena dr mycket hoga, men ocksd svira att bemota. Hoga
avkastningsyrkanden, hoga mark- och byggkostnader
och i Stockholm &dven tomtrattsavgdlder pd hoga nivéer,
ger skyhoga hyror.

Nir en 6verenskommelse dr fattad anses hyran vara
skilig och kan normalt inte d4ndras i hyresndmnden. Ef
tersom hyran blir avsevirt hogre dn en bruksvirdeshyra
sd fir inte ligenheter med presumtionshyra anvindas
som jamforelse i en bruksvardering under de kommande
15 dren.

Presumtionshyrorna héjs med lika mycket som andra
hyror i de drliga forhandlingarna. De far hojas i den méin
det ar skéligt med hénsyn till den allmédnna hyresutveck-
lingen pa orten. Nir bestdimmelsen inférdes fanns fort-
farande allmédnnyttans sjdlvkostnadsprinciper som holl
nere hyreshéjningarna.

I 75 procent av all nybyggnation idag sdtts presum-
tionshyror. Det har nu gdtt ndstan 15 ir sedan de forsta
overenskommelserna och nu ska ligenheterna féorhand-
las in i bruksvirdessystemet. Det kommer att leda till
ytterligare hdjningar av bruksvirdet.

EGENSATTA HYROR

Forhandlingssystemet bygger pé att fastighetsdgare och
hyresgdstforening ingdr avtal om en foérhandlingsord-
ning som kan avse hela fastighetsbestdnd eller enskilda
fastigheter. Om hyresvirden later bli att teckna avtal kan
hyresgisterna begira att hyresndmnden faststéller att hy-
resviarden ska vara bunden av en forhandlingsordning.
Normalt star det inskrivet i de enskilda hyresavtalen att
hyresgastforeningen har forhandlingsratt.

Finns ingen forhandlingsordning har hyresviarden ratt
att sdtta vilken hyra som helst i det enskilda hyresavtalet
med hyresgdsten. Skriver hyresgisten pd avtalet, méiste
hen sjidlv begdra provning av hyran i hyresnimnden.
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Denna hyra kan inte anvéindas i framtida jamforelser vid
bruksvirdering.

Finns en forhandlingsordning har hyresvirden skyl-
dighet att begira forhandling med hyresgistforeningen.
Men om parterna inte kommer 6verens, kan hyresvirden
limna forhandlingen och sitta hyran sjilv. Detta har
satts i system av vissa hyresvirdar som samtidigt med att
de skickar en forhandlingsframstdllan, meddelar att de
frdntrader forhandlingen dérfor att det saknas mojlighet
att komma 6verens. Sedan bestimmer de hyran i enskil-
da avtal med hyresgasterna.

Aven regelritta forhandlingar, slutar ofta i oenighet
eftersom hyreskraven frdn fastighetsdgarna dr orimligt
hoga, dven i allmédnnyttan. Hyresgdstféreningen stdr in-
for en situation ddr man véljer mellan pest eller kolera,
att férhandla in en dyr bruksvéirdeshyra eller acceptera
en dnnu hogre egensittning.

Nir egensatta hyror forekommer vid nyproduktion och
vid upprustning, ir de kiinda av hyresgéstféoreningen som
kan stodja hyresgdsterna vid prévning i hyresnimnden.
Med hjilp av juristerna fick hyresgister i Uppsalahem hy-
resnedsittning efter en dom i Svea Hovritt.

Det mest orovickande dr anvdndandet av egensdttning
ndr en enskild ligenhet blir tom och virden sétter en ny
mycket dyrare hyra i ett enskilt avtal med den nyinflytta-
de. Det blir allt vanligare och det dr inte ovanligt att man
“glommer” att man har férhandlingsskyldighet och ska

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

meddela hyresgistforeningen. Den nyinflyttade dr nojd
med att ha fitt en bostad, vet inte hur hyran satts och att
hen har ritt att fi hyran prévad. En process i hyresnimn-
den ir tung och slitsam for den enskilde dven med hjilp
och hyresvirdarna vet att inte manga orkar.

Hyresgdstforeningen méste bevaka egensatta hyresav-
tal med enskilda hyresgdster. Dels for att hjdlpa hyres-
gdsten, dels for att ha koll pa férekomsten men ocksa
darfor att egensatt hyra har anvints som jamforelse-
hyra vid bruksviardesprovning. Nyinflyttade hyresgaster
borde uppmanas att kolla sina hyresavtal och anmala
till hyresgdstféreningen om hyran verkar hog eller
saknar skrivning om férhandlingsratt for hyresgastfor-
eningen.

Om parterna enas kan egensatta hyror inférhandlas.
Det kan ge hyresnedsittning, men innebdr 4nda att det
sétts ett bruksvirde pa hogsta niva. Dessa hyror blir jim-
forbara vid en bruksvirdering.

ETT DYSFUNKTIONELLT HYRESSATTNINGSSYSTEM

Vi har ingen hyresreglering, men vi har inte heller ndgot
bra system for hyressdttning. Vi behover ett begripligt
system som skyddar hyresgésterna fran oskaliga hyres-
hdjningar, stiarker hyresgastinflytandet och bevarar for-
handlingsritten for hyresgéistféreningen. Det dr ndgot
helt annat dn de ogenomtinkta forslag som bygger pa
januariavtalet. H
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Stockl{oln:shwyra - Marknadshyra
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VARFOR?

CLAES SJOBERG, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Vi upplever nu en pandemi som sétter djupa spdr i vir
tillvaro. Parallellt med denna hemska farsot pdgdr en at-
tack mot vart boende. Just nu finns tre utredningar pa
riksniva:

1. ”Fri hyressédttning i nyproduktion”.

2. ”Tvistlosning” ,

3. ”Lagesfaktorn - kvalitet.

Till dessa tre finns en motion frdn moderaterna "Mark-
nadshyror i befintligt hyresbestdnd”.

Verktyget Stockholmshyra har utretts och diskuterats i
over 4 dr. Fran vissa hall i Hyresgistforeningen héivdas att
en systematisering av hyror i Stockholm med verktyget
Stockholmshyra ar det viktigaste for att komma Overens
om hyrorna for att stoppa alla propder frdn riksnivan.

Bostadsbristen i Stockholm leder till en obalans och
det finns krafter som vill utnyttja detta till att skaffa sig
hogre vinster, med allt storre svarigheter for vanliga hy-
resgister att hitta ett rimligt boende till rimlig kostnad.

Men det finns stora problem med verktyget Stockholms-
hyra.

Ett problem éar att fastighetsigarna vill 6ka pd hyres-
skillnader av olika slag. Ndgon argumentation for varfor
hyresskillnader bor 6ka saknas. Annat dn att vissa ser
Okade vinstmojligheter. Vi vet att boendekostnadsskill-
nader leder till 6kad segregation och att manga hushall
blir utestingda fran delar av bostadsbestdndet. Det i sin
tur leder till andra problem.

En sddan fraga dr att fastighetsidgarna vill 6ka hyres-
skillnaderna mellan olika omrdden. 35 procents hyres-
skillnader mellan innerstad och ytterstad och dnnu
hogre har fastighetsdgarna tagit upp. Idag ar hyresskill-
naderna 12-18 procent for de flesta fastighetstyper, lite
hogre i nyproduktionen.
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Intressanta jamforelser finns

* I en utredning som Hyresgéstféreningen gjorde kring
2005 var hyresgdster i ytterstad beredda att betala fem
procent hogre hyror for att bo i innerstad.

* I ett intentionsavtal mellan Hyresgdstforeningen och
Allméannyttan angavs en hyresskillnad pd cirka femton
procent som rimlig for 60-70-tals bostider i innerstad
och yttre ytterstad.

* For de som koper en bostadsritt idag dar boendekost-
nadsskillnaden for en innerstadsligenhet mellan in-
nerstad och inre ytterstad cirka 10 procent och mellan
innerstad och yttre ytterstad cirka 20 procent.

* For de som kopte bostadsritt for t.ex. 15 dr sedan dr
boendekostnadsskillnaderna vésentligt ligre mellan
olika omrdden.

Hyresskillnader i hyresrétt borde vara visentligt lagre dn

bostadsratt. Hyresratt ska ju inte vara marknad som bo-

stadsratt.

Trots detta hdavdar en del mycket hogre hyresskillnader
bédde d4n det dr idag och i de har jamforelsefallen.

Att hogre hyresskillnader leder till hogre hyror for in-
nerstadsbor forstér vi var och en. Och att mdnga tvingas
flytta blir resultatet. Det dr inte acceptabellt.

For att vi ska kunna komma 6verens om en Stockholms-
hyra kravs att vi kommer 6verens om rimliga hyror. Dess-
vdrre dr det en bit dit. Det forsviras av delade uppfatt-
ningar - ocksd i Hyresgistforeningen — som finns trots att
diskussioner pdgitti ett antal ar.

Ocksd inom Stockholms stad pdgér en rora. Det handlar
om hur staden sitter tomtrittsavgilder och markpriser.
Staden borde verka for rimliga boendekostnader och hyror
istdllet for att forsoka pressa ut sd hoga tomtrittsavgilder
och priser som mojligt. Att staden i detta gor stora pris-
skillnader for olika omraden dr en del av problemet. H



Vad hander med Stockholmshyra?

Projektet Stockholmshyra sattes igdng for fem ar sedan.

Stor projektgrupp, forhandlingar med allméinnyttan.

Man skulle komma till rdtta med alla felaktigheter kring

hyressdttningen. Det pdstods att hyrorna var osystema-

tiska. Stora ord, men ndgon ordning pa projektet har inte
funnits. De viktiga frdgorna kring vilka problemen egent-
ligen dr saknas.

Forhandlingsdelegationerna satte igdng en egen ut-
redning. Den presenterade en rapport i februari 2019.
Slutsatsen var att hyrorna var systematiska, men att det
fanns fel.

De stora felen ar:

* Hyrorna dr genomgdende for hoga. For hoga vinster i
allméinnyttan och felaktiga statliga skatte- och stodreg-
ler jamfort med andra upplitelseformer ger fér hoga
hyror.

* Hyrorna efter upprustning var orimliga. Upprustning-
arna innehdller sd gott som enbart underhdll, som
ska ingd i hyran, och mycket fa standardforbéttringar.
Men mycket hoga hyreshéjningar i samband med &t-
gidrderna.

e Hyrorna i nyproduktionen har skenat ivig under
2000-talet. Trots att bostdderna sédllan dr béttre, snarare
har de det senaste decenniet blivit sdmre.

* Hyresskillnaderna mellan olika omraden har blivit for
hoga sdrskilt i det som byggts och byggts om under
2000-talet. Skillnaderna dr mycket hogre dn det som hy-
resgdster anser vara rimligt. Hyresskillnaderna mellan
omrdden dr mycket hogre dn boendekostnadsskillna-
derna i bostadsriatt mellan olika omraden. l

Stockholmshyresprojektet har rullat vidare. Trots denna
rapport frdn féorhandlingsdelegationerna har projektet
inte lyckats visa ndgonting av vad som gjorts eller vilka
diskussioner som forts med allmdnnyttan!

Forraviren meddelade de allmidnnyttiga bolagen att de
nuville arbeta sjdlva. De har de gjort. De har tagit fram en
modell. Men det dr bara ndgra anstéllda pd Hyresgastfor-
eningen som fitt se vad som har gjorts. Nigra fa fértroen-
devalda i forhandlingsdelegationerna, som dger fragan,
har bara fétt se mycket fragmentarisk information.

Har Stockholmshyraprojektet éverhuvudtaget behand-
lat de fyra centrala frdgorna ovan? Och i s fall hus?

Arbetssidttet, dir varken problemen eller forslagen pre-
ciseras dr forkastligt. Att de ansvariga fortroendevalda
halls utanfor likasa.

Vad hander med stockholmsregionen?

Befolkningstillvaxten minskar. Dessvdrre ocksa bo-
stadsbyggandet. Men vad hander pa sikt?

Det senaste decenniet har stockholmsregionen vuxit
med 30 000 till 35 000 invdnare per ar. Eller med drygt 1,5
procent per ar. Tillvixttakten har varit mycket snabbare
dn tidigare.

I november 2019 sker ett trendbrott. Det senaste dret
har tillvixten varit ungefdr héilften sa stor som tidigare.

Befolkningstillvixten styr av att det fods fler 4n det dor
och att det flyttar in fler dn det flyttar ut.

Fodelseoverskottet dr fortsatt hogt. Inflyttningen fran
andra ldnder dr fortsatt hog. Daremot har flyttningarna
inom riket vint. Nu ar det pdtagligt fler som flyttar ut
frdn regionen dn som flyttar in.

Varfor di?

Ar det bostadsbristen? Diliga bostadsmiljder i regio-
nen? Eller dr det en Corona-effekt? Eller ndgot annat?

Ar det en tillfillig nedging eller ir den stabil. Prog-
nosmakarna vet inte. De har linge antagit att den hoga

tillvixttakten kommer att mattas av. Men man vet inte
att det ar det som hént nu.

I andra media spekuleras om att fler i vissa yrken upp-
tackt att de kan arbeta pd distans.

Vad kan en ldngsammare befolkningstillvixt innebdra?

Kan vi nu fi en lugnare situation pd bostadsfronten?
Blir den snabba pris- och hyreshdjningarna nu historia?

Dessvirre dker bostadsbyggandet berg- och dalbana i
regionen. 2014-2015 igdngsattes 13-14 000 nya bostidder
per &r. 2016-2017 var det 19 000. Men 2018-2020 har det
varit cirka 12 000 nya bostédder. I regionen ligger cirka en
tredjedel av byggandet i Stockholms stad och tva-tredje-
delar i 6vriga kommuner i regionen.

Ett bostadsbyggande pa 12 000 ligenheter per 4r till en
befolkningstillvixt pd 16-18 000 dr dock ganska bra, men
técker forstés bara en del av tidigare brister.

Och de stora problemen med att nyproduktionen &r
for dyr, att det dr for smé ligenheter och déliga boende-
miljoer kvarstar.

Men det finns all anledning att f6lja utvecklingen. &
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Kampanjen Nej till marknadshyra)!

Den 19 januari holls ett stormote som
blev en jubelstart for kampanjen Nej till
marknadshyra. 170 stycken hade anmal-
de sitt deltagande innan pa mail — och
over 140 personer deltog pa motet, fran
21 olika kommuner.

Initiativet kommer frdn Nitverket Ridda
Hyresrdtterna, Norra Jdrva Stadsdelsrdd
och 18 april kommittén som alla har jobbat
med fragan de senaste tre dren. Nu vixlas
det upp eftersom regeringen utredare och
kommission kommer med sina forslag i
borjan av sommaren. I januariavtalet (med
stod av S, Mp, C och L) finns kravet pa att
marknadshyror ska inforas i nybyggna-
tion samt krav pd att o6ka ldgesfaktorns
betydelse i hela bostadsbestdndet. Skulle
marknadshyror inforas kan det leda till att
hyrorna 6kar med 50 procent.
“Marknadshyror innebdr i praktiken en
omvand Robin Hood-politik. De som inte
kan kopa sitt boende kommer betala mer

Stoppa marknadshyra

Tva ar har gatt sedan januariavialet slots. Flanerna pa fri

h}rﬁsséﬁning I nyproduktion har éppnat ett nytt kapitel i svensk
politik.

Fri hyressattning leder till marknadshyra nar h resvarda i
rk
bort att forhandla om hyran. Y Y anvala

Men motstandet har opinionen med sig,marknadshyra saknar
folkets stod. Manniskor &r val medvetna om att marknadshyra

kommer Iinnebara hogre hyra och samre trygghet vilket fardjupar
segregationen

Nu pagar ett arbete som kan leda till lagstiftning om fri
hyressattning. Men vi satter nu stopp!

Hyrgsgaster over hela landet har gatt samman i natverk, foreningar
och intresseorganisationer. :

Vi ansluter till kampanjen Nej till marknadshyra med héjdpunkten
protestdagen den 18 april.

i hyra for att ge storre vinster till en liten
grupp redan lénsamma fastighetsdgare”
sdger Axel Lyckberg som ar med i 18 april
kommittén i Goteborg

“Det var otroligt glidjande med alla
idéer som kom upp pa uppstartsmotet om
vad vi kan gora, att flera studentorganisa-
tioner dr med och att vi redan har med oss aktivister fran
Kiruna i norr till Malmo i s6der. Vi tror vi kan véixa och
har en chans att stoppa hotet om marknadshyra” sdger
Elin Gauffin frdn Nitverket Ridda Hyresritterna i Stock-
holm.

PLATTFORM

“Det senaste dret har praglats av kriser och bakslag med
forodande konsekvenser for madnniskors hélsa och vél-
madende. Trots att marknadslésningar har visat sig vara
en viktig orsak till coronakrisen ser vi med hipnad hur
regeringen forsoker driva igenom en ny jittestor fordnd-
ring: marknadshyror. Det hér dr riktigt allvarligt och
madste stoppas.” Sa borjar plattformen som kan ldsas i sin
helhet pd raddahyresratterna.se och som manar till bred
uppslutning och som sétter en social och human bostads-
politik mot 6kade klassklyftor och utslagning.

UTTALANDE

Kampanjen enades den 19 januari om ett uttalande som
hyresgéstforeningar och andra organisationer kan anta
pa till exempel sina drsmoéten for att stdlla sig bakom
kampanjen. Uttalandet finns pd raddahyresratten.se och
pé facebook-sidan Nej till marknadshyra
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Vi uppmanar alla hyresgaster, foreningslivet i bred bemérkelse folk-fz
och arbetarrorelsen att resa motstand. ' 3

Tillsammans ska vi stoppa hotet om marknadshyra.

KAMPANJPLAN

Kampanjplanen syftar till att bygga en s bred rorelse 6ver
hela Sverige som mojligt med hojdpunkten den 18 april.
Kampanjen rdaknar med att det inte kommer att gé att
samla till massdemonstrationer pga coronalédget. Istédllet
vill vi ha en himla massa smd demonstrationer, minitorg-
moten med fem personer pa varje. P4 till exempel Soder-
malm borde det gé att ordna minst fem sddana minitorg-
moten, kanske tio. Det finns ocksd idéer pd andra aktioner
vid riksdag och slott sd som téltaktioner, die inns, mm.

Det viktig just nu dr att komma igdng med lokala kam-
panjer. Samla vdnner, grannar, foreningar av olika slag
till ett lokalt zoom méte for att borja planera.

Nej till marknadshyra planerar att ha gemensamma
stormoten 16 februari, 18 mars, 12 april och i mitten av
maj.

Kampanjen hjélper lokalgrupperna med faktablad,
flygblad, klistermdarken, texter, tal, sociala medier kam-
panjer, instruktioner och annat som kan behovas.

GA MED | KAMPANJEN
Vilkommen att gd med i kampanjen genom att maila till
nejtillmarknadshyra@gmail.com



Bostadspolitiken i regeringen

Regeringens bostadspolitik hante-
ras av Justitiedepartementet med
statsradet Morgan Johansson och
har just flyttats fran Finansdeparte-
mentet och statsradet Per Bolund
till Arbetsmarknadsdepartementet
med nyutsedda statsradet Marta
Stenevi.

Inom Justitiedepartementet behand-
las fyra utredningar:

* Fri hyressédttning vid nyproduktion.
* Lige och kvalitet i hyressattningen
* Mer effektiva hyresférhandlingar

e Fler tillval for hyresgdster

Alla dessa utredningar ir en foljd av
januariavtalet mellan Socialdemo-
kraterna, Miljopartiet, Centerpartiet
och Liberalerna.

Regeringens idé med fri hyressitt-
ning for nyproduktionen &r att det
ska hoja bostadsbyggandet. I direkti-
ven talas om att det ska vara fri hyres-
sittning vid forsta inflyttning, men
att det dérefter ska finnas tydliga reg-
ler, samt att det ska skapas hyressta-
tistik for att ge transparens. Hyrorna
i befintliga hus ska inte paverkas. En
rapport ska presenteras 31 maj 2021.

I andra delar av Hyrespressen visas
konsekvenserna av dessa forslag och
kampanjerna mot dem.

Idén med utredningen om lige
och kvalitet i hyressdttningen ir att
man lata hyresligenheters ldge och
kvalitet fa ett storre genomslag i hy-
ressiattningen.

En kommitté i form av en kommis-

sion far darfor i uppdrag att

* kartldgga och analysera hur bosté-
dernas ldge och kvalitet beaktas
relativt andra faktorer i hyressitt-
ningen, och

o foresld 1ldmpliga dtgirder frdn sta-
tens sida i de fall (pd de orterna)
kommissionen konstaterar att
ligesfaktorn och lidgenheternas
kvalitet inte beaktas i tillrdcklig ut-
strackning.

Uppdraget ska redovisas senast 30
juni 2021.

Nagra andra artiklar om Stockholms-
hyra i denna tidning kan ge en del
perspektiv pd denna fraga.

e W

e Y

Idén med utredningen om mer ef-
fektiva hyresférhandlingar ér att det
forekommer att forhandlingarna om
drliga hyresjusteringar laser sig och
drar ut pa tiden. Detta kan leda till
problem, inte minst for de enskilda
hyresgaster som riskerar att drabbas
av retroaktiva hyreshdjningar.

En utredare fir darfér i uppdrag
att utreda hur de kollektiva hyres-
forhandlingarna kan effektiviseras
och foresla ett oberoende skiljeforfa-
rande som ska 10sa ut de tvister som
kan uppstd i de arligen dterkomman-
de forhandlingarna om hyresjuste-
ringar. Utredaren ska ocksd limna
forslag pa tidsfrister for de férhand-
lande parterna och sanktioner for
det fall en tidsfrist inte hills.

Utredningen ska redovisas senast
den 30 december 2020 (redan firdig?)

Frin statsrddet Per Bolund pa Fi-
nansdepartementet finns ett stort
antal initiativ framst kring bostads-
byggande, samhallsplanering, segre-
gation och miljofrigor i byggandet.

Hér ett antal rubriker efter maj
2020, som kanske dr de mest intres-
santa for hyresgdsteriStockholm.Vill
man veta mer om dessa soker man pa
regeringen.se, Per Bolund, dir finns
alla initiativ. Man kan sortera efter
bostadsbyggande och samhéllsplane-
ring.

* Regelverket for ombyggnad ska for-

tydligas. Januari 2021.
¢ Per Bolund fortsdtter byggsamtalen

for ett hogt och héllbart bostads-

byggande. Januari 2021.

* Minskad boendesegration ar viktigt

for regeringen. December 2020.

* Regeringen infor ett stod for grona
och trygga samhdillen. December
2020.

e Klimatdeklaration ska minska
byggnaders klimatpdverkan. De-
cember 2020.

* Bittre mojligheter for den som vill
kopa sin forsta bostad. December
2020.

* Mojligheten att omvandla lokaler
till bostdder ska utredas. November
2020.

* Bittre verktyg for att bedéma sam-
héllsplaneringens klimatpaverkan.
Oktober 2020.

* Per Bolund deltar vid invigningen
av byggnationen av Stockholms for-
sta innerstadskvarter i trd. Oktober
2020.

* Budgetatgirder for en effektivare
stadsutveckling och ett okat bo-
stadsbyggande. September 2020.

* Regeringen o6kar anslaget till inves-
teringsstodet for hyresbostidder och
bostdder for studerande. Septem-
ber 2020.

e Satsningar for dkad social rittvisa.
September 2020.

* Regeringen tillfér medel till stod
for energieffektivisering och reno-
vering av flerbostadshus. Septem-
ber 2020.

* Boverket ska undersoka risker for
diskriminering pa bostadsmarkna-
den. Juli 2020.

* Boverket ska utvirdera stodet for re-
novering och energieffektivisering
av hyresbostdder. Juli 2020.

* Kvalitetsfrdgor inom arkitektur och
gestaltad livsmiljo ska stdrkas i of
fentlig upphandling. Juni 2020.

* Regeringen forstirker bostadsbidra-
get for barnfamiljer. Maj 2020.

* Utredning om social bostadspolitik
ska hjilpa fler in pd bostadsmark-
naden. Maj 2020.
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Ett av byggena i arets VM i Tradhus, 2 oktober 2020, uppfordes i en poppeldunge pa Nytorps Garde i sydostra Stockholm - med Coronaavstand.

FOTO MARIE-LOUISE FOLKMAN

— undrar de tio hyresgastforeningarna i Stockholms stad

| fem ar har Magiska Barnarkitekter utmanat arkitek-
ter att tavla i VM i Tradhusbygge for att pa ett roligt
satt uppmarksamma fragor om barnperspektiv och
stadsbyggnad for en hallbar framtid.

I &r holls tdvlingen i olika stadsdelar i Stockholm och
hyresgdstforeningarna var med och arrangerade.

Samtidigt lanserades foreningarna "Ett bostadspolitiskt
program for Stockholm” som en start infor valet 2022.
Programmets fokus dr hyresrattens villkor.

Om det ocksd fanns ett VM i bostadspolitik, vad hade Sve-
rige da haft att bidra med? Inte mycket i dagsldget! Fran en
plats pé toppen har Sverige sjunkit lingt ner i bottenligan.

De senast 30 dren har Sverige i praktiken avstdtt frin att
driva ndgon bostadspolitik alls.

I fa linder har staten abdikerat for marknaden pa sam-
ma sétt som i Sverige och limnat sd manga utanfor. Nir
de flesta nu forstdtt att detta lett till bostadskris, ar det
hog tid att prata om vad bostadspolitik kan vara och vad
som behovs for att uppnd en god bostadsforsoérjning for
alla.

Istdllet for sddana samtal handlar den bostadspolitiska
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debatten om att inféra marknadshyra - trots att 70 pro-
cent av bostdderna i Sverige redan finns pa marknaden,
dvs. kops och siljs till hogsta pris.

Dessutom dr de sista resterna av den sociala bostadspo-
litiken, hyresférhandlingssystemet och kommunala all-
mannyttiga bostadsbolag under stdndig attack.

Nu diskuteras ocksé sdrskilda bostdder for fattiga. Ef-
tersom antalet ligenheter med 6verkomliga hyror inte
racker till alla framfors social housing som en 16sning for
familjer och enskilda som inte kommer Over ett boende
pé vanligt vis.

Men det dr ju inte 30-talet som dr hir igen. Sverige ar ett
vélfardsland. Vi har inte sjukvard specifikt for fattiga, inte
skolor for fattiga barn. Varfor ska det da finnas sérskilt
boende for fattiga. Jo for att férverkligande av marknads-
hyror forutsitter att det byggs sidrskilda bostdder for de
som inte tjanar tillrackligt mycket.

Stockholms hyresgistforeningar vill med sitt bostadspo-
litiska programvisa att det finns en annan vig och att hela
bostadspolitiken madste upp pd bordet infoér valet 2022.
Var férhoppning ar att mdnga ska delta i diskussionen.
Inte bara hyresgéster.

Bostadspolitiken, inklusive hyresrdttens villkor, angar



alla. Ocksd kommande generationer fir betala for vira
misstag. En ddlig bostadspolitik sdtter spar i hela samhdl-
let med f6ljdverkningar som skuldsdttning, segregation,
gentrifiering, vrikningar och otrygga boendeforhdllan-
den som inte bara drabbar barn i fattiga familjer.

I de flesta lander tar det allmdnna ansvar for bostads-
politiken med en mix av regleringar som har som maél att
sdkerstilla en fungerande bostadsmarknad.

Rétten till en god bostad finns inskriven i FN:s dekla-
ration om maénskliga rdttigheter, den giller alla lidnder.
Aven i svenska grundlagen finns den inskriven.

Sé rétten till bostad borde vara en prioriterad politisk
uppgift. Men Sverige har inte ens ett bostadsdepartement.
Det var allas rétt till bostad som allmdnnyttan en ging
skulle garantera. Den utformades som motvikt mot dati-
dens marknadshyra och social housing. Den riktades till
alla. Inga specifika grupper skulle pekas ut. Liknande tan-
ken med barnbidrag for alla.

Allmédnnyttan var en grundpelare i den svenska vdl-
fairdsmodellen. Ndgot vi var stolta 6ver och ett verktyg for
béttre boende och integration. Idag utgor den en allt min-
dre del av vara bostéder. (I Stockholm 15 procent)

Det som var ett "boende for alla” dr idag bostadskarridr
for alla.

For att vinna VM i bostadspolitik behéver mycket forand-
ras men ett enkelt forsta steg kan vara att svenska stider
anslutersig till The Shift, en global rorelse, ledd av FN, som
uppmanar stader 6ver hela virlden att se bostider som en
mansklig rattighet i stéllet for handelsvara. Stider som
Berlin, New York, Kopenhamn och d&ven Wien, som tva ar
irad utsetts till bdsta stad att bo i, finns med i The Shift.

Ivart program uppmanar vi Stockholm Stad att ansluta
sig fOr att fa inspiration till en mer social bostadspolitik.

Ett samhilles bostadspolitik angdr alla invdnare och ett
samhdlle som vill vara” ett véilfirdssamhaélle mdste ta an-
svar for bostadspolitiken lika mycket som for skola, vard
och omsorg. Sa vinner man VM 1 bostadspolitik. Men de
vagval som gors ska vara en demokratisk angeldgenhet som
diskuteras av fler in makthavare och fastighetsexperter.

Som medborgare behdver vi mer dn de fragmenterade
debatter som uppstdr kring enskilda bostadspolitiska at-
gdrder som till exempel inférande av marknadshyra och
utforsiljningar av allminnytta. Vi behover hela kontexten.

En tidigare bostadsminister sa infor forra valet att bo-
stadspolitiken dr for svir. Aven for politiker. Den ir forvis-
so komplex, det ir darfor den behover diskuteras av alla.
Det som dr svart r att gora en kapitalstyrd bostadspolitik
anstandig.

Infor valet 2022 vill vi inte hora att bostadspolitiken ar
for svar. Infor valet 2022 stdr marknadshyran i skamvrin
och en alternativ och jamlik bostadspolitik diskuteras pa
riktigt.

Bostadspolitiska gruppen for Hyresgdstforeningarna
i Stockholms stad

Hyresgéstforeningarnas "Ett bostadspolitiskt program for
Stockholm” finns pa
https://hyresgastforeningenstockholm.se under fliken
bostadspolitik.

Clas pa
hornet

Den anrika krogen i hornet Birger Jarlsgatan och
Surbrunnsgatan édr en 1dg malmgardsbyggnad frdn
1700-talet med en liten gdrd mot en park som nu-
mera heter Monica Zetterlunds park. Nir man sit-
ter sig pd parkbdnken dir hér man henne sjunga.
Gérden fortsatter i parken och det dr 6ppet mot Sur-
brunnsgatan och fortsétter fram till Roslagsgatan.
Detta gor att gdrden och parken ar Jjus, kdnns luftig
och trygg och dr 6ppen for alla. Det sitter ofta mén-
niskor har, manga fran dldreboendet intill. Den ir
en pdrla att virna om, en liten oas.

Det finns inte tillrdckligt med fria ytor i staden
med platser att uppehdlla sig pd, att vistas i ljus
och sol, att vila under promenaden, att trdffas pa.
Nu ndr vi ldrt oss av coronatiderna att vara mer ut-
omhus nu mdste staden satsa pd mark dar vi kan
uppehdlla oss. Vasastan har minst parkmark i in-
nerstaden. Huset dr kulturskyddat av hogsta klass
blamaérkt. For att inte forstora parken anser vi att
hela denna 6ppna yta frdn Clas hus fram till Ros-
lagsgatan ska kulturskyddas.

Exploateringsndimnden har antagit en markan-
visning med begdran till stadsbyggnadsnamnden
om en ny detaljplan. Forslaget ar ett hus med bl.a.
hotell som skulle ge Clas pd hornet en mycket storre
bebyggelse dn idag. En byggnad som stdnger av gar-
den mot parken och som kraftigt skulle forminska
den fria ytan, skugga och skymma, forstora hela
idyllen bade for parken och for Clas, och den skydds-
klassade byggnadens varde.

Vi vintar oss nu att Stadsbyggnadsnimnden om
det blir aktuellt med en dndrad detaljplan, sinder
ut den pd remiss till oss alla.

Vi har talat med Stadsbyggnadskontoret. Dar sit-
ter manga duktiga landskapsarkitekter och de fram-
héller vikten av god miljo, men det dr ytterst poli-
tikerna som beslutar. Ge dem ett gott underlag till
besluten, hor av dej, paverka och svara pa remisser.

Att staden kan tankas tjdna pengar pa ett sdnt har
projekt ar skamligt och oetiskt. Marken avses uppla-
tas med tomtritt och Exploateringskontoret bedo-
mer att det ger ett dverskott till staden. Hir maste
det vara ndgot fel i lagstiftningen, inte ska vil vi i
staden fa inkomster av att forstora var miljo. Vad ska
vi med de pengarna till? Kan vi ta dem till att bygga
en god milj6 for vara invanare och for staden? Vet
inte den ena handen i staden vad den andra gor?
Har talas det med sd sota ord om promenadstaden,
om miljohdnsyn osv. Varfor riva en parkmiljo som
redan finns? Nej bygg mer goda miljoer och parker.

Hyresgdstforeningen Norrmalm

CLAS
PA HORNET

MR 73] —
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HYRAN

Hyresforhandlingarna i
Allmannyttan strandade

Hyresforhandlarna fran Familjebostader, Stockholms-
hem och Svenska bostader och dess motpart Hyres-
gastforeningens delegationer for hyresgasternai dessa
bolag har inte kommit 6verens om 2021 ars hyror.

De tre kommunala bolagen yrkade i september 2020 pa
2,8 procent i hyreshdjning frdn 1januari 2021. Hyresgast-
foreningens motbud var en hyressinkning pé -2,8 pro-
cent. Hyresgdstforeningen Region Stockholm har sedan i
somras yrkat pd att hyran inte skulle hojas for 2021. Om
det dnd3a skulle bli en (liten) h6jning méaste den senare-
laggas, helst till 1 juli. En orsak dr att pandemin har med-
fort att manga hyresgdster har fitt en simre ekonomi
detta dr. En enkét visar att over hdlften av hyresgasterna
ar oroliga 6ver hur de ska klara hyran. En annan orsak
ar att bolagen har god ekonomi och visat extra dverskott
2020. Tyvadrr har bolagen varit helt “tondéva” for dessa
argument.

Den 1 december triffades bolagens och Hyresgéstforen-
ingens delegater for att komma fram till en éverenskom-
melse. Men man blev inte dverens och darfor frantradde
bolagen férhandlingarna och har vént sig till forliknings-
organet Hyresmarknadskommitten (HMK), som medlar
mellan parterna. HMK lidmnar formodligen ett forlik-
ningsbud inom ett par manader.

Parterna har ndrmat sig ndgot inféor behandlingen i
HMK. De kommunala bostadsbolagen har sankt sitt bud
till 2,4 procent frdn 1 januari och Hyresgéstféoreningen
har visat god férhandlingsvilja genom att gd med pa en
hdjning med 0,25 procent frdn 1 april. Det har varit 1dnga
och ménga férhandlingar och forhoppningen ir att det
snart blir slutbud och att vi slipper retroaktiva hdjningar
av hyran.

Agneta Lilieskold

Ordentliga ersattningar for
storningar i Plankan

Att stoppa gdrdshusbygget i kvarteret Plankan har
inte gdtt. Alla dr ense om att det dr ett tokigt projekt,
men vissa anser att sd mycket pengar redan ir ned-
lagda.

Sammantaget blir Plankan Svenska Bostdders dy-
raste bygge. Normalt kostar numera en normalstor
ligenhet numera 2,5 miljoner att bygga. I Plankan
kostar varje lagenhet 5,6 miljoner!

Hyresgisterna fir dock en ordentlig hyresreduce-
ring for storningarna under byggtiden. Tvd hyresfria
madnader per halvdr som bygget pdgar. Och beslutat i
forvig vilket dr en ny bra princip for ersattningar.

Stockholmshem vill inte ge
ersattning for storningar

Men Stockholmshem ér inte lika tillmotesgdende nar det
gdller byggstorningarna i kvarteret Linjalen. Storning-
arna som under vissa perioder dagligen gatt upp till 100
decibel har pdgitt kontinuerligt i ndrmare fyra ar och
fortsitter &tminstone till april.

Bolaget har hela tiden hdnvisat till att ersidttning ska
faststdllas ndr ombyggnaderna till ICA Kvantum &r klara.
Dock fick ndgra fa hyresgdster pad okdnda grunder en ned-
sidttning av en halv mdnadshyra efter att ett antal hyres-
gdster sommaren 2019 tdgade upp pd Stockholmshems
kontor.

Nér Hyresgastforeningen i hostas efter minga pastot-
ningar fick bolaget till féorhandlingsbordet, var bolaget
ovilligt att diskutera ytterligare ersittning. Hyresgaster-
na hoppas att exemplet Plankan ska fa Stockholmshem
att ta sitt fornuft till finga. De borde lika lite som hyres-
gasterna vilja ha en ldngdragen process i hyresnimnden.

Forhandlingar med privata fastighetsdgare

Forhandling 6ver arlig hyresjustering av privata vardar
ar lasta pd samma sdtt som i allmdnnyttan.

Privatfastighetsdgare kraver samma hyreshdjning(ar)
som i allminnyttan. Troligen, kommer inget att ske
med privathyrorna férran hyrorna ér klara for allméan-
nyttan i Stockholm.

Alla privata forhandlingsdelegationer i Stockholms-
region har tréaffats och diskuterat moéjlighet fér gemen-
samma forhdllningssitt i drets hyresforhandlingar. Av
tradition har diskuterats problem inom obligatorisk
hiss-/ ventilationskontroll OVK och virme.
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En gemensam linje har varit att ej genomforda kontrol-
ler och bristande virme ska ge ldgre hyra. Nu diskuteras
i forhandlingsrdd och delegation att infora ett allmint
storre kvalitetsbegrepp.

Brister i dessa kvalitéer ska ge ldgre hyra. Tanken ar att
fastighetsdgare ska forbinda sig att halla och uppna vissa
kvalitetsnivder for att hdja hyra. Om de inte kan garan-
tera detta sd ska eller kan detta ge ldagre hyra. Utgdngs-
punkt dr att bruksvirde ska forutsittas innehdlla vissa
kvalitéer.

En friga som finns med i dessa resonemang ar alla di-



"Polishuset”

Hyresgastforeningen Region Stockholm har riktat stark kri-
tik mot det som skett i det vi har kallar "Polishuset”. Varfor
har inte Bostadsformedlingen fatt skota formedlingen av
stiftelsens ligenheter pa ett transparent och rittvist sitt?

Det finns stiftelser, donationer, fonder och ideella foren-
ingar som hyr ut bostédder. En stiftelse har en egen formo-
genhet som de ofta fitt som en donation och en fond kan
forvalta ett kapital som avsatts till ett sdrskilt andamal.

Det s.k. Polishuset vid Odengatan-Dalagatan.

FOTO: BEATRICE ERIKSSON

gitala anslutningar. Som bekant stdingde Comhem det
analoga tv-ndtet i hostas och hyresgister hinvisades
till digital tv, med extra kostnad for den enskilde att
i vissa falla skaffa tilliggsutrustning m.m. och dess-
utom sd saknas fibernit oftast inom privatidgda hus.

Forhandlingsrad i foreningar arbetar med att gran-
ska fastigheter. Ett problem ar att rdden inte far rap-
porter om de férhandlade hyrorna for varje hus. For-
handlingsrddet pd S6dermalm har begirt detta vid
upprepade tillfdllen, men har inte fitt ndgra rapporter
de senaste dren.

Stiftelser har ofta stiftelseurkunder/stiftelseférordning-
ar som beskriver hur verksamheten ska bedrivas och hur
kapitalet ska forvaltas.

Vi fir dd och déd hora om stiftelser, fonder och ideella
foreningar som inte foljer regler eller lever upp till det
som kan forvéintas av dem.

Nu senast var det polisen som blamerade sig genom att
inte f6lja de regler som géller for den fastighet de forval-
tar genom en stiftelse. Syftet med denna stiftelse ar att
avkastningen ska g4 till beh6vande poliser och dtgarder
for att frimja allméinhetens fortroende for polisen, ge-
nom Allmédnhetens hjdlpfond. Detta har tyvérr inte skett.

Det ar oklart hur ligenheterna fordelats da flera i sty-
relsen och hogt uppsatta poliser, samt hogsta chefen for
BRA, som ska utvirdera och granska polisens arbete, har
fatt hyreskontrakt i huset. Arendet har varit hos lins-
styrelsen, men efter DN:s granskning tog rikspolische-
fen det till Polisens sirskilda utredningar, for att de ska
granska och se 6ver om det finns liknande stiftelser och
donationer.

Hyresgastforeningen Norrmalm har skrivit till Rikspo-
lischefen och Lidnsstyrelsen for att fa stopp pd alla moj-
ligheter till sddana hdr oegentligheter inom alla slags
stiftelser, donationer, fonder och féreningar.

Vi fortroendevalda vill att Hyresgastforeningen tar tagi
frdgan och hjilper de vanliga hyresgister som bor i dessa
hus. Det kan vara svirt att anmaéla den man hyr av och da
kan istéllet Hyresgdstforeningen kan gé in och 1ta hyres-
gdsten vara anonym.

Hyresgastforeningen dr dock ingen tillsynsmyndighet
utan det krédvs att ndgon anmaéler missforhdllandena. D3
kan Hyresgastforeningen ta upp frigan genom sina juris-
ter eller t.ex. 1ata Privata forhandlingsrddet ta ut denna
fastighet till en separat forhandling och d4 pdtala forhal-
landena. Vad som kan goras dr mycket beroende pa hur
situationen ser ut, men vi anser att alla misstankar ska
anmadlas och undersokas.

Stiftelsehyresgdster genom
Ulla Lundstrém och Beatrice Eriksson
Hyresgdstforeningen Norrmalm

En styrelse leder arbetet i stiftelsen, fonden eller den
ideella foreningen efter dess stadgar.

Det ar viktigt att det finns insyn i hur arbetet bedrivs.
Styrelserna bor darfor redovisa och arbeta med 6p-
penhet och skriva styrelseprotokoll med beslut till-
gangliga for alla.

De som har insyn i om nagot misstankt pagar i huset
eller att nagot inte sker pa ratt satt, kan ta upp missfor-
hallandena med styrelsen och om det inte detta hjal-
per begdra att Lansstyrelsen som har tillsynsansvar,
utfor kontroll.

Dock har Lansstyrelsen inte tillsynsansvar over ide-
ella foreningar.

Stiftelsernas arsredovisning ar en offentlig handling
som finns hos Lansstyrelsen.
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Stockholm vixer — dven pa hojden!

Det har funnits ett motstind mot
hoga byggnader i Sverige. Lidnge
stack Malmoé ut med det spektaku-
lart vridna hoghuset, Turning Torso,
190 meter hogt. I Stockholm har det
inte ansetts passa stadsbilden med
skyskrapor, dessutom har flera pro-
jekt stoppats med héinvisning till
luftrummet. Svedavia och Forsvars-
makten agerade till exempel mot pla-
nerna pd Tellus Tower i ganska sent
skede varpd projektet skrinlades. An-
dra projekt har ritats om med sdankt
planerad hojd.

Godkidnda markanvisningar i
Stockholm dr till allra storsta delen
fortitningar. Mdnga byggherrar so-
ker da detaljplan for hoghus. Det blir
inte billigare, som man kan tro och
absolut inget nytt miljonprogram.
Allméannyttiga bolag &r inte intresse-
rade av att bygga pa hojden. Staden
har 6verlimnat detta &t kommersi-
ella aktorer som vill se snabbare vin-
ster. Trenden ar att satsa pd prestige-
byggen med bostadsritter och idag
finner man pdkostade boendena i de
moderna hoéghusen. Arkitektoniskt
ar det lockande och flera internatio-
nella arkitekthus tdvlar om uppdra-
gen.

Fortdtningen i Stockholms stad ir
mest pdtaglig i den nybyggda Hagas-
taden med sina sma morka innergar-

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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YLVA FERNVALL, HYRESGASTFORENINGEN OSTERMALM

Marievik, vid Liljecholmsbron p3 Arstasidan. Ett
extremt byggprojekt. Hogt, titt och sa gott som
ingen utemilj6. Rivning av manga kontorshus.
FOTO?

dar emellan huskropparna, en délig
och farlig milj6 for barn. Dags for ny-
tinkande, men dr hoghus en 16sning
i en stad som blir alltmer bebyggd
och fortdtad?

Bostadstorn i Stockholm

e Av de befintliga bostadstornen ar
Norra tornen i Hagastaden, ritat
av nederldndska OMA pé uppdrag
av Oscar Properties, hogst i Stock-
holm. 125 respektive 110 meter. Det
blev fardigstdllda 2020 med cirka
300 bostadsrdtter. PA samma plats
planerades fér 10 ar sedan Tors
torn med helt annan arkitektur.
Tiden var inte mogen for hoga tvil-
lingtorn och planerna forverkliga-
des inte.

* Stockholm 1, Hammarby sjostad.
102 m. Kontor. Fardigstdllt un-
der 2020. Arkitekt: Sauerbruch &
Hutton.

e Kista Victoria Tower. 117 m hdjd,
Hotell och kontor. Arkitekt: Win-
gédrdh. Klart sedan 2011.

* Kista Science Tower, 162 m. Nor-
dens hogsta kontorshus. Klart se-
dan 2003. White Arkitekter.

e Kista Torn, 120 m. 365 bostadsrét-
ter i tvd skrapor. Klart sedan 2016.
Arkitekter: Brunnberg & Forshed.

Planerat i nartid

e Projektet  Marievik.  Striackan
mellan Liljeholmskajen och Lilje-
holmsbron, idag bebyggd med

FOTO: MARIEVIKSPROJEKTET

kontorshus, planeras nu dven in-
rymma fyra hoghus med samman-
lagt 960 lagenheter, alla bostads-
ratter. Det hogsta planeras bli 115
meter, det ldgsta 73 meter. Planen,
som har mott minga protester och
dterigen dr ute pd samrdd, kommer
att provas nu under tidiga varen.
Kritiken handlar om att héghusen
fordndrar stadsbilden och stdr for
titt, samt hotar att skugga Tanto.
Planritningen har &dndrats ndgot
med hinsyn till detta.

Det senaste spektakulira projektet
ar Gasklocka 4 i Norra Djurgdrds-
staden. Den skulle ha bebyggts ef-
ter rivningen av Oscar Properties.
Projektet blev inte av pd grund av
ekonomiska problem och en strid
med Stockholms stad, vilken OP
forlorade.

Efter nytt anbudsforfarande tar
norska Obos 6ver bostadsprojektet.
Obos, Norges motsvarighet till HSB,
satsar nu stort i Sverige. Obos har
Oppnat for en ny dgandemodell i
Sverige, vanlig i Norge och Dan-
mark, kallad Bostart. Koparen fir
ligenheten till ligre pris om man
forbinder sig att ocksa sdlja tillbaka
den till fastighetsdgaren utan vinst.
I Norge och Danmark dr detta ett
sitt for mindre kapitalstarka kopa-
re att komma in pd marknaden.

Ett annat koncept som kommer
att erbjudas till intresserade i Gas-



klocka 4 dr "kop 50%, hyr 50%” av
bostaden. Dessa tvd alternativ er-
bjuds for 20% av bestdndet. Det blir
inga rena hyresritter, vilket den
forre byggherren forespeglade.

Byggstart planeras till 2023 med
inflyttning 2026 i 320 ldgenheter.
Gasklocka 4 blir ett landmarke,
som kommer att synas frdn manga
platser runt om i Stockholm.
Stadsbyggnadsndmnden har beto-
nat vikten av att huset byggs med
en arkitektonisk ambition som
klarar internationella jamforel-
ser. Tre arkitektfirmor tdvlar om
uppdraget.

I den ursprungliga planen var hoj-
den 170 m. En rad 6verklaganden
inleddes och hushdjden sdnktes
flera gdnger. Nu tilliter detaljpla-
nen drygt 100 meters hojd, dvs lika
hogt som stalskelettet runt om.
Obos hyr &dven Gasklocka 3, ett
vackert landmarke i rott tegel. Den
ar av staden reserverad for kultur-
dndamadl.

Skrinlagda projekt

* Mest omtalat dr Tellus Tower 1&2
vid Telefonplan. Ritades av Gert
Wingdardh, med planerad héjd 237
respektive 177 m. I september 2020
beslots att Stadsbyggnadsndmn-
den ej lingre stodde planen och
den drogs tillbaka. I stillet plane-
ras pd platsen en grupp av liagre
hus pad 20—30 vdningar, som béttre
tanks bevara stadens silhuett.

Den ursprungliga planen for Tellus
Tower inneholl en ny arkitektonisk
modell med maximalt utnyttjat ut-
rymme for att klimma in s ménga
sm4d bostdder som mojligt och sdn-
ka kostnaderna for en tinkt ung-
domlig mdlgrupp.

Angaende hyresratter

Inga befintliga eller planerade hog-
hus i Stockholm erbjuder hyresrit-
ter, till skillnad mot till exempel Tur-
ning Torso i Malmo som omvandlade
25% av bestdndet. Enda alternativet
till bostadsritter erbjuds i planerade
Gasklocka 4 med den norska upplé-
telseformen som en form av koopera-
tiv. Obos stdr fast vid att denna dgan-
demodell ska finnas med i alla deras
kommande bostadsprojekt. H

1. | héga hus blir det sa manga boende i
trapphuset sa att man inte ens kanner
igen varandra. An mindre blir bekanta.
Det okar otryggheten. Brottsligheten ar
mycket hogre i hoga hus.

2. 1 hdga hus blir trapphusen instangda av
brandskal. Man hor inte vad som hander
i trapphuset.

3. Hoga hus ar barnfientliga. Barn kanner
sig mera osadkra i trapphusen och pa
gardarna (om det finns nagra). Foraldrar
kan inte ha uppsikt 6ver sina barn fran
fonstren.

Vad sager kritikerna om hoga hus

Méte i coronatider # & &

4. Hoga hus skapar blast pa marken. Hoga
hus ger stora skuggor pa marken. Miljon
utanfor husen blir otrivsam.

5. Hoga hus ar mycket dyrare att bygga per
kvadratmeter dn 5-6 vaningshus, och
drar upp boendekostnaderna.

6. Stockholm har en jamn hushojd med fa
hogre hus. Det ar unikt och skapar en fin
stadsbild.

7. Hoga hus ar mycket dominanta och "slar
ihjal” de omkringliggande. Ett fult hog-
hus blir mycket fult. Fa héghus ar vackra.

8. Hoga hus, som i Kista, forfular de fina
gronomraden som finns runtomkring.

o

Det gar att halla den lokala foreningsverksamheten i gang dven i Coronatider. | kvarteret Linjalen
firades Lucia utomhus under ordnade former. Trots duggregn blev det stor uppslutning. Ett fem-
tiotal hyresgister triffades pa behorigt avstand fran varandra. Det blev manga trevliga samtal till
gloggen (alkoholfri) och lussebullarna, inte bara om de evigt pagaende byggstorningarna.

Manga vagade sig ut igen for mellandagskaffe den 29 december trots att det regnade da ocksa.
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KUNGSHOLMEN Du som vill delta i det digitala arsmoétet skickar anmalan till
Hyresgistforeningen Kungsholmen https://webropol.com/s/hgfkungsholmen

Digitalt &rsmote onsdagen den 24 mars 2021 eller

mbtesstart kKlockan 18:30 https://webropol.com/s/hgfnorrmalm

) . ) Alternativt till peter.ohlsson@hyresgastforeningen.se
https://[www.hyresgastforeningen.se/regioner/stock- senast fredagen den 12/3

holm/foreningar/kungsholmen/ Mirk anmilan med "Anmilan drsméte plus stadsdelsnamn”
i amnesraden.
I mejlet skriver du ditt namn, mejladress och telefonnummer.

NORRMALM Du kommer att fa ett mejl som bekriftelse pa din anmdlan med en
Hyresgastforeningen Norrmalm l3nk for inbjudan till métet i din férening, dir kommer att st vad du
Digitalt d&rsmote tisdagen den 23 mars 2021 ska gdra for att delta i métet.

motesstart klockan 18:30. Om du dr medlem och bor i féreningens omrade ar du rostberattigad
www.sthimshyresgast.se/norrmalm och dé kommer du ocksa fa veta hur du ska gora for att rosta.

Arsméteshandlingar finner du pa vara hemsidor.
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SODERMALM

Kallelser kommer senare till arsmoéte
senast juni 2021:

Hyresgistféreningen Soédermalm
www.sodermalmsforeningen.se

.............................................................

OSTERMALM

Kallelser kommer senare till &rsméte
senast juni 2021:

Hyresgistforeningen Ostermalm
www.hgfostermalm.se

Vi foljer pandemiliget och dterkommer om
eventuell ny information.
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