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Hyrespressens hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN
Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Jan Bergstrom

NORRMALM

Medlemslokal Vanadisplan 3 D

113 31 Stockholm

Lokalen &r bemannad med fértroendevalda ur styrelsen onsdagar.
For tider och datum se hemsidan - alla vélkomna!

Vill du ldna lokalen kontakta styrelsen.

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Hemsida: http;//sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

GSTERMALM

Besoksadress: Strandvégen 35 bv
Postadress: Strandvégen 35 bv

114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se
E-adress: hgf.ostermalm2@tele2.se
Ordférande: Mats Clauson

Vice ordférande: Roger de Robelin

SODERMALM

Besoksadress/expedition: Krukmakargatan 6 nb.

Postadress: Krukmakargatan 6, 118 51 STOCKHOLM

Tel: 08-720 60 62

Expeditionen &r oppen fér medlemmar onsdagar klockan 18-20
Behaver du l&na lokal for méten kontakta styrelsen pa Sédermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till Gvriga styrelsen och till

lokala hyresgastforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordforande. Fredric Ericsson

Vice ordférande: Ragnar von Malmborg

BROMMA EKERO

Foreningslokal: Bergslagsvagen 14

168 75 BROMMA

Vill du 1&na lokalen kontakta lokalansvarige
Lena Blomberg tel. Tel. 070-427 39 48
E-post: lena.blomberg@comhem.se
Hemsida: http://brommaekero.webnode.se/
e-post: hgf405be@outlook.com
Ordforande: Mats Stake, Tel. 073-760 22 52
e-post: mats.stake@comhem.se

Vice ordférande: Kicki Almlov, Tel. 070-556 76 33
E-post: kickalm_63@hotmail.com

HyresPressen

Hyrespressen skéts ideellt av fortroendevalda pa vér fritid.
Sakraste séttet att na redaktionen &r att kontakta ndgon i
foreningen eller redaktionen, se nedan, eller skriv till:
Adress: Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm
www.hyrespressen.se

Ansvarig utgivare: Birgitta Adamson

Redaktdr: Bror Sandstrom Sodermalm: sandbrors@gmail.com
tel: 070-72 77 222

Redaktion: Roger de Robelin, Ostermalm * Bror Sandstrém,
Sodermalm  Ralph Kron, Sodermalm « Anders Loosme,
Sodermalm « Anna Kagstrom, Norrmalm « Anders Helin,
Kungsholmen, Rose-Marie Roth, Bromma Ekerd

Layout: Atelj¢ Gotica, Maj Sandin

Hlustrator: Per Lindroos

Tryck: Bomastryck

Utgivningsplan: Nr 2 av Hyrespressen

distribueras till innerstadens och Bromma Ekerés medlemmar
den 29 maj 2017

Manusstopp 24 april 2017

Forfattarna svarar for faktainnehdll. Redaktionen ansvarar bara

for bestéllt material och forbehéller sig rétten att redigera i
insant material.
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-.ooooo--ooooo.-.-REDAKTOREN HAR ORDET

Verkligen inte vilken férening som helst

Jag har funderat en hel del 6ver hur en demokratisk folkrorelse har kunnat
hamna i en orovickande jakt pa tinkande och det behover inte ens nédvén-
digtvis vara jakt pa oliktdnkande.

Man brukar séiga att det &r utbytet av tankar, idéer och péaféljande diskus-
sioner som ir sjilva rorelsen framat.

Ska t.ex. en medlemsstyrd folkrorelse via sina tjanstemén och inhyrda kon-
sulter kunna forbjuda sina medlemmars fria debatt och asiktsyttringar? Givet-
vis inte &r det vanligaste svaret pa den fragan.

Men om det sker, hur hanterar vi det da?

Ska vi rycka pa axlarna och lata det passera, eller ska vi protestera och déir-
med riskera att hiingas ut till allmén férnedring med namn och bild med eti-
ketten: Suspenderad for brott mot etik och moralregler?

Att utan appell och mojlighet till insyn bli domd pé helt sekretessbelagt
underlag i ett 6ppet och demokratiskt samhélle kan vanligtvis inte ske.

Om det inte sker inom en organisation som skapat sina egna regler for ritts-
skipning och dessutom forsett sig sjdlv med ett generdst tolkningsforetride
géllande tillimpning av dessa, ibland helt obegripliga regler.

Att tillimpa en straffskala som striacker sig allt ifran en tillfillig suspende-
ring pa nagra veckor till livstids uteslutning, utan ndgon som helst begriplig
korrelation mellan forseelsens art och straffpaféljden, borde fa statsmakten
att fundera pa om organisationen ir tillrackligt vederhiftig for att i princip ha
monopol pa att foretrida miljoner medborgare i forhandling som giller savil
grundldggande trygghet som ekonomi.

Vira egna asiktsgurus hivdar att vi visst far framfora vad vi vill men att vi
da ocksa ska vara beredda pa att bira konsekvenserna av detta. ..

Det senare kan bli problematiskt da hemliga overlaggningar, helt utan in-
syn faststéller skuld och utdémer straff, utan att redovisa ndgot som helst
underlag.

Allt mer séllan handlar det pastadda skilet till de numera s talrika suspen-
deringarna om sakfragor som framfors, utan grunden verkar allt oftare besta
av ett sekretessbelagt mumlande och viskande inom en mindre, och sluten
“klick”

En fungerande demokratisk forening kréver faktiskt en del arbete och en-
gagemang.

S4 14t oss snarast sitta igang med detta arbete tillsammans.

Nu ar vi fem lokala
foreningar som

ger ut HyresPressen.
Vilkommen
Bromma Ekero!

Bror Sandstrom

redaktor
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Ett ben i stan —ett ben i spenaten

Det kéinns spiannande och fint att fa na ldsare i vésterort med
en sa traditionstyngd trycksak som Hyrespressen. Fran bus-
kar, grona fdlt och strdnder tar vi klivet in i innerstadssam-
verkan for att sprida mer information och kul l4sning for
medlemmar.

Det kan verka idylliskt vid forsta 6gonkastet, och dven
vid andra. Efter ett tag funderar man allvarligt pa, hur de fa
hyresboenden som finns pa det vackra Ekero lyckats klamra
sig fast sa ldnge och varfor de inte blir fler med sd mycket
mark runtom?

I Bromma behgver vi inte ta manga kliv for att falla ned i
en markberedning eller gé in i en byggnadsstillning. Remis-
serna duggar titt over Bromma. Ibland giller det bostads-
rétter i strandldge, men oftast fortdtning med nya hyresrit-
ter. Bra! Men hyresboende vill att man lyssnar pa nér deras
hemmiljo ska fordndras drastiskt. Synpunkter som kunde
inhdmtas tidigare i planprocessen, tycker vi.

I vildvuxna Bromma, som har mest av ”’parkliknande mil-
j0” 1 hela Stockholm, vad klagar vi for nir det byggs? Och
hyresritter, vi borde jubla! NIBY (Not In My Back Yard) &r
ju inget man vill bli skilld for. Men om hyresboendes situa-
tion avsevirt forsdmras i form av att gemensamhetslokaler
som stidngs eller lekplats som inte ersétts med annan yta,
da vill vi i foreningen ta upp det i remissvaret. Dialog 4r en
béttre vig. Ett hem dr storre dn innanfor dorren till de hyrda
kvadratmetrarna.

Annars dr det upprustningsfest och det dr pa manga hall
foreningen Bromma Eker6é behover vara med, medan ut-
forsdljningsforsok pa Ekerd dimper ned i december manad
som en ful smillkaramell. Inga godsaker i den, bara snod
vinning och ideologisk princip. Den utvalda forvaltaren till
ett kop av ca hilften av allminnyttigt bestéand &r en ideolo-
gisk uppkdpare, med privatisering som ledstjidrna. Lis gérna
mer om detta pd minkampanj.nu/silj inte ut Ekerd Bostéder.

Vi kliver pa HyresPressen i en tid av hyperaktivitet och
marknadskrafter som spénner musklerna och med suspen-

LEDARE

deringar av fOreningsaktiva som omger oss som en dalig
lukt vad vi &n tar oss for. Det giller att inte tappa sugen for
oss aktiva, behélla fokus pa medlemsnyttan och den hjilp
medlemmar fragar efter. Vi har 6nskemal (eller krav?) fran
forbund och RS att skapa ett system for hyressattning fore
valaret 2018. Sist vi forsokte med sddan systematisering
kallades den Stockholmsmodellen. Den strandades av pri-
vata fastighetsdgare. Fortséttningsvis bedriver manga med-
lemmar av FAF, (Fastighetsigarféreningen) sitt forhand-
lingsarbete via Hyresndmnden, i brist pa férhandlingsvilja
och dvertro pa marknadskrafterna som négot slags naturlag.

Allt detta for att hidvda sin legitimitet mot ritten for de
som hyr, de som vill bo kvar och framfor allt inte har nagot
alternativ att flytta till. Idag lever vi med néstan-marknads-
hyror, som saxas upp mot hogre nivéer, via arliga férhand-
lingar, upprustningar och hyresndmndsdomar. Vi behover
vara medlemmars information om sitt boende, och vi be-
hover hidvda den medborgerliga rétten till ett hem. Den gér
fore allt annat.

Vi, som hélsar pa for forsta gdngen via Hyrespressen gor
det med ett kollektivt "hej!” & Mats Stake (ordforande),
Kicki Almlov (vice ordforande, bostadspolitik), Leif Koll-
brink (stindig sekreterare), Lena Blomberg (kassor), Elaine
Adlertz, (ledamot, remisser Ekerd), Krister Sandberg (bo-
stadspolitik), Stefan Bjorn (web) och Rose-Marie Rooth
(remisser, utbildning, bostadspolitik). Delar av oss kommer
delta pa innerstadsforeningarnas moten i samverkan, vi utgor
Mats/Kicki, Leif och R-M.

Tack for ordet, vi vill ha det igen och mer forslag och upp-
slag fran skilet till allt; hyresboende medlemmar.

Kicki Almlov

tf ordférande, Bromma Ekerd

Hgf Riksforbundets styrelse har dter beslutat att fordubb-
la HyresPressens distributionskostnad.
Kostnaden for HP distribuerad som bilaga till Hem &
Hyra ir forskrickande utveckling. S& hér har det blivit:
Per utgava lokalt i Stockholm: 2011=16 000,2016 =45 925,
2017=123 750 kr/nr. Arskostnaden (3 nr) steg fran 2011
ars 48 000 kr till dagens 371 250 kr/dr

Med denna “radikala” prishojning toppar Hgf prisligan
pé marknaden och dodade ddrmed alla mojligheter for HP
att fortsétta utkomma inbladad i Hem & Hyra, i den lokala
Stockholmsdelen. Detta var i korthet den information som
kom fran tryck och distributionspartnern vi haft genom H
& H. HP tappar hakan och kliar sig i huvudet.

Upplysningsvis damp dnnu ett dokument ned hos re-

0j, kommer HyresPressen direkt i brevladan i stillet for som bilaga i Hem & Hyra? undrar ldsaren

daktionen med foljande forklaring till avslutat samarbete
infor 48:e utgavan (!) av HP, nér deadline stod for dorren
och grevens sekund var slut: Forbundsstyrelsen har dndrat
Hem & Hyras uppdrag. Motivet dr att stirka tidningens
ekonomi. Bilagor dr en fortsatt god affdr, och den annons-
plats som frigors uppldts istdllet till kommersiella aktorer.
Justering i bilageregler stirker Hem & Hyras ekonomi.

Dessvirre glomde Hyresgistforeningens forbundsstyrel-
se att som brukligt dr, meddela sin stamkund HyresPressen
om den fordubblade kostnadsokningen, kanske finns det
plats for kompetensutveckling i den delen?

HyresPressen vill tacka for tidigare gott samarbete och
givetvis girna onska Hgf-Riks lycka till i jakten pad maxi-
mala intékter. /IRed.
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Behall Ekero

| BrommA-EcEER  FRRENMGEM
U HAR BADE SLOTT, FLYEPLATS ot semeunal!

BoM

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Bostader

och respektera folkomrostningen!

Kampanjgruppen Behall Ekero Bostider har dteruppstdatt
med anledning av det orovickande beslutet som kommun-
styrelsen fattade den 29 november, nimligen att utreda ett
anbud fran fastighetsbolaget Heimstaden om att forvirva
49% av Ekero kommuns aktier i Ekeré Bostider.

Att hallbarheten for ett tydligt resultat i folkomrostningen att
behélla Eker6 Bostédder i kommunal dgo enbart skulle vara
i fyra ar anser vi vara respektlost. Att 45% av de rostbertti-
gade mobiliserar sig och gér och rostar i en kommunal folk-
omrostning dr tvirtemot vad somliga séger ett mycket hogt
valdeltagande. Att det under dessa forutséttningar var 66%
som rostade for ett fortsatt kommunalt dgande av bolaget
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kan inte betraktas som annat dn en forkrossande seger. Detta
dr vart huvudsakliga argument for att tacka nej till Heimsta-
dens anbud. Vi forvintar oss att Ekeroalliansen respekterar
demokratin.

Vi virnar dessutom om kommunens ekonomi och ser det
som en mycket délig affir att silja ut aktier som med stor
sannolikhet kommer att stiga i virde. Med tanke pa den ra-
dande bostadsbristen och den expansiva period vi har fram-
for oss i hela Stockholmsregionen finns det inget som talar
for att det inte dr en god affér att dga fastigheter. Det géller
dven var kommun.

Vi kénner en stolthet 6ver den renéssans som Ekero Bo-
stidder har fétt sedan folkomrostningen och ser inte nagot



Jag har en staende tvittid

Jag har en staende tvittid i var tvittstuga, eftersom jag har
tappat bort nyckeln till min boksningscylinder, som nu for
evigt sitter fast pa den 12:e klockan 13-16 pé bokningstav-
lan.

Jag tviittar alltsd bara en gédng i ménaden, da jag anser att
man aldrig ska tvitta om man inte har gjort en bokning, och
jag kan ju inte boka nigon annan tid, eftersom min bok-
ningscylinder sitter fast pa den 12:e.

Sé sist jag skulle tvitta hade jag som vanligt vildigt
mycket tviitt.

Jag blev fruktansvirt upprord nér jag triadde in i tvittstu-
gan klockan 13.05, och bada maskinerna var upptagna.

Jag anser ndmligen att rétten till en bokad tvittid dr minst
lika viktig som t.ex. rostritten eller allemansritten..

Jag visste inte vem som stulit min tvéttid, men jag kinde
starkt att jag maste himnas.

Sé ndr maskinerna hade tvittat fardigt, smog jag in och
satte pa dem igen: Vittvitt 90 grader, 1,5 timme.

Jag blev genast pa bittre humor. Jag tog en kopp kaffe
och liste Dagens Nyheter, da jag fick syn pa datumet Gverst

Almiénnyttan pa Ekero
saljs ut?

Eker6 Bostider AB vill silja ut hilften av hyresbo-
stadsbestandet till en norsk fastighetsforvaltare med
mycket tveksamt rykte. Inte for att bostadsbolaget ar
fattigt, men det tycks aterigen vara en friga om ideo-
logisk utforsdljning. Stora overforingar sker enligt
dgardirektiven i kommunen till annan verksamhet, s&
bolaget dr vad man kallar en kassako.

Foreningen Bromma Eker6 har tagit upp kampen
mot utforséljningen och lyssnar till hyresboendes krav
pa att allménnyttan fortsitter vara kommunal och dri-
ver upprop och namninsamling.

akut behov av ytterligare kompetensforstirkning. Vi litar pa
att Ekero Bostédder klarar av den expansion som foretaget
och dess dgare sa vil behover.

Sammanfattningsvis vill vi alltsd vdrna demokratin, vir-
dera kompetensen i bolaget, rida dver utvecklingen av bola-
get och sist men inte minst ta del av den vérdestegring som
bolaget med stor sannolikhet har framover.

Christina AlmlovTf ordforande Hyresgdstforeningen
Bromma-Ekero

Hanna Svensson, Oppositionsrad Socialdemokraterna
Ulrika Sandin,Gruppledare Miljopartiet de grona
Desiree Bjork, Gruppledare O-partiet

Mikke Lillman, Gruppledare Viinsterpartiet

r 0 g g 5 z-'. s

| ..*-\ﬂ;:,-."1’

7400 © ¢ pa &
TLLAe

lhn.ﬁEI :'j".li]. '-i:?- 3

'15'15:%{‘_;‘ 20087,

l}&ﬁk'“ -

pé tidningssidan: 13 februari, fredag den 13 februari. Men
jag visste ju att det var den 12:e, eftersom det var min tvétt-
dag. Da dven text-TV visade fredagen den 13:e borjade jag
kénna mig illa till mods.

Hade jag gjort ndgot riktigt galet? Skulle jag latsas som
ingenting, eller skulle jag erkénna mina synder for den rétt-
matiga tvittidsinnehavaren?

Nu hade hennes maskiner gétt i nidra 3 timmar, med min
hjdlp. Jag atervinde till tvittstugan, ddr maskinerna fortfa-
rande var i full gang.

Jeanette stod pa kndna och tittade in pé sin tvitt genom
glasluckan.

Det var som om hon sdg pa TV. Jag sa som det var fast
det var pinsamt.

I detalj forklarade jag hur jag hade tinkt och tagit fel pa dag
osv. Jag bad sa hemskt mycket om ursékt och sa att det var
mitt fel alltihop.

Men hon stirrade helt oforstaende pa mig och sa: Nej, det
ar Familjebostédders fel, nej forresten det dr vaktmistarens
fel.

Sen sa hon: Nu vet jag, det &r for att det dr fredagen den
13:e.

Och jag holl med henne: fredagen den 13:e, en verklig
otursdag.

Ingrid Kollbrink
Bromma/Ekero
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Hyresgastforeningens Forbundsstyrelse

Hyresgdstforeningens Forbundsstyrelse har uteslutit ord-
foranden for Foreningsstyrelsen pa Sodermalm, ocksa le-
damot i Regionstyrelsen for Region Stockholm och i sin
Lokala Hyresgiistforening.

Detta dir ett djupt olyckligt beslut.

Som argument anvinds en filmsnutt pd Youtube, som inte
har den dignitet och innebdrd som Forbundsstyrelsen har
givit den. Mer kommentar om detta nedan.

Ordféranden har under lang tid arbetet med att stodja
de lokala hyresgéstforeningarna pa S6dermalm, med att
bygga organisation och ekonomi pa Sodermalm, med hy-
resforhandlingarna i privatbestdndet och sérskilt mot
Arbetarbostadsfonden och i sin lokala hy-
resgistforening med bland annat hy-
resgistinflytande istillet for en
hardhéint upprustning fran Arbe-
tarbostadsfonden.

Sodermalmsordforanden
har ocksd varit en viktig
person i regionens styrelse
for att forsoka bringa reda
i den oreda som rader pa
Hyresgistforeningen
Region Stockholm. Vi
vill sdrskilt peka pa hans
roll for att ge forening-
arna en rimlig ekonomi.

Liget inom Hyresgist-
foreningen Region Stock-
holm ir inte bra. Regionen
har inte visat framfotterna
kring bostadsbristen, de hoga
hyrorna, de kommunala bolagen
som vinstmaskiner istéllet for del av
bostadsforsorjningen samt de extrema hy-
rorna vid upprustning och vid nyproduktion. Hy-
resgéstforeningen borde tydligt visa var man stér i dessa fra-
gor. Istéllet ldggs stor kraft ner pa det interna och pa intriger.

For drygt tva ar sedan fick Region Stockholmen ny regi-
onchef. Hon borjade med att manipulera bort den tidigare
regionordféranden. Sedan dess har hon manipulerat for att
stirka den egna makten och minska de fortroendevaldas in-
flytande. De viktiga frdgorna ovan har undvikits. Det har
varit en lang serie med forsok att fa de mest aktiva fortroen-
devalda uteslutna, suspenderade eller tystade.

Regionstyrelsen i Stockholm har under lang tid forsokt fa
den icke fungerande regionchefen utbytt.

Under hosten har styrelsen for Hyresgésternas Riksfor-
bund haft i uppdrag att granska Region Stockholm efter Re-
gionstyrelsens begiran att fa regionchefen utbytt.

Istéllet for att granska regionchefen och belysa problemen
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med de viktiga uppgifterna och fa tjinstemannaverksam-
heten i regionen att fungera har Forbundsstyrelsen gjort ett
anfall pa de fortroendevalda i region Stockholm! Forbunds-
styrelsen pastér att fortroendevalda saboterar verksamheten,
kritiserar bland annat fortroendevaldas arbete for att stirka
verksamheten, fortroendevaldas medlemsinformation och
talar till och med om fortroendevalda, valda av sina med-
lemmar, som maéste bort!

Vi ser dirfor uteslutningen av ordféranden pa Sédermalm
som del i denna interna personkampan;.

Personkampanjerna paralyserar foreningen och skadar for
hyresgisterna, men skadar ocksa deras tilltro for var verk-

samhet. I ett lage dir alla krafter istéllet borde sam-
las for att hivda hyresgisternas stéllning
lamslds istdllet hyresgéstrorelsen i
region Stockholm.
Den hindelse som forbunds-
styrelsen anvint sig av nir
det giller ordféranden
handlar om en korvfor-
sdljare 1 Gamla stan.
Forséljaren &r okdnd
for sitt satt att hickla
korvkopare, spela in
sina samtal och ldgga
ut dem pa Youtube for
att tjina pengar pé det-
ta. Korvforsiljaren 4r
foremal for utredning
av polisen och av data-
inspektionen. Var ordfo-
rande ténde till och gav svar
pa tal. Dumt att lata sig provo-
ceras kan man tycka, och kanske
vart ett samtal. Efter hindelsen har
ordféranden och korvforsiljaren tréffats
och ursikter har framforts. Och fragan kunde
ha varit utagerad med detta.

Inget av detta har ndgon koppling till Hyresgéstforening-
en. Men vissa har tagit denna hiindelse till intikt for att kasta
bort en av de mera dugliga krafterna och skada organisatio-
nen. Regionchefen i Stockholm har varit en av intrigérerna.

Vi kriver att Forbundsstyrelsen river upp sitt beslut om
uteslutningen. Vi kréver att Forbundsstyrelsen ser till att vi
far en ny regionchef i regionen, sitter fokus pa hur de for-
troendevalda ska kunna styra verksamheten till de viktiga
fragorna och pa hur vi ska fa ett battre klimat mellan fortro-
endevalda och tjdnstemin inom regionen.

Stockholm den 8 februari 2017
Styrelsen for Hyresgdstforeningen
pad Sodermalm



Myter om bostadsfragan
- och bostadspolitik

Minns du var du hérde det, liste det, sag det? Det diir om
“hyresreglering” eller "marknadshyra” kanske ”social
housing”?

Ungefir en handfull debattorer i Stockholm, och sedan ut-
spritt over landet brukar uttrycken varje dag utan att nirmare
forklara inneborden. Oftast anvéinds begreppen som slagord
i opinionsbildning och propaganda. Beroende pa vilken asikt
eller uppdrag séndaren foretrider, far de olika laddning.

Hir kan du fa en inblick i vad vetenskapen och forskning
tagit fram om begreppen, innebdrden och hur de styr vart
tdnkande om bostaden. IBF, Institutet for bostads- och urban
forskning i Uppsala reder ut begreppen littbegripligt och
fint illustrerat samlat i en bok 13 Myter om Bostadsfragan”
(CRUSH, The Critical Urban Sustainability Hub, illustratio-
ner av Sara Granér) ett projekt som finns vid institutionen.
Inte alltfor ofta kommer det publikationer om forskning som
angér alla pa ett sprak for alla sd notera, kop in till foren-
ingen eller roffa at dig en egen och bli upplyst. Projektet blir
inbjudna eller haller sjdlva gratis seminarier, dit man kan
anmila sig i man av plats. Bra tillfille att stilla fragor, men
dven mejla till forskarna gér bra, via institutionens hemsida.

Tretton myter som fangar upp det viktigaste i dagsliget,
giller urbanisering i huvudsak och ekonomiska intressen
jamfort med det demokratiska uppdraget. Men, vad dr en myt
da? Det 4r inte detsamma som 16gn. Myter ér olika gruppers
sitt att skapa berittelser om sig sjdlva att kdinna igen sig i.
Gruppen delar ofta forestillningar och virderingar, och be-
réttelsen ger ett ramverk for att forsta och réttfardiga vérlden
och vara handlingar. Myter hjilper oss fa virlden att kénnas
naturlig, som den ska vara. Men myten &r inte bara var kom-
pis; den stéller till det nédr vi behover tidnka nytt och se alter-
nativ. Den &r svar att ifragasitta for den verkar sann. Myten
ar stark till sin form och ter sig in i debatter och forum. Hér
ir 13 pastdenden som "lider” av myt:

1. Myten om mer marknadsekonomi &r 16sningen pa bo-
stadsbristen
2. Myten om den svenska hyrespolitiken
3. Myten om att vi maste sénka kvalitetskraven
4. Myten om att gentrifiering &r en naturlig féréndring av
staden
5. Myten om oseriosa fastighetségare som orsak till utsatt-
het pa hyresmarkanden
6. Myten om att miljonprogrammet byggs om for att det
ar slitet
7. Myten om att stadsfornyelse behovs for trygghetens skull
8. Myten om att segregationen orsakas av invandrare som
viljer att bo néra varandra
9. Myter om bostadssubventioner i historiskt perspektiv
10. Myten om att dga dr ekonomiskt klokare &n att hyra
11. Myten om att bostdder &r en bra investering eftersom
bostadspriser aldrig sjunker
12. Myten om ett naturligt marknadspris pa bostéder
13. Myten om att dterskapa den forflutna goda socialdemo-
kratin

Naturligtvis ska HP inte behandla alla myterna i detta num-
mer. Boken finns fér den som inte kan halla sig. Men, ha de
hir pastdendena i bakhuvudet nér nésta debattor forfiktar sin
standpunkt; dr det sanna argument, eller bygger de pa myter?

Myt nummer ett ska vi agna lite utrymme och myt num-

mer tva i historiskt perspektiv.

1. ”Sverige har hyresreglering” Det beror pa hur man defi-
nierar begreppet
Men: “Hyresreglering” som term pekar mot direkt offent-
lig priskontroll — som under andra virldskriget. Bruksvér-
dessystemet liknar inte andra “hyresregleringar” utan det
ar ett vérldsunikt kollektivt forhandlingssystem. Att kalla
det "hyresreglering” bjuder in till missvisande jamforel-
ser. Vi talar i stillet om det kollektiva forhandlingssyste-
met — om vi vill undvika missuppfattningar.

2. Vidare om myt nr 1; "Det kollektiva forhandlingssyste-
met dr en kvarleva fran ett foraldrat planeringstinkande”.
Bruksvirdessystemet syftade till att avveckla hyresregle-
ringen fran krigsaren och for att astadkomma avtalsfrihet
utan att berova hyresboende deras reella besittningsskydd.
Systemet utarbetades av Fastighetsigarna och Hyresgis-
terna tillsammans pa 1960-talet och hade stod av alla
dévarande politiska partier. HL (hyresférhandlingslagen)
fran 1978 genomforedes av en borgerlig regering.

Om myt nummer tva, pekar forfattaren i bokens kapitel om
bostadssubventioner. Véaren 2015 kom forslaget om inves-
teringsstod som kritiserades starkt, och nu &r i full ging.
Myter som méter bostadssubventioner handlar om att de &r
enhetliga; det finns olika sorter; “Bostadssubventioner ho-
tar samhillets ekonomi och hamnar alltid i byggherrens och
fastighetségarens fickor.” De hir myterna 4r beroende av sitt
politiska klimat i sin samtid. Andra myter; "Miljonprogram-
met forverkligades med hjélp av subventioner”; nix mil-
jonprogram kom till genom direkt styrning av kapital och
arbetskraft och fortur for stora industriella projekt.

Vad ar CRUSH och 13 myter for dig som hyresboende?

* Enkla forklaringar till sammansatta problem

* Perspektiv pa hela Sverige...

e ... pé staden

« Stérker dina argument som hyresboende

e Verktyg for att gora dina egna analyser

* Verktyg att bruka till din och andras situation

¢ .sa du kan vilja vad du tycker later vettigt

* Hur 16ser vi problemen?

* Om marknadsforesprakarna organiserar sig — varfor inte du?
 Nanannansproblem? Inte om du &r hyresrittsinnehavare.

* Vad du 4n tycker — skaffa dig ritt info
R-M Rooth

Boken "13 myterom bostadsfragan” re-
kommenderas for de som vill veta mer.
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Kopt tomt jamfort med tomtratt vid nyproduktion

Eftersom det kan vara svart att begripa hur knepigt tomt-
rdttsavgdldens storlek slar i en kalkyl for nyproduktion
skall jag hdir nedan forsoka bena ut detta.

En kopt tomt gér in i en kalkyl som kostnad i produktions-
kalkylen (se sid 17 Boverket 2014:14, fig. Sv. Byggindustri-
er 2013). Priset per kvm varierar beroende pa var i Sverige.
Tomtarean sitter priset och variationen dr minst fran 500 kr
per kvm upp till kanske 5000 — 20 000 k per kvm. Statisti-
ken som Boverket redovisar for utvecklingen av byggkost-
nader utgér ifran att kopta tomter foreligger.

En farlig snedvridning kan da uppstd om inte alla tomt-
rétts-tomter gar in i statistiken. En for 1g kostnadsbild upp-
star for nyproducerade bostider i frimst Stockholms inner-
stad-ndromrade till city.

Varfor nu detta? Jo; tomtrittsavgilden som berdknas pa
ljus BTA (bruttototalarea ovan grund, fasadyttermatt rak-
nas), det vill sdga inte BOA, av producerad byggnad och
inte tomtarean fors in i driftskalkylen och saledes uppstar
kostnaden “’pa ett annat stille” 4n i kostnaden for produktio-
nen vid sjilva bygget.

Ett exempel: Jamforelse mellan kop av tomt och tomtritt

Vi antar en 5000 kvm tomt precis utanfor tullarna i Stock-
holm. Tomtréttsavgéld 200 kr/kvm/ar. Tomtpris 6000 kr/
kvm Ljus BTA &r 12000 kvm.

— Koppris dr 30 000 tkr for tomt

— Tomtrittsavgéld ar 1 &r 2 400 tkr

6000 kr/kvm gér ritt in i produktionskalkylen.

Avgilden ldggs i en driftskalkyl f6r hyresnivabestdmning.

Lek med tanken att produktionskostnaden totalt dr 50 000
kr/kvm BOA respektive 44 000 kr/kvm da ingen kostnad
foreligger vid tomtriitt i produktionskalkylen, darfor uppstar

Kostnader for tomter Med kopt tomt
Underlag for kostnad. Tomtareal:
(Antal kvadratmeter) 5000 kvm

Kostnad ar 1 15 miljoner (3000:- /kvmr)

Arlig kostnad framdver ~ Ranta 450 000 (3 procent av 15

miljoner)

Totalkostnad ar 1ar Rénta, 22,5 miljoner (Ranta 50

- ar 50: (Iopande X 450000 som hyresgésterna
kostnader) betala till banken)
Uppskattad produk- 540 miljoner
tionskostnad for 12000

kvm BTA

en ldagre produktionskostnad i kalkylen. Kostnaden finns
men tas upp i driftskalkylen, som &r underlag for hyresstt-
ningen. Den hir effekten av utrdkning missar Boverket i sin
statistik, vad jag kan se.

Produktionskostnaden skall avskrivas pa, sig 50 ar men of-
tast skrivs inte ner till O utan tomten forblir oavskriven.Endast
réanta belastar dessa 35 000 tkr under 50 &r. Anta 3 % i snittrén-
ta fas enkelt en total rintekostnad for tomten 45 000 tkr under
50 ar. Hyran skall inkludera denna summa under 50 &r.

Tomtritten med last avgéld pa 200 kr/m? ljus BTA blir pa
50 &r 2 400 tkr x50= 120 000 tkr. Dvs. en enormt mycket
storre summa. Differensen &r ndrmare 75 000 000 k.

Hir kan vi tala om dubbelbeskattning. Aven om tomtpri-
set sitts till det dubbla dvs. 12 000 kr/m? och en f6rdubbling
sker till 96 000 tkr under 50 ar &r skillnaden stor (30 000 tkr).

Sa, dels dr Bo-verkets sammanstéllning av produktions-
kostnaden (2014:14) delvis felaktig och dels har tomtritts-
problematiken séllan pekats ut som bov i hyresséttningen.

Hog tid att vi protesterar mot detta Stockholmsproblem!

Claes Sjoberg

* Ljus BTA (bruttoarea) Finns beskrivet i den informativa
bilagan A till SS 21054:2009, Area och volym for husbygg-
nader — Terminologi och mditregler som ett begrepp som an-
vands i areasammanhang.

* BOA Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som dr
anvdndningbar for boende Svensk standard betecknad bo-
area och biarea. Alla typer av vaningsplan, ska mdtas mel-
lan ytterviggarnas insidor strax ovanfor golvsockeln. Allt
som ligger innanfor yttervdggarna — dven innervdiggar — ska
rdknas med. Boarean anvdnds i forsta hand av fastighetsd-
gare som den yta man kan fd betalt for ndr man hyr ut den.

Differens
kopt - tomt med tomtratt

Med tomtratt
BTA. (hela ytan for fastighetens
alla vaningsplan) 12000 kvm

2.4 miljoner (200:- avgift/12000 | +13.6 miljoner

kvm BOA)

-1.95 miljoner
2.4 miljoner (avgift)
120 miljoner (Avgift som hyres- | -98.5 miljoner
gasterna betalar till kommunen)
504 miljoner + 36 miljoner

Ska det alltsa uppfattas som att den kopta tomten bokfors som om den har 36 miljoner hogre produktionskostnad medan den “lanade” tomten i realiteten

blir mangdubbelt dyrare for de som ska betala driftskostnaderna, dvs. hyresgasterna.

Air det verkligen majligt eller har jag missuppfattat nagot? Har den skillnaden i kalkyler andra konsekvenser?(red anm:Lasare far girna svara.)
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Overklagan av kommunfullmiktiges

beslut om tomtrattsavgalder

Ett stort antal ordforanden och fortroendevalda har un-
dertecknat dverklagandet av beslutet om tomtrdittsavgdilder
Jfran kommunfullmdktige.

Overklagan av beslut i Stockholms kommunfullmiktige den
12 december 2016, § 25, Tomtrittsavgilder i Stockholm.
Beslutet forklarades omedelbart justerat.

Grunder for verklagan

Kommunens beslut strider enligt var uppfattning mot fol-

jande bestimmelser i kommunallagen:

2 § Kommuner och landsting skall behandla sina medlem-
mar lika, om det inte finns sakliga skl for ndgot annat.

7 § Kommuner och landsting far driva niringsverksamhet,
om den drivs utan vinstsyfte och gar ut pa att tillhanda-
hélla allménnyttiga anldggningar eller tjdnster at med-
lemmarna i kommunen eller landstinget.

Vidare begir undertecknade att forvaltningsdomstolen inhi-
berar kommunfullmiktiges beslut i avvaktan pa genomford
réttslig provning. Vanligtvis blir det avslag pa inhibitionsan-
sokan, men den stora podngen med overklagandet ir att av-
gilden slar ojamlikt och drabbar hyresgéster med indirekta
hojningar av hyresniva. Overklagandet syftar till att visa att
en annan beddmning av réttsldget dr rimligare om vi ser till
bostadsforsorjning, likabehandlingskravet och det begrin-
sade vinstkravet for kommun och landsting.

” Kommunen har under olika perioder sdlt mark till priser
som legat ldngt under datidens markvdrden for att de ansett
detta vara rimligt med hdnvisning till boendekostnaderna.
Att nu krdva mycket hoga tomtrdttsavgdlder for de som bor
med tomtrdtt dr att behandla kommuninvdnarna olika.

Med mycket stor sannolikhet torde det vara sa att de som
bor med tomtrdtt har i genomsnitt ldgre inkomster dn den
som bor med dganderditt till marken. Kommunens beslut
innebdr ddrmed inte bara att kommuninvdnarna behandlas
olika, det innebdr ocksd en negativ sdrbehandling av hus-
hall med ligre inkomster.

I kommunens motiv till hojningen anfors att den ska un-
derlditta kommunens investeringar for bland annat bostads-
byggande. Enligt var mening dr detta en uppgift for kommu-
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nen som helhet, inte en uppgift som ska belasta just de som
bor med tomtrdtt.”

Ett av fler exempel p& motargument fréan de 6verklagande
ar t ex kommunfullméktiges motivering till hojd avgild for
tomtrétter prissittningen...

4.1 sin argumentation kring markvérden anvinder inte sta-
den marknadspriser utan sina egna forsiljningspriser av
mark vid nyproduktion.(!)

6. I kommunens beslut pastds att hdjningarna av tomtrétts-
avgilderna inte paverkar hyrorna eftersom dessa sitts ef-
ter bruksvirdesprincipen. I yttrandena fran de kommunala
bostadsbolagen, SKB och Stockholms studentbostdder
péapekas med all onskvird tydlighet att tomtréttsavgélder-
na paverkar bolagens kostnader och att de méste endera
hoja hyrorna, sinka underhéllet eller séinka avkastningen.
For de kommunala bostadsbolagen &r det forstés ironiskt
i och med att de av kommunen har asatts avkastningskrav
som de kommer att forsoka leva upp till. Svenska Bostd-
der hivdar att de hojda tomtréttsavgilderna direkt kom-
mer att hoja hyrorna i nyproduktionen.

Hojda tomtréttsavgilder i befintligt bestdnd och i nyproduk-
tionen paverkar bostadsforsorjningen for hushall med métt-
liga inkomster negativt.

Kommunens beslut anser de Overklagande strida mot
kommunens uppdrag om bostadsforsorjning enligt lag och
i synnerhet till de medborgarna med méttliga inkomster. I
sammahanget &r en av remissinstanserna for beddmningen
av tomrittsavgédldens hojning exploateringsndmnden. Den
ar hardast knuten till kravet pd kommunens “affirméssig-
het” enligt lagidndringen 2011, vilket far anses var oldmpligt
val av remissinstans i sammanhanget.

Overklagan undertecknades av foreningarna Sodermalm,
Sydost, Kungsholmen, Bromma Ekerd, Ostermalm, Norr-
malm, Brinnkyrka-Higersten och Skirholmen samt for-
handlingsdelegationerna for Stadsholmen, Stockholmshem,

Familjebostider och Svenska bostéder.
Ragnar von Malmborg,

ref, R-M Rooth
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Miljardrullning och ohdlsa i kvarteret

Hej alla miljovinner som virnar om gronskan, barnen
och folkhdlsan!

Varfor vill de styrande i Stockholm forstéra den centrala och
naturliga gngvigen genom vistra S6dermalm?

Det kan komma att ske dérfor att Stockholms stad genom
Svenska Bostidder AB planerar att bygga i kvarteret Plankan.
Enligt forslaget kommer ett stort cylindriskt bostadshus pa
pelare att uppforas mitt pa garden. Ytterligare tva vaningar
kommer att byggas pa taket till befintligt hus.

I dag kan alla ga bilfritt hela vdgen fran Brinnkyrkaga-
tan vid Zinkensdamms T-bana, genom kvarteret Plankan,
Hogalidsparken och via gangbroar till Hogalidsskolan néra
Hornstull och Bergsunds strand. Utmed denna géngvig lig-
ger dven Lundaskolan, fem-sex forskolor och Hogalidskyr-
kan med stor barn- och ungdomsverksamhet. Det 4r ocksa
en naturlig gangvég till Hornstulls nya afférscentrum.

Genom att hugga ner 80 fullvuxna trdd och gréva upp hela
Plankanparken vill Svenska Bostédder och den politiska ma-
joriteten i Stockholm Gdeldgga denna grona lunga och oas
mitt i ett hart trafikerat och sérskilt avgasrikt omrade, dven
med europeiska matt métt. Da den befintliga huskroppen ar
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tankt att hojas med tva vaningar skulle solljuset till stor del
forsvinna i Plankan.

Kvarteret kommer att upplevas mer otryggt. Hittills har
Plankanparken varit bilfri. Barnen kan i dag, fran tidig &l-
der, cykla och leka hdr utan att vara direkt papassade av
vuxna. Om man bygger som planerat, méste bilar sldppas
in i parken. Inne i Plankanparken kommer en bred, oval bil-
gata att omsluta det planerade runda huset. Bilgatan kommer
att stjdla en stor del av kvarvarande gronyta och dessutom
stycka upp den.

Bygget dr tekniskt komplicerat och risken &r stor att kost-
naderna skenar ividg. Rikna inte med att laginkomsttagare,
fattigpensiondrer eller studenter kan betala hyrorna hér.
Istdllet kommer bygget att drabba folkhélsan. I synnerhet
sérskilt sarbara grupper som barn, édldre och personer med
funktionsnedséttning.

Under en del av byggprocessen, sikert nagra ar, maste
parken/garden stéingas av. Da kan man varken vistas i eller
ga genom Plankan. DA aterstar kraftigt buller och trafikfaran
pa Hornsgatan, Varvsgatan och Lundagatan. Och att dess-
utom andas in alla avgaserna fran bilarna.

Det gér att bygga tio ganger fler billiga studentbostéder for
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samma summa pa mindre riskabla platser runtom Stockholm.
Dé skulle alla barn, studenter, personer med funktionsned-
sdttning, dldre, medelélders och trétta fordldrar ha motes-
platsen i Plankanparken och géngvigen kvar! Vad tycker
du? Det ir din stad ocksa. Ta gdrna en promenad lings med
Brinnkyrkagatan. Forr var den vistra S6dermalms pulsader.
Fortsitt igenom Plankanparken och Hdogalidsparken mot
Bergsundsstrand. Hur kiinns det? Det &r aldrig for sent att
angra sig.

Viktiga stadsméssiga kvalitéer skulle gé forlorade. Dessa
kvalitéer viger tyngre dn nytillskottet av bostider. Trots stor
bostadsbrist. Plankanparken/garden fungerar ju inte som en
privat gard, utan nyttjas av staden som ett gront gangstrak.

Det ér vél utnyttjat av allminheten. Det runda huset kommer : o \\nder sex méanader och att man uppfyllt sina ataganden

att bryta av gingstréket béde fysiskt och visuellt. Svenska Bo- &, i ot giillande samridsavtal med Hyresgistforeningen. LH

stidder AB vill placera det runda huset mitt i gangstrakets axel.

Gerd Spens Leg Liik, Mathias Thiel, Malin Alenius,
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Jill Zotterman, Hannah Grees Liirare,

Nicklas Grees Forskoleldrare, Lillemor Axelsson

—alla boende i kvarteret och Lokala Hyresgdistforeningeni :

Plankan genom Kristina Sundin ordforande

.

: Kv. Pyramiden, Katarina Bangata dverklagar
: Hyresnamndens beslut till Hovratten

Overklagan giller Svenska Bostiders forslag till “Forbiitt-
¢ rings och dndringsarbeten”.

Hyresgisterna menar att flera av Svenska Bostidders pé-
stdenden &r felaktiga, ofullstdndiga, missvisande, obevisade

. och godtyckliga.

Hyresnidmnden har i otillrdcklig grad beaktat bade de nu-

* varande och de framtida hyresgésternas (den s.k. Objektiva
Hyresgisten) intressen nédr det giller ekonomi, valfrihet,

trivsel, bibehallande av standard samt reell mdojlighet att pa-

. verka grad av upprustning. Omistliga vérden riskerar att ga
+ till spillo om den standardisering och likriktning av befintliga
- ldgenheter genomfors som hyresvérden av olika formella,
. ekonomiska och praktiska skil efterstrivar. Hyresgisterna

anser att det &r oskéligt, olampligt och onodigt att utan nagon
som helst jamkning mellan parterna och utan minsta hidnsyn

+ till hyresgésternas gemensamma och individuella 6nskemal
: om anpassning och forenkling, 1ata hyresvirden genomféra
. samtliga angivna ldgenhetséatgirder, den s k. Basnivan.

Om Hyresndmndens beslut star sig och virden utan in-
skrinkningar far gora som den vill kommer det att leda till

. kraftigt hojda hyresniver som i sin tur skapar 6kad ekono-
. misk segregation och intensifierad s k. gentrifiering. Manga
: nuvarande hyresgéister kommer att mot sin vilja tvingas

flytta och méanga framtida hyresgister (den s.k. Objektiva
Hyresgésten) som girna skulle ha velat flytta till Pyramiden
13 och kvarteret Pyramiden kommer inte att kunna gora det
av ekonomiska skal.

Hyresvirden Svenska Bostédder har ensidigt forst avbru-
tit och senare strandat det hosten 2014 péborjade samradet
med hyresgisterna i Pyramiden 13. Istéllet har virden begért
carte blanche av samtliga ber6rda hushall att genomfora sin
atgdrdslista oavsett konsekvenserna for de boende.

Anders Beckman

Hyresgisterna i Linjalen protesterar och
krdver fortsatt samrad om ICA Kvantum

2013 ingick Stockholmshem ett hemligt avtal med ICA om
att bygga om parkeringsgaraget i kvarteret Linjalen pa Aso-
gatan 46-86. till ett ICA-Kvantum.

Det finns ménga skal till att det &r oldampligt med en stor-
marknad i Linjalen som har 460 lagenheter. Hyresgisternas
gemensamma utrymmen drabbas mycket negativt

Stockholmshem bdérjade i juni 2016 ett samrad med hyres-
gésterna om ombyggnaderna.

Den 12 december avbrit Stockholmshem ensidigt samra-
det med hyresgésterna med motivering att det hallits sex mo-

Linjalen kréver att samradet ska fortsitta. Enligt avtalet kan
flera méten hallas vid behov.
Lis mer pa Facebook: lhlinjalen.blogspot.se eller
www.facebook.com/Bojkottal CAKvantumLinjalen/?ref=
page_internal

Eva Fee, samrddsgruppen. (genom Bo Erlandsson)
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HyresPressen kan och ska inte
undanhalla information om

vad som hander inom var egen organisation for medlemmarna

Regionstyrelsen i Stockholm har vid ett flertal tillfdllen
framfort stark kritik mot regionkontorets t.f. chef. Flertalet
av foreningarna i regionen har instdmt i kritiken.

Kritiken har bestatt i att kontoret inte levererar, att ett stort
antal verksamheter inte fungerar och att inte ens direkta be-
stéllningar genomfors.

Pé grund av detta beslét styrelsen for Hyresgésternas riks-
forbund att gora en genomlysning av Hyresgéstféreningen i
Stockholm.

Nu har denna levererats. Dom om var forvéaning. Det mes-
ta dr hemligt! Och granskningen av hur olika verksamheter
fungerar saknas helt.

I stéllet anklagas fortroendevalda for att sabotera verk-
samheten! Och det anfors att det &r Regionstyrelsen som inte
fungerar bra. Den lyssnar for mycket péa de fortroendevalda
och andra anstillda.

Regionstyrelsen ska bara lyssna pa regionchefen!

Den mérkliga ”genomlysningen har kostat 6ver en miljon!

De offentliga delarna av den sa kallade genomlysningen
har presenterats vid nagra olika tillféllen.

Istillet for att klargora, har allt fler frigetecken hopats och
en rad rena felaktigheter har pavisats.
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Varfor har inte genomlysningen omfattat hur verksamhe-
ten fungerar?

Varfor ér storsta delen hemlig?

Varfor dr det s hog andel anstillda som har intervjuats
och sa liten andel aktiva i foreningarna?

Genomlysningen ska — sdgs det — anvindas for att for-
bittra verksamheten i Storstockholm, och for att gora stora
foréandringar.

And3 dr det mesta hemligt.

Och de flesta redovisade étgirderna handlar istillet om
att begrinsa fortroendevaldas inflytande, den andas till och
med om att suspendera och utesluta fortroendevalda som &r
kunniga och pélista!

Medlemmarna ropar efter en béttre bostadspolitik och en
aktiv hyresgistforening, att fa stopp pa ombyggnader som
bara hojer hyran tills bara nagra fa har rad att bo kvar, en
nyproduktion som vanliga hyresgéster har rdd med och hy-
resforhandlingar som inte bara stédndigt hojer hyran och ger
bostadsforetagen mycket hoga vinster.

Inget av detta finns dock med i “genomlysningen”. Utan
den handlar framst om att stodja den kritiserade regionchefen
och forsoka isolera de fortroendevalda frén verksamheten.

Hyresgisterna behover idag mer dn négonsin sin organi-
sation.

Hyresgéstforeningen maéste vixa i sitt arbete och vixa
som demokratisk forening istéllet for tvirtom.

En bra organisation vet att uppdraget kommer fran med-
lemmarna.

Redaktoren

o ~ L .
s - -_.
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De hdoga nyproduktionshyrorna

Som HyresPressen tidigare har rapporterat har hyrorna i ny-
produktionen dragit ivdg uppat. Enligt nigra 6versikter har
hyrorna pa nagra &r okat med cirka 600 kr per kvadratmeter
om man jaimfor t ex hyrorna i S6dra Hammarbyhamnen och
i Hjorthagen. Dessa 600 kronor per kvadratmeter innebér
en Okning av hyran for en nybyggd tvarummare med cirka
3200 kr per manad.

Hur har detta gatt till?
I stadens diskussion om tomtréttsavgilder sidger det foredra-
gande borgarradet Karin Wanngérd foljande:

Vidare kan vi konstatera att det dr mycket l16nsamt att in-
vestera i hyresfastigheter i Stockholm (till stor del pa grund
av den kraftigt subventionerade marken) och att det inte

finns ett direkt behov av att 6verfora fordndringen pé hy-
rorna. Redan i dag star byggherrarna pa ko for att fa mojlig-
heten att bygga hyresritter pa stadens mark.

Nér Wanngard siger starkt subventionerad mark forstar
vi inte vad hon séger. Staden rdknar 4-4,5 procents rénta pa
de markpriser staden sjilv satt. Markpriser som i hog grad
dr satta efter en bostadsbrist som staden dr medskyldig till.

Men en viktig fraga &r hur det kunnat bli mycket 16nsamt
att investera i hyresfastigheter. Hur har hyrorna hamnat pa
de nivéer Hyresgéstforeningen nu ér med och sitter?

Ar det rimligt att det 4r mycket 16nsamt att investera i hy-
resfastigheter, samtidigt som vi vet hur liten del av befolk-
ningen som har rad att bo i de nybyggda husen?

Ragnar von Malmborg
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Ror inte mitt skafferi!

Bostadsbolag siitter kallskafferier ur funktion och sinker
standarden utan att kompensera hyresgidsterna for det.

Vid fasadrenoveringar tidpps ytterventilerna igen och vid
koksupprustningar byggs skafferiventilerna igen inifréan,
utan verklig anledning.

Storre delen av bostadsbestindet har skafferier i koken,
som med aren kompletterades med en kombinerad kyl/frys.
Dé hojdes bade hyran och elrikningen for hyresgésten. Kyl
och frys dr ndmligen den mest elslukande utrustningen, ef-
tersom den &r igang hela tiden, aret om.

Skafferiet ddremot kostar ingenting, r stort, tyst och latt
att reglera kylan i. Alltsd den mest miljovinliga utrustning-
en i koket. Host, vinter och var utgér den en betydande del
av kokets standard, sérskilt ndr den kombinerade kyl/frysen
oftast har mindre volym.

Skafferiet paverkar inte ventilationen, enligt expertisen.
Mer vilisolerade hus och radonhus fordrar lite mer ventila-
tion for att minska fukt och radonstralning.

Av den totala uppvirmningen i ett hus géar 35 procent ut
genom fonstren, 20 procent genom véggar och 15 procent
genom vardera tak, golv och ventilation. Nagon uppgift om
virme gér ut genom skafferiets ventil nér dorren &r stingd,
finns inte. Kanske for att den &r sa obetydlig.

Att eventuellt spara lite energi genom att stinga en viktig
funktion i koket, betyder att det sker pa hyresgistens be-
kostnad genom en standardsidnkning.

Inga Allard

Pensionérer tvingas ldna -
for att ha rdd med hyran

Allt fler skuldsatta pensionérer soker hjélp hos skuld-
och budgetrddgivarna pa Visterds stad — en ny grupp
man inte tidigare sett soka hjalp.

— Aldre borjar komma till oss mer och mer, och det
ar framforallt bostadsmarknaden som stéllt till det for
manga, sdger Anders Karlsson, budgetradgivare i Vis-
terds kommun.

Bidragen racker inte till

Pensiondrer med lag pension har visserligen ritt att
soka bostadstillagg via Pensionsmyndigheten, men bo-
stadstillaggen ricker ofta inte till for den hir gruppen.
Hyror pa 10 —14.000 kronor &r inte ovanliga for en tvaa
eller trea idag.

— Problemet ir att bostadstilldggen och pensionerna
inte har hingt med i prisutvecklingen, sdger Anders
Karlsson.

Forsorjningsstodet dr heller ingen 16sning for den
hir gruppen dd man ofta kréver att de ska skaffa sig
en billigare bostad — men da stiller bostadsbristen till
problem istllet.

Var tredje hyresgast kan
tvingas flytta om hyran hdjs
med 50 % efter ombyggnation

Det visar en férsk undersokning som Hyresgéstforen-
ingen latit genomfora i Goteborg och som kartldgger
effekterna for hyresgisterna av hyreshojningar pa tre
olika nivéer.

— Vi har ldnge vetat att stora hyreshdjningar far dra-
matiska effekter for manga hyresgéster men det &r forst
nu vi kan visa svart pa vitt hur hért det slar mot en-
skilda hushall, sdger Anna Lonn Lundbick, regionchef
for Hyresgéstforeningen i véstra Sverige.

- Det dr naturligtvis helt orimligt att hyresgéster ris-
kerar att tvingas ldamna sina hem och sin invanda trygg-
het eftersom de inte ldngre har rad att bo kvar.

Undersokningen visar att vid en hyreshdjning pa 50
procent riskerar vart tredje hushall att bli tvungna att
flytta eftersom deras inkomster d& hamnar under vad
Statistiska Centralbyran (SCB) klassar som skélig lev-
nadsniva.

I vissa stadsdelsnimnder som Angered och Ostra
Goteborg dr andelen dnnu hogre, runt 40 procent.
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Sédsongens forsta tillfalle med nagra
dagars kyla fér alla rdkna med. Ofta
dr det da att vdrmen inte hunnit an-
passa sig till ett plotsligt temperatur-
fall. Det dr ndr ldgenheten 4r kall en
langre tid som du kan fa ekonomisk
ersittning, oftast i form av avdrag
pa hyran eller avgiften.
Hur mycket ersittning du kan
fa beror pa hur kallt det varit i ld-
genheten. Har temperaturen legat
pa 19 till 20 grader dr det svart att
begéra reduktion, det dr for nédra
riktlinjerna. Men har temperaturen
varit under 18 grader under en lingre tid kan man begéra
ett avdrag.

Det forsta du maste gora dr att papeka for virden eller
bostadsrittsforeningens styrelse att ldgenheten dr kall. En-
ligt Folkhélsomyndigheten ska temperaturen inne i ett rum
vara mellan 20 och 23 grader. Men observera att detta dr en
rekommendation och inte en lag.

— Du skriver ett brev till virden dér du begér hyresreduk-
tion. Vi hjélper vara medlemmar att férhandla med vérden,
sdger Susanna Skogsberg, jurist pd Hyresgistforeningens
Riksforbund.

I de flesta fall dtgdrdar virden eller foreningen problemen
med innertemperatur. Gor de inte det, ska du kontakta miljo-
och hilsoskyddsforvaltningen i din kommun.

Efter anmilan kan Milj6éforvaltningen i Stockholm éka ut
och miita pa plats, 2015 fick man in totalt 13 sidana drenden.
Men alla dessa drenden ledde inte vidare.

— En del har 21 grader i ldgenheten men tycker att det 4r
kallt, da stiller vi inga krav pa atgérder. Vi f6ljer Folkhélso-
myndighetens riktviarden for hur kallt det far vara i bostaden
vildigt noga, siger Charlotte Larsson pa Miljéforvaltningen.

Miljoforvaltningen aker oftast ut och miter temperatu-
ren i ldgenheten med sérskild utrustning som tar hidnsyn
till vdrmestralning fran olika ytor. Ligger temperaturen
under riktvérdena, kriver de en utredning av tinkbara at-
girder av fastighetsdgaren. Miljoforvaltningen gor sedan
en bedomning av vad som dr rimliga atgirder utifran kost-
nader och hur kall ldgenheten dr och ger fastighetsdgaren
eller styrelsen ett foreldggande att genomfora deras forlag.
— Foljer man inte dem kan vi foreldgga med vite, alltsa att de
tvingas betala en straffavgift. Vi avslutar inte drendet forrdn
problemet dr atgérdat eller tills det inte &r rimligt att stélla
mer krav pa fastighetsdgaren, sidger Charlotte Larsson pa
Miljoforvaltningen.

Kallt i lagenheten?

Om man fryser i sin ldgenhet, hur gor man da?
Om ligenheten dr for kall en lingre tid kan du ha riitt till
ersdttning. Sd har mycket kan du fa — och sa hdr gor du.

Observera att Miljoforvaltningen inte hjélper dig med att
fa erséttning for perioden av kyla. Det far du gora sjdlv, eller
via Hyresgistforeningen.

Om virden eller bostadsrittsforeningen végrar att betala
ut ndgon ersittning eller gora ett avdrag pa hyran eller avgif-
ten, aterstar bara dra fallet i allmén domstol.

— Oftast &r beloppen for sma for att vara rimliga att driva
1 tingsrétten, sdger Susanna Skogsberg.

Tiénk ocksa pa att hur stor del av ldgenheten som varit for
kall har betydelse. Ar det ett rum — eller hela ligenheten.
Betalar du exempelvis 9 000 kronor i hyra och har haft for
lag temperatur i en manad i hela ligenheten skulle du kunna
kriva tillbaka upp till 2 700 kronor.

FAKTARUTA

Sa far du ersittning for din kalla ligenhet

1. Kolla mébler och element:

Borja med aft kolla att gardiner eller mobler inte técker elemen-
ten 84 att virmen inte kommer ut i rummet. Har du vattenburen
varme, kanske elementen behover luftas.

2. Mit rumstemperatur:

Ar 14genheten kall en l4ngre tid behover du méta temperaturen.
Det gor du en meter upp fran golvet, mitt inne i rummet. Enligt
Folkhélsomyndighetens riktlinjer ska den ligga mellan 20 och
23 grader.

3. Under 20 grader:

Du méste patala for styrelsen eller hyresvéarden att 14genheten
ar for kall. Skriv gdrna att du tdnker begéra hyresreduktion om
problemet inte atgardas.

4, Gor de inget:

Gor inte styrelsen eller varden nagot &t din kalla 14genhet, vind
dig till kommunens milj6- och hélsoskyddsférvaltning. De hjélper
dig med att upprétta en ordentlig métning av temperaturen och
alagger fastighetsigaren att fixa problemet inom rimliga granser.

5. Kriv ersittning:

Har l4genheten varit rejalt for kall en 14ngre tid, minst under

18 grader, skriv till styrelsen eller vérden och begér erséttning
for den tid 18genheten varit for kall. Ju kallare du haft det, desto
storre erséttning. Enligt Hyresgastioreningen ligger nivan oftast
mellan 10 och 30 procent.

Kalla: Sveriges BostadsréttsCentrum, Hyresgastioreningen,
Stockholms Miljpf6rvaltning.
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POSTTIDNING

Hyresgéstféreningen Sédermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Arsmoten 2017

Hgf Sodermalm kallar till arsméte
Onsdagen den 29 mars kl 18.00

Avprickning fran 17.30

Plats: en ARENA Soder, Rosenlundsgatan 33
(néra Ringvégen)

Foreningen bjuder pa varm mat
Sodermalmsforeningens Ris & Ros-pris delas ut!

Sodermalmsstyrelsen hélsar medlemmarna vilkomna

Hgf Kungsholmen kallar till arsméte
Maindagen den 20 mars kl. 18.00

OBS! Registrering kl 17.30-18.00, kaffe

Plats: Parmmitargatan 3

T-Réadhuset utgang Kungsholms kyrka/Hantverkargatan
eller buss 3 och 50 hpl Kungsholms kyrka

Arsmbtesfrﬁgor (val mm) och dérefter
hyrespolitisk diskussion med motesdeltagarna
som stdd for styrelsens arbete under aret.

Hjdartligt vilkomna hdlsar styrelsen

Hgf Bromma Ekerd kallar till arsmote

Torsdagen den 23 mars kl 18.30
Plats: LH Nockebyhovs lokal, Taltgatan 8

Motesordforande &r Terje Gunnarson
Gisttalare dr P-O Brogren

Anmilan gors till Christina Almlov
Tel. 070-556 76 33

e-post: kickalm_63@hotmail.com eller
hgf405be @outlook.com

Valberedningen &r tacksamma for nomineringsforslag,
skriv till: hgf405be @outlook.com
Vil mott till ett trevligt och givande arsmote

Styrelsen for Bromma/Ekerd

B | PORTO BETALT SVERIGE

Hgf Norrmalm kallar till arsmote
Mandagen den 20 mars kl 18.30
OBS! Registrering kl 17.15-18.15

Plats: ABF-huset, Beskow-salen, 3 tr.
T-bana Rddmansgatan, buss 57 Tegnérgatan.

Gister: Ola Andersson, arkitekt och debattor,
talar utifrdn sin senaste bok “Hitta hem. Stockholm
och bostadsbristen.”

Simon Safari, ordforande, Hyresgéstforeningen
Region Stockholm.

Valberedningen &r tacksamma for nomineringsforslag,
skriv till: hgf norrmalm@gmail.com eller

HGF Norrmalm, Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm
Tel. 08-24 84 42.

www.sthimshyresgast.se/norrmalm

Styrelsen hdilsar nya och gamla medlemmar
vilkomna

Hgf Ostermalm kallar till arsmote
Onsdagen den 29 mars kl 18.00-20.30

Plats: Filtoverstens Foreningsrads sal 1.
Ingéng vid busshéllplatsen Valhallavigen 148

Gisttalare: Zeljko Kranjec, chef region Stockholm
Juridiska avdelningen,samt ansvarig for ombyggnad/
upprustningsfragor.

Foreningen bjuder pé kaffe och kaka

Valberedningen &r tacksamma for nomineringsforslag,
maila till: info@hgfostermalm.se

Vilkomna hdlsar styrelsen genom ordforanden Mats

Clauson i

Hyresgast:
féreningen




