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Till hdger ett nytt hus i hdrnet Tegnergatan-Halsobrunnsgatan. Pa tre sidor &r det
gata, pa den fjdrde en smal gang med sopnedkast. Ingen utemiljo varken for barn
eller andra. Alla rum mot géngen ir morka. Pé det ildre huset forstorda stora
balkonger gemensamma for manga lagenheter. Svenska Bostdder dger bagge husen.
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KUNGSHOLMEN
Hyresgastforeningen Region Stockholm,
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Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Peter Hudd

NORRMALM

Besoks- och postadress: Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm
Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.

Hemsida: http;//sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordforande: Beatrice Eriksson
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Ordforande: Mats Clauson

SODERMALM
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Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Vill du lana lokal for méten kontakta styrelsen pd Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till 6vriga styrelsen och till
lokala hyresgastforeningar pd Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordférande. Jan Ejme

BROMMA EKERO

Besoks- och postadress: Bergslagsvagen 14
168 75 Bromma

Oppet sista tisdagen i manaden 16.00-18.30
Vill du lana lokalen kontakta lokalansvarige
ordférande Kicki Almlov

Hemsida: http://brommaekero.webnode.se
e-post: hgfa05be@outlook.com
Ordforande: Kicki Almlav, Tel. 070-556 76 33
e-post: kickalm_63@hotmail.com
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REDAKTOREN HAR ORDET

om ni vet dr hyresritten utsatt for manga hot. Efter en lang tid av rela-

tiv tystnad i den bostadspolitiska debatten kommer nu méanga inlédgg.

Men ocksa en hel del som pa olika sitt angriper hyresritten eller fore-

slar dndringar som ytterligare forsvarar for hyresgist med normala
eller 1dga inkomster att hyra en rimlig bostad. Annu storre 4r problemen for de
som drabbas av upprustning eller 6nskar hyra i nyproduktionen.

I detta nummer forsoker vi belysa nagra aktuella stora fragor kring stock-
holmshyra, upprustning, regeringens politik och det aktuella kring hyresfor-
handlingarna.

Till det en hel del annat.

Nir det géller Hyrespressens vara eller inte vara, utsétts tidningen fortfa-
rande av attacker fran Hyresgéstforeningen Region Stockholm, som tycks
ha mycket tid for att trassla till den ena fragan efter den andra. Tid som
Hyrespressen tycker istillet borde anvéndas for bostadspolitisk aktivitet!
Dir dr Region Stockholm inte s& synlig som medlemmarna och hyresgés-
terna onskar.

Men som ni ser kommer tidningen ut igen och igen.

Varsagoda med detta nya nummer.

Ros och Ris till innehéllet i tidningen tar vi forstas emot, och girna forslag
till forbéttringar eller nytt innehall. Skicka enklast till kontakt@sodermalms-
foreningen.se.

Anders Loosme, redaktor

Malmiryra och §

Lamna din e-postadress till din lokala forening for att kunna fa lokal information.
Adressen till din forening finner du i tidningen i redaktionsrutan till vanster.

Medlemsservice: Vaxel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

« enskilda arenden

« réttigheter/skyldigheter

Hyresgastforeningen Riksforbundet
Véxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
«in- och uttrédens betalandringar

« namn- och adresséndringar
http://www.hyresgastforeningen.se

Hyresgéstforeningen region
Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 55
E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se Férhandlingar: Vaxel: 0771-443 443
Vixel: 0771-443 443 « hyresforhandlingar

Oppet: « ombyggnadsfragor

mé-on 830-1700, 10 8.30-20.00, fre 830-1400  * kontroll av hyra

(maj-aug: mé-to 8.30-16.00, fre 8.30~14.00) + avtal med privata hyresvardar
« avtal med allmannyttan

Hyresgast
foreningen



LEDARE

Offentliggor grunderna och omprova
de senaste arens uteslutningar

or cirka tva ar sedan uteslots ett antal fortroende-
valda medlemmar i region Stockholm. Alla hade
mycket lang erfarenhet fran Hyresgéstforeningen,
var mycket kunniga och &tnjot ett stort fortroende
fran de flesta. Manga medlemmar och f6rtroendevalda
har fatt stor hjilp fran dessa. De var ocksa bland de mest
bostadspolitiskt kunniga medlemmarna i regionen.

Det lilla som har redovisats om skilen till uteslutningarna
har inte varit 6vertygande. Tvértom.

Uteslutningarna ligger kvar som ett oldkt sar i Hyresgist-
foreningen. Man kan undra om inte uteslutningarna anvin-
des som ett sitt att undvika berittigad kritik nér det gillde
viktiga fragor kring upprustning, hyror och bostadspolitik.

For att ta tag i dess fragor maste nu skélen till uteslutning-
arna offentliggoras. Det kan leda till att uteslutningarna ska
omprovas. Hyresgistforeningen maste kunna ta tag i sadana
beslut som av ena eller andra skilet blev fel.

Till forbundsstimman i juni 2018 ingavs en motion med
krav pa att uteslutningarna skulle omprovas. Motionen lyf-
tes bort med skélet att de uteslutnas namn nimndes.

Marie Linder uttalade i sammanhanget att det naturligtvis
dr sa att vi alltid behover kunna diskutera svara beslut och
kunna ha olika typer av internkritik.

Det &r dags att ta diskussionen nu. Tills vidare tror vi att
organisationen har gjort stora fel med dessa uteslutningar.
Och att de har skadat organisationen och arbetet for med-
lemmarna och for hyresgésterna.

Hyresgéstforeningen pa Sodermalm har skrivit detta som
motion till Hyresgistforeningen Region Stockholms full-
maktige och begirt att fullméktige ger regionstyrelsen i upp-
drag att fa till stand en provning av uteslutningarna.

Ordférande Sédermalm
Jan Ejme

Nej till marknadshyra, ombildning och utforsaljning

Aldrig tidigare har hotet mot det nuvarande hyressittnings-
systemet varit s allvarligt som idag. Detta under en regering
som gjorde nej till marknadshyra till en huvudfraga i valet.

Marknadshyror skapar inte fler bostdder, utan fordjupar
klyftorna i samhdllet.

Med anledning av det sa kallade januariavtalet mellan
Socialdemokraterna, Miljopartiet, Centerpartiet och Libera-
lerna &r nu hotet mot hyressittningssystemet med marknads-
hyra inte ldngre en isolerad fraga, utan en del av ett storre
systemskifte.

Samtidigt vixer hotet mot hyresritten som boendeform i
kommunerna dér en politik for ombildningar och utforsélj-
ning av allménnyttan breder ut sig, ddr hyresgister skuld-
sitts eller stora internationella riskkapitalbolag ser mojlig-
het till snabba vinster pa bekostnad av hyresgisternas hilsa,
vilmaende och ekonomi.

Detta kombinerat med att allmédnnyttan blivit allt mer idé-
16s och krokar arm med de privata fastighetsdgarna avslojar
vilken ny period vi befinner oss i med en allt mer aggressiv
motpart.

Historiskt sett nir allménnyttan vixte fram var bostadspo-
litiken en central del av den statliga vilfardspolitiken och en
integrerad del i savil den ekonomiska politiken som arbets-
marknadspolitiken.

Vi maste atergd till detta, men det &dr bara mojligt under
trycket av en massiv och tydlig hyresgéstrorelse.

Runt om i landet reser sig hyresgéstkollektivet mot chock-
hojda hyror, renovrakningar, ombildning och utforsiljning,
for upprustning pa de boendes villkor och kommunalisering
av privata slumvérdar.

Men det &r isolerade Oar av protester som nu behover sam-
ordnas i en landsomfattande protestdag.

Forutsittningarna for en massiv protestrorelse for hyres-
ritten finns i opinionen och behdver organiseras.

Kraften till fordndring véxer underifran, i bostadskvar-
teren och trappuppgangarna. Kraften finns i husen men vi
maste flytta ut den till gator och torg.

Bara en utatriktad rorelse med massmoten och demonstra-
tioner kan tvinga regeringen och fastighetsigare pa retritt i
dessa avgorande fragor.

Vi behgver ta kampen for att bostadspolitiken pa nytt ska
bli en sjdlvklar del av vilfardspolitiken, ddr kommunerna pa
nytt pa uppdrag av staten tar sitt bostadsforsorjningsansvar
med en social bostadspolitik.

Vi uppmanar Hyresgéstforeningen att organisera mass-
moten och en landsomfattande protestdag som starten pa ett
landsomfattande bostadsuppror mot marknadshyra, ombild-
ning och utforsiljning.

Antagits av Hyresgdstforeningen Vistra Sverige, av et
massmote med 700 hyresgdister i Goteborg samt av Bostads-
vralet 2019 i Stockholm.

Utlys ett nytt mote i Stockholm!
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Hyreshojningar 2020?

De kommunala bostadsbolagen har begdrt 3,5 procents
hyreshdjning fran 2020. Detta har forstas mott starka
reaktioner fran hyresgisterna. Ett uttalande har antagits
pa forhandlingsupptakt for Hyresgdstforeningen i Stock-
holms stad den 21 september 2019.

Hir kommer bostadsbolagens forhandlingsframstéllan, utta-
landet fran Hyresgistforeningens forhandlingsupptakt samt
en kommentar fran och Yngve Sundblad och Claes Sjoberg,
ordforanden for Hyresgéstforeningens forhandlingsdelega-
tioner for Svenska Bostédder respektive for Stockholmshem.

Bolagens forhandlingsframstéllan:

”Svenska Bostidder, Familjebostidder och Stockholmshem
med dotterbolag (exklusive Stadsholmen, pakallar hdarmed,
med stod av mellan parterna géllande forhandlingsordningar,
forhandlingar betrdffande hojning av hyrorna fran och med
den 1 januari 2020. Framstillan avser, liksom foregaende ar,
en for de tre bostadsbolagen gemensam forhandling avse-
ende bolagens samtliga bostadsldgenheter och lokaler med
forhandlingsklausul.

Vi bekriftar ocksd mottagandet av den av Hyresgéstforen-
ingen upprittade “inlaga om 2020 ars hyror”. Av den framgar
att foreningen tagit del av bolagens ekonomiska situation,
vi vill emellertid understryka att vi inte delar de slutsatser
som aterfinns i rapporten. Nuvarande lagstiftning medger
inte nagra “’kalkylférhandlingar” och sjdlvkostnadsbegrep-
pet giller inte langre for kommunédgda bostadsbolag. Med
hénsyn till den av Hyresgéstforeningen redan genomforda
granskningen och den nu gillande lagstiftningen forutsét-
ter vi att nagon vidare ekonomisk granskning av bolagens
ekonomi dr overflodig varfor forhandlingarna kan inledas
omgdende. Om det trots allt efterfragas kompletterande
information &r vi naturligtvis, med hénsyn till offentlighets-
principen beredda att utlimna dessa men det utgor pa intet
sdtt underlag for arets forhandlingar.

Med beaktande av de senaste arens laga hyreshojningar
i kombination med den samhillsekonomiska utvecklingen
sasom inflation, sysselsittningsgrad, konsumtionstillvixt,
finansieringskostnader, kostnadsutvecklingen inom bygg-
och fastighetsbranschen samt den ekonomiska tillvixten i
Stockholms stad och regionen bedomer bolagen att hyres-
revisionen per den 1 januari 2020 maste innebira en hoj-
ning pa 3.5 %. Darutover vill vi framhalla att inférandet av
systematisk hyressattning (Stockholmshyra) inte inletts. En
differentiering av hyrorna i denna riktning bor paborjas.”
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Hyresgistforeningens forhandlingsupptakt den 21 sep-
tember 2019, med 110 fortroendevalda fran forhand-
lingsdelegationerna visasvi allménnyttan och privatvir-
dar i Stockholms stad, uttalade foljande:

”” Ekonomin dyker men hyresvirdarna vill ha mer, varfor?
Nu sitter nista ars hyresférhandlingar i Stockholms stad
igdng. Vi i Hyresgidstforeningen har tagit emot yrkanden
fran savil de privata hyresvirdarna som de tre stora allmén-
nyttorna.

Vi anser att yrkandena ir provocerande hoga. I ar drab-
bades vi hyresgister av hojningar langt 6ver inflationen och
var egna inkomstutveckling. Ménga av oss fick, pa grund
av hyreshdjningarna, mindre pengar kvar. Mindre pengar till
mat, kldder och andra nodvéndigheter.

Nu vill hyresvirdarna ha &nnu hogre hojningar nista ar,
trots att konjunkturen gar nedat, arbetslosheten dkar och
rdntorna liksom inflationen fortsétter sjunka. Samtidigt
visas ar efter ar att hyresligenheter dr en mycket 1onsam
bransch. I en osiker ekonomi ér hyresfastigheter den tryg-
gaste investeringen; nédstan oavsett hur djupt ekonomin
sjunker kommer Stockholms bostadsbolag att fortsitta dra
in pengar genom ett positivt kassaflode.

En konjunkturnedgéng skulle forstirkas om de pengar
hyresgisterna disponerar forsvinner ivédg till hyresvir-
darna. Varje krona vi ldgger pa hyran ligger vi inte pa den
lokala matbutiken eller klddaffdren.

Mot bakgrund av den ekonomiska utvecklingen i Stock-
holm behover stockholmarnas kopkraft stirkas, inte for-
svagas.

Det dr mycket som stér pa spel infor hyresforhandling-
arna. Varje procents hyreshdjning betyder enorma sum-
mor for hyresvidrdarna samtidigt som den innebér att den
enskilde hyresgistens privatekonomi forsvagas.

Statistiska centralbyran anger att det dr boendekostna-
derna som mest paverkat inflationen.

Hyresritten dr den dyraste boendeformen dédr boende-
utgiftsprocenten for hyresgister 4r den hogsta. Méanga har
svart att klara mer dn en ytterst marginell hojning 2020.
Over hiften av hushéllen i hyresboende ir ensamstiende,
med eller utan barn, och maste klara sig pa en inkomst.

Hyresgésternas boendekostnader ska vara rimliga. Dér-
for finns det inte nagot egentligt utrymme for att kostna-
derna for boende ska oka. Endast mycket laga och matt-
liga hyreshojningar kan accepteras for ar 2020.”



Kommentar fran Yngve Sundblad
och Claes Sjoberg, ordféranden
for forhandlingsdelegationerna
for Svenska Bostader och
Stockholmshem:

Bolagens forhandlingsfram-
stillan far oss att hoja pa
ogonbrynen. I den finns inte
en enda tanke pa att hyrorna
ska fungera for hyresgésterna
och att allménnyttan ska fung-
era utifrdn lagens krav pa att
allménnyttan ska vara ett led
i kommunernas bostadsforsorj-
ning. Faktum é&r att hyrorna redan

idag ligger en bra bit for hogt for att

passa hyresgisternas ekonomi. Allra vérst
utsatta dr de hyresgéster som drabbas av upp-
rustning eller de som bor i nyproduktionen.

Vidare péstar bolagen i sin framstéllan att
en granskning av bolagens ekonomi inte
krévs, varefter de pastar att skilet till
hojningskravet dr den ekonomiska
utvecklingen och bolagens eko-
nomi!

Hoga hyreshdjningar far inte 7
vara en inflationsdrivande faktor g
som ménga bland annat Riks- :
banken onskar... Okad kon- W I
sumtion skall driva inflationen > R AL
inte hyrestagarnas hoga hyreshoj- e e s 4
ningar! i '

Bolagen vill differentiera hyrorna
utifran Stockholmshyra. Enligt vér uppfatt-
ning dr arbetet med Stockholmshyra langt ifrén i
det skick att det kan anvindas i hyresférhandlingarna .l ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Stockholmshyra maste debatteras!

Det dir alldeles for tyst om och kring projekt Stockholmshy-
ra. Stockholmsforeningarna mdste ta sitt ansvar och ord-
na dppna méten for analys och debatt. Och det bradskar.

Motivet for Stockholmshyra ar hyreshdjning

Framat hosten nér hyresférhandlingarna kommer igang pa
allvar inleds genomf6randet av en systematisering av hyres-
sdttningen som é&r det officiella motivet for projektet. Det
inofficiella motivet &r en kraftig hdjning av hyresnivan for
alla allménnyttiga ldgenheter byggda fore sekelskiftet (ar
2000).

Hyresgéstforeningen har tecknat ett avtal med de allmén-
nyttiga fastighetséigarna i Stockholms stad (Principdverens-
kommelse 20181211) i vilket mélhyror for dldre bebyggelse
i innerstaden samt miljonprogrambebyggelse i inner- och
ytterstaden faststélls. Malhyrorna for den édldre bebyggelsen
i innerstaden ligger mellan 65 och 90 procent 6ver dagens
hyror. Den ldgre procentsatsen avser ej upprustade ldgenheter
och den hogre procentsatsen avser ligenheter som genomgatt
stambyte, koks- och badrumsrenovering. Motsvarande hoj-
ningar for miljonprogramsbebyggelse i ytterstaden &dr 20 och
50 procent och i innerstaden 30 och 50 procent.

Arbete ovanfor huvudet pa de fortroendevalda med
mamga fallgropar

De hir hojningarna har Hyresgéstforeningens representanter
Simon Safari, Annika Billstrom och Per Bjorklind forbundit
foreningen att genomfora. Inte en medlem fran den ordinarie
forhandlingsverksamheten har fatt delta. De har i stillet bli-
vit hinvisade till att medverka i meningslsa inventeringar
dédr ingen #dn sa linge vet hur inventeringsresultaten ska
anvindas.

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Systemet [Stockholmshyra] ... inne-
bir att ligenheter kan fa oférindrad hyra

eller en hojd hyra.
STOCKHOLMSHEMS VD ANETTE SAND
I BREV TILL BOLAGETS HYRESGASTER

Stockholmshyra och dess dnnu ej redovisade modell dr
kringgirdad av fallgropar. En del av fall groparna dr redan
befolkade av fortroendevalda, andra av tjinstemén. Nu star
huvuddelen av medlemskaren och balanserar pa kanten
av den storsta fallgropen, den som kallas marknadshyres-
gropen.

Det récker inte med rundsnack

Det otéicka i sammanhanget att fa kénner till vad som vintar
nér man trillar over kanten. Det dr darfor det behdvs debatt,
information och analys. Det duger inte med det rundsnack
som hittills dominerat kommunikationen.

Bjud in till 6ppna méten och lat vinnerna till Stock-
holmshyra svara pa vara fragor. Medlemmarna bestimmer
dagordningen. Lét det ske under ordnade former. Hyresgis-
terna i allménhet har inget att forlora men atskilligt att vinna.
Vilken Stockholmsférening ordnar det forsta motet?

Bjorn Alfredsson

PS. Stockholmshyra avser bara allmédnnyttigt dgda ldgen-
heter. Men sa fort den forsta hyran enligt Stockholmshyra
faststillts blir den ocksa vigledande for de privata fastig-
hetsdgarna. |

Hushéall med mattliga inkomster

Den genomsnittliga hyresbostaden i Stockholm stad
ar pa cirka 65 kvadratmeter, vilket motsvarar 2 RoK.
Genomsnittshyran i de kommunala bolagen dr 7 000 kr
per manad.

For att hyra en sddan bostad bor man ha en inkomst pa
minst 28 000 kr per ménad for att hyran ska understiga
25 procent av inkomsten fore skatt, vilket dr ett bostads-
politiskt mal.

Medianinkomsten for alla 6ver 20 ar dr 26 600 kr.

Slutsats 1. Firre &n hilften av stockholmarna har till-
ricklig inkomst for att klara den genomsnittliga hyran.

Nu har hyresgisterna ldgre inkomster dn de som bor i
andra upplételseformer. Medianinkomsten for hyresgis-
ter &r cirka 19 900 kr per manad.

Slutsats 2. Cirka 70 procent av hyresgisterna har for
lag inkomst for att klara den genomsnittliga hyresbosta-
den.




En rapport fran Hyresgiisterna Riksforbund, Konceptreno-
veringens konsekvenser, diskuterar effekterna av hur vissa
fastighetsbolag agerar for att hoja sina vinster.

De bolag som sirskilt granskats dr Hembla (som tidigare
hette d’Carnegi), Viktoria Park, Wilhelm, Rikshem och
Heimstaden.

Hembla &gs i hog utstrickning av Blackstone, Viktoria
Park har tyska dgare, Wilhelm av forsta AP-fonden, Rikshem
av AMF-pensionsforsiakringar och fjirde AP-fonden och
Heimstaden av norska dgare. Rapporten konstaterar att Ake-
lius, Stena och Balder fungerar likartat men inte dr lika létta
att studera pa grund av mycket verksamhet utomlands.

Genomgaende drag i bolagen &r att de koper fastigheter
som allménnyttan séljer, drar ner pa det allmidnna underhal-
let, skruvar upp virden med allehanda finansiella metoder
samt genomfor konceptrenoveringar.

En konceptrenovering innebdr att liigenheter ddr hyres-
giisten flyttar dtgirdas med ytskikt och smdrre standardat-
giirder men utan grundliggande underhall som stambyten
etc. samt att hyran hdjs kraftigt.

Varfor hyran kan 6kas med atgarder som i huvudsak &r
underhall @r en central fraga som vi aterkommer till nedan.
Varfor siljer allmédnnyttan bostdder? Enligt rapporten
anvinds skilet att skaffa kapital for att kunna bygga nytt.
Ett annat skl &r att fora over pengar till kommunerna for att
sidnka skatten.

Rapporten har intressanta redovisningar av hur bolagen
gor for att oka sina virden utéver minskat underhéll och kon-
ceptrenoveringar som vi inte féar plats att redovisa hér. Rap-
porten ifragasitter att de virdeuppskrivningar som bolagen
gor dr rimliga och hallbara. Men kanske hinner bolagen silja
med vinst innan ihaligheten uppdagas?

I rapporten intervjuas ett antal hyresgister i bade kon-
ceptrenoverade ligenheter och i icke konceptrenoverade
bostdder. Rapporten konstaterar att inkomsterna dr hogre, att
utbildningen dr hogre och att barnen é&r firre i de koncep-
trenoverade bostidderna. Samt att manga i de konceptreno-
verade bostdderna planerar att flytta dérifran, trots att de i
allminhet inte har bott sa linge.

Marie Linder fran Hyresgdsternas Riksforbund séager i
Expressen den 15 augusti:

”Den svenska bostadskrisen utnyttjas av utldindska riskka-
pitalister. En ny finansiell bubbla vixer och FN har varnat
Sverige. Trots detta har vdra politiker inte gjort ndgot for att
hindra den allvarliga utvecklingen.

Men det dr inte bara regeringen som kan hindra interna-
tionellt riskkapital fran att forstora vdara hem. Det dr kom-
munpolitikerna runtom i landet som beslutar om att sdlja
eller ombilda vara gemensamt dgda allmdannyttiga bostdider
till privata bolag. Det dr pd kommunpolitikernas axlar det
yttersta ansvaret ligger.”

Men varfor dr det mojligt att hoja hyran kraftigt for i
huvudsak kosmetiska underhallsitgidrder? Marie Linder hop-
par over den fragan!

Varfor ska byten av ytskikt i badrum och rum eller byten
av tex. spisar, koksskap och diskbiank Gverhuvudtaget kunna
leda till hojda hyror? Det ér i allt visentligt underhallsatgérder.

Fragan om hyror vid upprustning har behandlats atskilliga
ganger pa Hyresgéstforeningens hogsta beslutande organ for
Region Stockholm, regionfullméktige.

Fragan har ocksa tagits upp pa Riksforbundets forbunds-
stimma varje gang sedan 2012.

Men inget har blivit gjort! Varfor?
Hyresgistforeningen pa Sodermalm skriver nu aterigen en
motion i fragan. Se hir nedan. ]

Vad 4r underhall och vad
ar standardforbattring?

I motion till férbundsstimman 2016 foreslog vi att det
behovdes tydliga uppfattningar om vad som &r under-
hall och vad som é&r standardhojningar. Syftet med detta
var att alla forsok att hoja hyran for underhallsatgérder
ska undanrdjas. Vi aterkom i fragan 2018.

Malet maste vara att det i hyreslagen fortydligas att
allt underhall ingér i hyran, ska utforas nér det behovs
och inte resultera i hyreshdjning nér det utfors. Det
krivs starka regler for att hyresgésterna ska kunna vélja
eller avsta fran standardforbéttringar.

Ett forsta steg dr att forbundsstyrelsen tar fram en
tydlig uppfattning om vad som é&r underhall och vad
som ir standardhdjning.

I forbundsstyrelsens svar till motionen 2016 och
2018 framfors att det dr viktigt att det finns tydliga
uppfattningar om vad som &r underhall och standard-
forbattring.

Men sen har inget blivit gjort varken pa for-
bundsniva eller pa regionniva! Forbundsstyrelsen
verkar inte heller ha lagt nagot uppdrag till férbunds-
kontoret och inte heller ndagon uppmaning till regio-
nerna att jobba med fragan!

Motionen foreslar att forbundsstyrelsen ska ta fram
en tydlig uppfattning om vad som dr underhdll och
standardforbdttring, att verka for att vi ska fa en for-
tydligande lagstiftning samt att regionerna ska arbeta
med fragan.
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Regeringsdeklarationen svag for hyresgasterna

Regeringsdeklarationen frdn september 2019 innehdller inte mycket att glidja sig dt for hyresgdsterna.

Ur regeringsdeklarationen september
2019:

“"En fungerande bostadsmarknad &r
en forutsittning bade for ménniskors
trygghet och for en dynamisk arbets-
marknad.

Under forra aret fardigstilldes det
storsta antalet ldgenheter sedan 1973.
Samtidigt rapporterar 240 kommuner
att de har ett underskott av bostider.
Regeringen avser att samla alla akto-
rer pad bostadsmarknaden kring det
gemensamma intresset att trygga en
fortsatt hog byggtakt.

Investeringsstodet koncentreras och
effektiviseras samt riktas mot student-
bostider och hyresritter med rimliga
hyror i hela landet. Vi forenklar bygg-
reglerna och ser over hyressystemet.
Krav pa klimatdeklarationer och mer
byggande i trd bidrar till samhillets
omstéllning.

Strandskyddet gors om i grunden.
En okad differentiering ska ta hinsyn
till att tillgangen till sjéar och strander
varierar i landet, liksom befolknings-
tithet och exploateringstryck.”

“Pensiondrerna har i genomsnitt fatt
1 600 kronor mer i planboken per ménad
jamfort med 2014. Nu fortsétter for-
starkningen av pensionérernas ekonomi.
Niésta ar kommer garantipensionen och
taket i bostadstilldgget for pensiondrer
hojas. Utfasningen av den oriéttfardiga
pensionérsskatten fortsétter.”

I andra sammanhang har regeringen
presenterat en ny lagstiftning mot
svarthandel och 6verhyror for andra-
handsuthyrning, men inte mot de hoga
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andrahandshyrorna vid uthyrning av
bostadsriitt. Detta beskrivs pa annan
plats i Hyrespressen.

En tolkning av regeringsforklaringen
dr att regeringen vill gora verklighet av
sitt tidigare 16fte att fordndra hyres-
sdttningssystemet, bland annat genom
att sldppa hyrorna helt fria vid nypro-
duktion. Dartill kommer regeringen att
verka for att lagenheternas kvalitet och
lage fér en storre betydelse for hur hogt
hyran sitts.

Hyresgastforeningens forbundsord-
forande Marie Linder riktar vass
kritik mot flera delar av den plane-
rade politiken.

Ur Hem och hyra den 11 september
2019:

”Att hoja hyrorna borde inte vara poli-
tikernas framsta prioritet i tider av svar
bostadsbrist.

- Det hir visar hur verklighetsfran-
vind bostadspolitiken blivit i dag.
Politikerna borde i stillet fraga sig hur
vanliga méinniskor ska ha rad att bo i
nyproduktionen over huvud taget. De
ungdomar jag méter ligger 40 till 60
procent av sin disponibla inkomst pa
boendet. Ar di verkligen hojda hyror
16sningen pa bostadsbristen?”

Marie Linder dr dven kritisk till att
ménniskor med dgda boendeformer &én
en gang gynnas av politiska beslut, den
hidr gdngen genom att réntan pa upp-
skovsbeloppet vid flytt fran bostadsritt
eller smahus avskaffas.

Enligt Hyresgéstforeningen &r det

hyrda boendet redan skattemissigt
missgynnat gentemot Gvriga upplatel-
seformer. Till exempel genom att den
som dger sitt boende far gora rinteav-
drag, har mojlighet att utnyttja rotav-
drag i samband med arbeten i hemmet
och nyligen fick en mer formanlig
fastighetsskatt.

— Man ndmner ingenting om att
atgirda den ekonomiska ojdmlikhe-
ten mellan upplatelseformerna. Man
beviljar uppskov for ménniskor med
bostads- och dganderitter men gor ing-
enting for att skapa balanserade villkor
mellan boendeformerna.

Att Stefan Lofven ocksa utlovar “en
reform av hyressittningssystemet” tar
Marie Linder med viss ro — men &r
samtidigt kritisk mot att regeringen alls
blandar sig i hur hyrorna sitts.

— Det hér &r i stort sett bara en upp-
repning av Januariavtalet. Men jag
tycker att politiken ska hélla sina tassar
borta fran hyressittningen. Det vore
bittre om politikerna It bostadsmark-
nadens parter fa en chans att ta ansvar
for att utveckla hyresséttningen.

En punkt i regeringsforklaringen
kunde hon i alla fall delvis glddja sig
over. Ett gemensamt grepp om byg-
gandet, ddr samtliga aktorer ska samlas
kring idéer for en effektiv bostadspro-
duktion.

— Det dr bra att man vill bjuda in
bostadsmarknadens olika parter till
samtal. Men da forvéntar jag mig dven
att vi som organisation, som represen-
terar tre miljoner hyresgéster i Sverige,
ocksa blir inbjudna. Vi vet hur verk-
ligheten ser ut och kan bidra med kon-
kreta forslag pa hur man kan minska
bostadsbristen.”

Hyrespressen presenterade i forra
numret en rad krav pa bostadspoliti-
ken. Dessa saknas i stor utstrackning
helt i regeringsdeklarationen:

1. Utveckla nya finansieringssystem
for bostadsbyggande och bostads-
forsorjning. Saknas helt i regerings-
deklarationen.

2. Jamstdllda finansieringssystem,



skattesystem och  subventions-
system for de olika upplatelsefor-
merna. Saknas helt i regeringsde-
klarationen.

3. Ramar for bostadsrittsmarknaden.

Det kan inte vara rimligt att den ska
fa fortsitta att skena ivig som den
gjort. Branschen har tydligt prio-
riterat hogre pris istdllet for okat
byggande. Det har fatt stora kon-
sekvenser bade for bostadsbristen,
for byggkostnaderna och for priser
pa dldre bostider. Saknas helt i
regeringsdeklarationen.

4. Aterinfor en allminnytta med

sjalvkostnadsprincip och hyror for
privat hyresrdtt som ligger nédra
allménnyttans. Saknas helt i reger-
ingsdeklarationen.

5. Utveckla och forbittra upplatel-

seformerna. Utveckla kooperativ
hyresritt for allmédnnytta och orga-
nisationsdgd hyresritt. Begrinsa
mojligheten att omvandla hyresrétt
till bostadsritt, men stod omvand-
ling till kooperativ hyresritt. Ta
hjdlp av upplatelseformerna i Fin-
land och Osterrike for nya former
for bostadsritt for rimliga priser
och rimlig prisutveckling. Saknas
helt i regeringsdeklarationen.

6. Nya regler for underhall och upp-

rustning behovs. Fordndra hyres-
lagen sa att allt underhall tydligt
ingér i hyran och s att standardfor-
battringar dr valbara och virderas
efter kostnaden for forbittringen.
Saknas helt i regeringsdeklaratio-
nen.

7. Stirk bruksvirdessystemet sa att

jamforelser gor med genomsnitt-
liga hyror istéllet for med hogsta
niva. Saknas helt i regeringsdekla-
rationen.

8. Reglera andrahandshyrorna. Hdr

har regeringen genomfort bra
fordndringar som reglerar andra-
handshyror vid uthyrning av hyres-
rdtt men inte hyror vid uthyrning av
bostadsrditt.

9. Andra kalkylsystemen for hyres-

ritt. Sénk kraven pa avskrivningar
och avkastningskrav. Saknas helt i
regeringsdeklarationen.

10. Infor underhallsfonder for hyres-

ritt. Saknas helt i regeringsdekla-
rationen.

Tre planirenden pa Ostermalm

Ostermalms foreningsstyrelse har under sommaren tagit emot tre plani-
renden pa remiss. Styrelsen lamnar synpunkter i alla mottagna drenden.
Samradsmoten har dgt rum vid alla drendena och vi har efterfragat med-
lemmars synpunkter.

Del av kvarteret Sperlingens backe (vid Stureplan)

Vi har framfort farhagor om stérande ljud for de boende i omradet,
under byggperioden och genom 6kad kommersiell verksamhet som
forsamrar boendemiljon. Samtidigt noterar vi omsorg som myndigheter
och specialister visat om att bevara byggnader som bedoms ha historiskt
virde och man har foérhindrat rivning. Planen har reviderats atta ganger
och lag for ny granskning under sommaren. Hela Sturekvarteret berék-
nas vara klart 2027. Fastighetsidgaren har efter sista revisionen meddelat
att dven 80 hyresritter skall uppforas utdver hotell och kontor.

Gasverket Ostra
Vi har noterat att mycket arbete lagts ner i planarbetets strdvan efter
att uppna en hilsosam miljo for boende och arbetande omradet kring
Gasverket Ostra.

Man har ocksa strivat efter att bevara det kulturspecifika virdet kring
Gasverket som en industriell miljo som 6ppnas upp dven for boende.

Vi menar att en dokumenterad forsdkran om att miljon dr sanerad och
inte hotar ménniskors hilsa, har haft prioritet i detta omrade didr mén-
niskor ska bo och leva.

Dessutom menar vi att hyreslagenheter i omradet har ett virde i sig.
300 bostédder ingér i planen.

Smedsbacken 35

Utbyggnad av gymnasieskolan Hermods gymnasium.

Vi tog fasta pa att hinsyn till miljon har tagits, samt att planerade tva

tillbyggnader inte bedoms forsdmra boendekvalitén for kringboende.
Hyresgdistforeningen Ostermalm

FOTO: MAJ SANDIN
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Push, en viktig film om bostader och fastighetskapital

I filmen Push far ett séindebud fran FN till Toronto,
New York, Uppsala-Stockholm, Bologna, London,
Madrid, Berlin, Seoul och Valparaiso och tar tempera-
turen pa bostadssektorn.

Bostadssektorn priglas alltmer av internationellt
kapital med mal att snabbt hija vinsten utan ansvar for

resultaten for medborgarna. De hojer hyrorna, kor ut Ett sdrskilt avsnitt behandlar det brinnande hoghuset
hyresgéster, renoverar till hdgre hyror, river och byg- i London, dir de boende (de som &verlevde) har ham-
ger nytt. nat i en helt omgjlig situation.

Filmen visar stadsdelar dér husen stir tomma for att Filmen visar ocksa upp stider som ansluter sig till
dgarna riknar med vérdestegringar. The Shift.

TALA OM DIN BOSTAD

Mandag 4 november
kl. 17.30-20.30 i

Brygghuset,
Norrtullsgatan 12 N,
hornet Frejgatan

Radgivning

Kom och stéll dina fragor om ditt boende! Pa plats finns férhandlare,
handlaggare, jurister, upprustningsansvariga och verksamhetsutvecklare
fran Hyresgéstféreningen.

Scenprogram
Ta ockséa chansen att diskutera och lyssna pa
experter géllande Stockholmshyra och upprustningar.

Begrénsat antal platser, kom i tid!
Vi bjuder pa kaffe och smérgas.

Kungsholmen hgfkungsholmen.se
Norrmalm sthimshyresgast.se/norrmalm
Sédermalm sodermalmsforeningen.se
Ostermalm hgfostermalm.se

ﬁ Hyresgastféreningen
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Stockholm maste
ansluta sig till
“The Shift”

Kommunledningen i Malmo har den 25 mars 2019, som
forsta svenska stad, anslutit sig till F N-initiativet
”The Shift”. Det dir en global rirelse under ledning av
Leilani Farha, FN:s speciella rapportor for

réitten till bostéider. The Shift” grundas pd FN:s
deklaration om mdnskliga rdttigheter,
konventionen om ekonomiska, sociala och
kulturella rittigheter och det globala hallbar-
hetsmalet nr 11 om hdllbara stider och samhdillen.

Syftet dr att astadkomma ett perspektivskifte
dér bostider ses som en social rittighet
istédllet for enbart en handelsvara.

Bostdder ska vara ekonomiskt tillgédngliga
for alla och vara en plats dér familjer s
kan leva ett virdigt liv. The Shift vill ¢
dndra inriktningen pa debatten genom att
peka pa kopplingen mellan bostidder och
vilfird, skapa plattformar och nétverk med
olika intressenter och att fa regeringar att engagera sig i fragan.

Malmo lovar i och med att man ansluter sig till the Shift
att arbeta for att gora bostider mer atkomliga for alla. Aven
de med ldgre inkomster ska ha rad att bo kvar i staden. Man
forbinder sig ocksa att kimpa mot hemloshet och stiller sig
bakom att bostaden dr en ménsklig réttighet.

Malmé deltar tillsammans med Amsterdam, Montreal,
Barcelona, Berlin m fl. stider i organisationen United Cities
and Local Governments, UCLG som atagit sig att bidra till
The Shift genom att bland annat arbeta for att:

* Beslutsfattare pa olika nivaer ska inse vikten av en social
bostadspolitik.

* Lokala innovativa lsningar som gor att fler ska kunna fa
en egen bostad.

o Utbyta erfarenheter och metoder for att fler ska kunna fa
en egen bostad.

For Malmos del handlar det, enligt kommunstyrelsens ord-
forande Katrin Stjenfeldt Jammeh, bland annat om fortsatt
bostadsbyggande, markpolitik och att jobba med stadens all-
minnyttiga bostadsbolag MKB. Det behovs en aktiv politik
for hallbar stadsutveckling med fokus pa att bryta bostadsse-
gregationen och bygga en blandad stad med blandade upp-
latelseformer. Det giller att hitta 16sningar for att fler ska
kunna fa en egen bostad och se till att det byggs bostider
som fler har rad med.

Staden ska ses som en demokratisk arena som ska planeras
med — och for — de minniskor som bor, besoker och verkar

" ILLUSTRATION: PER LINDROOS

i den. Sadana stider erbjuder bést livskvalitet och attraherar
mainniskor, idéer och foretag. Det &r ocksa uppenbart att det
behovs nya nationella krafttag for att skapa en offensiv och
jamlik bostadspolitik. Dérfor kommer Malmos politiker att
driva pa for att riksdagens partier tar sitt fulla ansvar och nar
nodvindiga uppgorelser inom bostadssektorn ddr Malmos
och Malmé&bornas behov tillgodoses.

Enligt Leilani Farha, som var med i Malmé vid under-
tecknandet och rapporterade om de globala bostadsproble-
men, har bostidder utvecklats till vérldens storsta marknad
virderad till 163 biljoner kronor. Ett virde som ir tre ganger
storre dn virldens samlade BNP.

Ritten till bostad dr central for ménniskors vilbefin-
nande. Men efter decennier av brister i bostadspolitiken har
allt fler ménniskor svart att fa en egen bostad. En fortsatt
hog befolkningstillvdxt kombinerat med bostadsbrist och
risken for minskat bostadsbyggande gor att ldget &r allvar-
ligare én pa lange. Farha vinder sig ocksa mot hur interna-
tionella borsnoterade fastighetsbolag koper upp nedgangna
hyreshus, renoverar, hojer hyrorna och tvingar folk att flytta.
Detta beskrivs bl.a. i filmen Push.

Stockholm behover ocksé en ny social bostadspolitik! Vi
maste alla hjilpas at for att Stockholmspolitikerna ska inse
detta.

Det dr dags for Stockholm att f6lja Malmos exempel och
ansluta sig till “The Shift”!

Eva Fee

* HYRESPRESSEN 2-3 - 2019 « 11




Stockholmshems
overgivna
bygge!

Sedan i maj star 129 halvfirdiga hyresligenheter i Rosen-
lundsparken limnade vind for vag.

Underentreprenéren BTH Bygg fick slut pa pengar, la ner
jobbet och forsvann fran den ena dagen till den andra. Stock-
holmshem har hivt avtalet men ingen vet vad som kommer
att hinda eller vad forseningarna kommer att kosta. BTH
Bygg dr under foretagsrekonstruktion, vilket innebér att de
har ansokt om att fa sina skulder nedskrivna till 25% i stillet
for att ga i konkurs. For att undvika konkursen behover de
nya dgare som &r villiga att betala skulderna. Det troliga &r
att det blir konkurs och att Stockholmshem blir utan skade-
stand.

I mitten av september &r det dnnu inte klart med nagon ny
upphandling av underentreprendr. Stockholmshem vet inte
nér det kan bli inflyttning och har gett dem som intressean-
maélt sig mojlighet att dra sig ur. Inflyttningen var planerad
kring arsskiftet 2019/20.

Dalig stadsbyggnad

Projektet var redan innan ett praktexempel pa dalig stads-
byggnad. En tredjedel av Rosenlundsparken med forskola,
kilkbacke, fotbollsplan, hundrastgard, trid och gronska
ersitts av mastodonthus med tranga eller obefintliga gar-
dar utan sol och utan plats for barn. Fran borjan planerades
flera forskolor med gérdar. Nu blir det en forskola med fem
avdelningar som ska dela pa utrymmet i den kvarvarande
delen av parken.

En del av parken ska “kapacitetsanpassas” for 25 miljo-
ner for att passa den nya forskolan. Det gor man genom att
ta bort en befintlig forskolegéard, amfiteater, lekplatser och
gronska och springa bort klipporna som barn alltid har klétt-
rat i. Sprangningarna har pagatt i ett halvar. Tva forskolor
har tvingats bort till en evakueringskostnad av 10 miljoner
mer dn berdknat.

Staden tjanar pengar....

Det investeringsbeslut staden tog 2014 omfattade berdknade
utgifter pd 72 miljoner och en inkomst pa 160 miljoner av
markforsdljning till JM for 90 bostadsritter. 2018 togs ett
nytt investeringsbeslut. Da var kostnaderna uppe i 193 mil-
joner, en 0kning med 120 miljoner, mest dirfor att mark-
forhallandena var urusla och krivde palning, vilket manga
kritiker papekat innan. Men enligt stadens ridknenissar &r
det fortfarande ett bra projekt. Forséljningspriset till JM
blev ndmligen 100 miljoner hdgre 4n vad man riknade med
2014. Da dr det inte konstigt att bostadsriitterna blir dyra.
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Hoga hyror

Hyrorna blir ocksa hoga. En trea pa 84 kvm kommer att
kosta mellan 16 250 och 16 723 kronor per méanad nér de till
slut blir inflyttningsklara. I det fristdende s kallade Parkhu-
set (helt utan gard och omgiven av gata och torg) finns bara
fyror pa 98 kvm. De kommer att kosta mellan 18 553 och
19 828 kr.

Pengarna borde kunna ha anvants battre
Vad kostnaderna for Rosenlundsparken till slut blir for sta-
den i reda pengar och forsdmrad miljo &r ingen som vet.
Men alla borde kunna forsta att pengarna kan anvéndas
bittre. Det har ett hogt pris att bygga igen stadens parker
med bostidder som mycket fa har rad att bo i. Det dr ingen
16sning pa bostadsbristen i Stockholmsregionen.

Eva Fee



Cirkusen kring byggplanerna i kvarteret Plankan fortsatter

Lt B8
b

tape
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Sedan lidnge har hyresgiisterna kréivt att planerna stoppas
for att de forstor sa mycket. De kraven har avvisats.

Nu visar det sig att ekonomin for projektet édr det dyraste
hittills inom Stockholms allménnytta.

I véras redovisades en kalkyl som sade att det skulle
kosta 67 500 per kvadratmeter ny bostad. Dirtill kommer
en gardsupprustningskostnad pa 95 miljoner (drygt 10 000
till per kvm). Fragan dr om notan kommer att stanna dér.

Kostnaden for det nya huset pd garden dr mycket hog
da grundldggningen gér ner till tunnelbanans betongror.
Men den tekniska 16sningen &r dnnu inte godkénd av SL,
och inget fér riskera driften av tunnelbanan. S& gardshuset
lar kosta ytterligare ett eller ett par tiotusental kronor per
kvadratmeter.

Sanslost! Vagar politikerna dra i bromsen?

Mathias Thiel, styrelseledamot i Lokala Hyresgdstforen-
ingen Plankan

i \
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Motion till héstfullméktige
2019

I motioner till regionfullmiktige varen 2019 foreslog
Sodermalmsforeningen ett forstirkt bostadspolitiskt arbete.
I detta foreslogs ingd att regionen tar fram tydliga uppfatt-
ningar om vad som dr underhdll och standardforbittring,
uppfattningar och atgdrder mot de hoga andrahandshy-
rorna, kunskap om bostadsbyggandet i regionen, de hoga
kalkylerna och kalkylmetoderna i nyproduktionen, de hoga
vinsterna i privatnyttan, de hoga vinsterna i allménnyttan,
hyresgisternas ldga inkomster, hur det gick ndr allmén-
nyttan saldes till privata, nya former om blockuthyrning,
hotelluthyrning mm.

Vi kan inte se att ndgot hittills har blivit gjort. Det har
vil inte heller lags ut nigra uppdrag till regionkontoret eller
andra for att ta fram underlag?

Hyresgistforeningen pa Sodermalm har foreslagit att
Regionstyrelsen féar i uppdrag att sétta fart pa arbetet och
minst varannan manad informera foreningarna om vilket
arbete som pagar.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Hyresgastféreningen Norrmalm
bjuder pa traditionsenligt
adventsfika.

Onsdagen den 11 december

kl. 18.00-20.00
Vanadisplan 3 D

om bor pa Norrmalm

Udlkomna!

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Fran vissa hall tror man att farre regler och marknadshyror
skulle underlatta bostadsbyggandet.

Hur ser det da ut pa lokalsidan? Dir finns marknadshyror,
nést intill obefintligt besittningsskydd och mycket mindre
regler for utformning etc.
Anda byggs det for lite.

I Stockholmsregionen Okar antalet kontorsarbetsplatser
med cirka 15 000 per ar. Men det byggs bara 100 000 kvm
per ar vilket motsvarar cirka 8 000 arbetsplatser. Och sa f6r-

svinner en del som gors om till bostéder. Det byggs sdledes
alldeles for lite.
Sa vad hénder da?

Jo, hyrorna och fastighetsvirdena hojs forstas!

Det ir mycket intressantare for fastighetsmarknaden
att haja hyrorna och fastighetsvirdena istillet for att
bygga mer.
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Tuffare tag mot svartkontrakt

och overhyror vid

andrahandsupplatelser —

Lagandringar den 1 oktober 2019

Riksdagen beslutade den 13 juni 2019 att godkédnna de lag-
forslag som framgar av proposition 2018/19:107 Atgirder
mot handel med hyreskontrakt.

Nedan &r en kort sammanfattning av valda delar i propo-
sitionen. For mer utforlig information hénvisas till proposi-
tionen och betinkandet SOU 2017:86 Hyresmarknad utan
svarthandel och otillaten andrahandsuthyrning.

Hyresgistforeningens remissvar pa betinkandet finns att
ldsa pa regeringens hemsida.

Lagéndringarna trider i kraft 1 oktober 2019 och borjar da
giélla, om inget annat anges nedan.

Ligenhetsbyten (35 §) ® Det kommer inte lidngre finnas
mojlighet att byta sin hyresrétt mot bostadsritt eller annat
dgt boende.

* Det kommer krévas synnerliga skél om nagon av bytespar-
terna bott i sin ldgenhet kortare tid 4n ett ar.

* Byte kommer att nekas om det finns anledning att anta att
otillaten ersittning forekommit vid bytet. Det &r forvisso
hyresvirden som har bevisbordan for detta, men bevis-
kravet dr relativt 1agt stillt - det ricker att det finns goda
grunder att misstdnka att erséttning forekommit.

Andrahandsupplatelse (39 - 40 §§)

* Grinsdragningen mellan tillstandspliktig andrahandsupp-
latelse och inneboendesituation som inte kréver samtycke/
tillstand tydliggors i lagtexten. Samtycke/tillstand krivs
om hyresgésten inte anvinder sin ligenhet som bostad i
beaktansvird utstrickning. Detta innebér att hyresgés-
ten maste anvinda lagenheten som sin fasta/permanenta
bostad eller som ett nodvindigt bostadskomplement for
att det inte ska kridvas samtycke/tillstand att upplata hela
eller delar av lagenheten.

 Hyresndmndens tillstind kommer dessutom att forutsétta
att andrahandshyran inte Gverstiger hyresgéstens egen
hyra. Om ldgenheten upplats moblerad far paslag goras
for mobler och annan utrustning (max 15 procent), kost-
naden for andra nyttigheter far ocksa ldggas pa hyran.

Forverkande (42 - 43 §§)

* Hyresritten forverkas om hyresgisten olovligen dverlater
eller upplater ldgenheten i andra hand och inte kan visa
nigon giltig ursikt. Andringen innebir att forverkandet
inte lingre forutsitter att hyresgésten forst fatt en réttelse-
anmaning fran hyresvérden. Giltig ursékt kan till exempel
vara att hyresvérden ldmnat felaktig eller otydlig infor-
mation till hyresgisten om huruvida en Gverlatelse eller
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upplatelse kriver samtycke eller tillstand. Det krivs ocksa
att det som ligger hyresgésten till last inte r av ringa bety-
delse, vilket kan vara fallet om det &r en engangsforeteelse
och upplatelsen endast pagatt en kortare tid, typ en manad.
Hyresvirden maste sdga upp avtalet inom sex manader
fran det att hyresvirden fick vetskap om forhallandet, och
det kan inte ske senare én sex manader efter att den olov-
liga 6verlatelsen eller upplatelsen upphort.

e Hyresritten forverkas ocksa om hyresgésten lamnar eller
tar emot sirskild erséttning for overlatelse av ligenheten.
Med sirskild ersittning avses ersittning for upplatelsen
eller overlatelsen som gar utover den Gverenskomna
hyran. Med hyra avses dven erséttning for virme och el
m.m. Detta innebér att om det forekommer otillaten ersitt-
ning vid till exempel ett byte kommer bytesparternas bada
hyresritter att forverkas.

 Hyresritten forverkas ocksd om hyresgisten begir sir-
skild ersittning for overlatelse eller upplatelse av ligenhe-
ten. Med sérskild ersittning avses ersittning for upplatel-
sen eller overlatelsen som gar utdver den Gverenskomna
hyran. Med hyra avses dven ersittning for virme och el
m.m. Forverkandet intréffar alltsd redan vid begiran, vil-
ket till exempel kan ske i samband med en annons som
hyresgidsten publicerar.

 Hyresritten forverkas ocksd om hyresgisten tar emot en
oskilig hyra vid andrahandsupplatelse eller inneboende-
situation och inte kan visa nagon giltig ursikt.

Skiilig hyra for andrahandsupplatelser (55 § fjirde stycket)

* Vid andrahandsupplatelse av hela ligenheten far hyran
inte overstiga den hyra som forstahandshyresgésten sjélv
betalar. Det finns ingen koppling till ligenhetens egentliga
bruksvirde.

* Vid inneboendesituationer far hyran inte Gverstiga en i
forhallande till omfattningen av upplatelsen proportioner-
lig andel av den hyra som forstahandshyresgisten betalar.
Avsikten dr att proportioneringen som utgangspunkt ska
kunna goras utifran hur stor yta av ligenheten som upplats
jaAmfort med ldgenhetens totala yta.

e Tilldgg for mobler och annan utrustning som ingar i upp-
latelsen far inte Gverstiga 15 procent av den hyra som
forstahandshyresgisten betalar, och tilligg for andra
nyttigheter som ingér i upplatelsen far inte Gverstiga for-
stahandshyresgistens faktiska kostnader. For att paslag
Overhuvudtaget ska fa goras krivs att mobleringen inte
bestar av endast nagon enstaka mobel eller mobler som
ndrmast far anses som kasserade. Med utrustning avses



t.ex. en diskmaskin som forstahandshyresgésten sjdlv till-
fort 1dgenheten.

f&terbetalning av oskilig andrahandshyra (55 e §)

* Bestdmmelsen éndras s att ett beslut om aterbetalning av
hyra far avse tva ar tillbaka i tiden, rdknat fran dagen for
ansokan om éterbetalning, i stillet for ett ar.

Straffskirpning for séirskild ersiittning vid upplatelse

eller overlatelse av hyresriitt (65§)

+ Andringarna innebiir en skirpning av straffen och att ringa
fall inte langre ska vara fria frn ansvar.

e Straffskalan for brott av normalgraden skérps till fingelse
i hogst tva ar. Ringa fall, som enligt lydelsen fore &nd-
ringen dr straffria, straffas med boter eller fiangelse i hogst
sex manader. Straffskalan for grova brott skérps till fing-
else i lagst sex manader och hogst fyra r.

Straffskirpning for otillaten ersiittning vid formedling

av hyresbostad (65 a §)

o Andringarna innebér en skérpning av straffen for otilliten
ersdttning vid bostadsféormedling.

Brottsligt att kopa hyresritt (65 b §)

* Det blir brottsligt att 1imna sérskild erséttning for att hyra
en bostadslidgenhet eller forvirva hyresritten till en sadan
ldgenhet.

o Straffet ir boter eller fingelse i hogst tva ar. Straffet for grovt
brott dr fingelse i ldgst sex méanader och hogst fyra ar.

Brottsligt att ta ut oskilig hyra vid olovlig andrahands-

uthyrning (65 ¢ §)

* Det blir brottsligt att utan behovligt samtycke av hyresvir-
den eller tillstand av hyresndmnden ta emot oskilig hyra.
Straffansvar forutsitter att handlingen begds med uppsét.

Mats Clauson

Motverka segregationen

I Sverige okar inkomstskillnaderna. Ockséa segregatio-
nen okar. Boende i bostadsritt och dganderitt har mycket
hogre inkomster én de som bor i hyresrétt. Men ocksa for
hyresrétten finns krafter som vill 6ka hyresskillnaderna!
Allménna mal om att hyresrittens ska vara till for alla
anvinds som argument for att delar av hyresritten ska fa
hoga hyror och i praktiken utesluta stora delar av hushall
med mattliga inkomster.

I Stockholmsregionen 6kar uppdelningen av de boende.

Segregation har stora negativa konsekvenser. Segrega-
tion kan leda till att boende i vissa hus och omraden far
ett samre liv dn andra. Segregation kan leda till daliga
kunskaper andras forutsdttningar. Segregation kan leda
till 6kade motsttningar i samhéllet och 6kande likgiltig-
het och bristande respekt for andras forutséttningar.

Vi maste nu fa en politik som leder till integration
istéllet for till segregation!

Hyresgdstforeningen pa Sodermalm, drsmotet.
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Vill du veta vad som
hander i Stockholm?

Besok Stockholmsrummet, det ligger i Kulturhuset, botten-
vaningen. Dir finns en stockholmsmodell, olika utstéllningar
och en dator dir man soka efter bade tema och omrade.

Sok ocksa via stockholm.se. Dir finns Stockholm vixer
och information om all pagéende planering. Ocksa hdr kan
du soka pa din stadsdel.

Kamerabevakning.

Kameraovervakning kriver tillstand enligt lagen om GDPR.
Skilen ska vara viktigare d@n den personliga integriteten.
Och det ska vara skyltat. Om du hittar kameror i ditt hus, sa
ska fastighetsigaren kunna upplysa om skil, vem som féar
materialet och hur linge det sparas. Datainspektionen och
Forvaltningsritten kan granska om du tror att det &r fel.

Om du raknar med storningar
Om du tror att det kan bli storningar fran ombyggnad, reno-
vering eller reparationer i huset, anmal detta till Hyres-
gistforeningen innan bygget startar. D& kan du fa hjilp av
Hyresgistforeningen att forhandla om en erséttning eller
kompensation ndr bygget dr klart. Viktigt att anmila senast
ndr storningen borjar.

Se girna till att husombudet eller den lokala hyresgistfor-
eningen dr med.

Hall koll

I varje hus ska finnas en obligatorisk ventilationskontroll,
hissbesiktning och de ska vara anslagna i huset. Vart tionde
ar ska goras en energideklaration. Om de saknas eller inte
lingre dr aktuella kan det vara argument i nésta hyresfor-
handling. Kontakta din férhandlare.

Beatrice Ericsson, Hyresgdistforeningen pd Norrmalm
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POSTTIDNING B | PORTO BETALT SVERIGE
Hyresgast

foreningen Hyresgéstforeningen Sodermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Ett vaxande Stockholm behdver sina parker
SATT STOPP FOR VARA POLITIKERS PARKEXPLOATERING

Vi ar manga som ser fram emot att fa en T-banestation i Sofia. Men helt oacceptabelt ar att
Stigbergsparken exploateras och forstors av en T-banenedgang. Senast Stockholms politiker
skulle bygga T-baneuppgang i en park stoppades planerna med civilt motstand, Almstriden.
Da liksom nu hdvdade ansvariga tjansteman att det inte fanns nagot alternativ till att I3gga
nedgangen i en park. Samma l6gn som 1971 som 2019. Sjalvklart finns alternativa |osningar.

Framsynta stdder bygger inte i parker.

Bra stdder dr vackra. Vackra stader har fina parker. Dessutom &r trad i staden en nyckel for
att minska luftféroreningar, sanka temperaturen under varmebdljor och minska risken for
oversvamningar vid skyfall som ar effekter av klimatférdandringarna.

Stockholm bygger i parker — om inte folket stoppar stan!
Stigbergsparken dr endast ett exempel — om vi Stockholmare inte kan férsvara
Stigbergsparken kommer exploateringen snart till en park néra dig!

| dagsldget hotade parker och gronomraden bara pa Sodermalm:

Stigbergsparken, Erstas sjukhuspark, Tjurbergsparken, Malongenparken, Johan Helmich
Romans park, del av Berggruvans park, Hogalidsgatan vid Borgerskapet Enkehus och
Gubbhuset, Hovings Malmgards trddgard, Lundagatans gronstrak, Palsundets trad,
Kvarteret Plankans innergard, ytterligare en innergard pa Folkungagatan/Ostgotagatan,
och byggnationen i Rosenlundsparken med nya stadskvarter dar dven ndrliggande
kvarteret Linjalens innergard kommer att beréras.

Engagera dig i forsvaret av Stockholms parker — striden star just nu om Stigbergsparken!
Skriv under namninsamlingen pa FB Katarina Hembygdsférening och kom till

Stockholms parkforsvarsdag
14 september kl. 14 i Stigbergsparken

Arrangér: Katarina Hembygdsforening
Norrmalms hembygdsférening, Kungsholmens hembygdsférening, Forbundet for Ekoparken,



