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Hyrespressens
hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN

Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Peter Hudd

NORRMALM

Besoks- och postadress:

Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.
Hemsida: http://sthimshyresgast.se/norrmalm
E-post: hgf.norrmalm@gmail.com
Ordforande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoks- och postadress: Strandvagen 35 by,
114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se

E-adress: info@hgfostermalm.se
Ordférande: Mats Clauson

SODERMALM

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,
118 51 Stockholm

Tel: 0793 39 75 29

Expeditionen ar 6ppen for medlemmar
onsdagar klockan 18-20

Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen
pa Sodermalm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till 6vriga
styrelsen och till lokala hyresgastforeningar
pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
Ordférande. Jan Ejme
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Hot om samre

bomiljoer

DET HANDER NAGOT HAR, en om-
vandling, en stor omvidlvning, en
metamorfos, utan att det syns utdt,
utan att andra dn de allra ndrmsta
verkar se eller veta ndgot, ingen ver-
kar ta ansvar eller ha ndgon Overgri-
pande kontroll vartdt det barkar ...

Det sker bakom fasaderna pd bak-
gardar och i lummiga parker. Det 4r
ndgot skumt pd gdng som smyger sig
pé, en fritande forstorelse av virden
som dr viktiga for oss.

Ar det nigot hemligt, ndgot
magiskt, dr det ofrdnkomligt, nod-
vandigt, ett pdbud, ar det nigot vi
inte kan pdverka, starka intressen
som vi inte rar 6ver?

Vad ir det dd som pdgir runt var
knut, alldeles inpd vdra hem, i den
stad vi kallar var?

Tystnad ombyggnad sker

Nu byggs staden om och det sker i all
tysthet, vira boendevillkor och vir
miljo férsdmras.

"Nu ska dom bérja riva pd Lilla Skinar-
viksgrdnn~ eru” me” pd den?” Lit det
i Gustav Lindstroms visa med Olle
Adolphson pd 60-talet. Riva for att
fa plats att bygga var det da. Men vi
sjunger inte riva utan bygga. Nu byg-
ger man fast det egentligen inte finns
plats.

I mitten av 1900-talet revs och
omvandlades stora delar av innersta-
den till en 6ken av kontor, bankpalats
och kommersialism. De smd hantver-
karna fick slé igen, deras lokaler revs
och de boende fick flytta ut. Det bil-
dades s smaningom en opinion, lite
sent men dock, de protesterade mot
att forstora gammal virdefull bebyg-
gelse och omvandla en levande inner-
stads kidrna till en otrygg plats med

Hyresgastforeningen region

Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 55

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Vaxel: 0771-443 443

Oppet:

LEDARE

Medlemsservice: Vixel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

« enskilda drenden

« rattigheter/skyldigheter

Forhandlingar: Vixel: 0771-443 443
« hyresforhandlingar

BEATRICE ERIKSSON , ORDFORANDE
HYRESGASTFORENINGEN NORRMALM

alltfor f4 boende och alltfor ménga
arbetsplatser, trafiken och kommu-
nikationerna med ldnga arbetsresor
blev ett problem.

Bygg bra for alla

Kan vi dd gottgdra detta nu, om vi
tillskapar fler bostdder? Ja men da
kan vi inte samtidigt bygga dnnu fler
arbetsplatser. Kan vi bygga fler bra
bostider for alla, ja men inte dir det
inte finns tillrdckligt med plats. Vi dr
ett rikt land, vi r ett vdlutbildat folk,
vi har en geografi och ett klimat som
gOr det mojligt att bygga nastan vad-
sombhelst, allt vi vill.

Vi kan bygga ut vira titorter och
stdder och ldta dem véxa i takt med
vara behov.

Det pdgdr en fortdtning och en
forvanskning som bara breder ut
sig, man bygger pd, pd hoéjden och
“tjockar” pd bredden, med mindre
ljus bdde inne och ute som f6ljd. Det
byggs ohdammat pa vira innergardar,
pé parkmark och pa de smaé fria ytor
som finns kvar, och det ér inte parker
och rekreationsomraden man bygger.
Att bebygga innergardarna ar kompli-
cerat, det dr trdngt och byggmateria-
let méste lyftas in med kran 6ver gat-
husen, det blir kostsamt och det kan
inte bli mdnga ldgenheter. Vi anar att
det dr sd olonsamt att dessa byggen
kommer att bli ndgon typ av hotell
eller dyra bostadsritter, detta i en
stad med Overvigande bostadsritter,
dér behovet av hyresrétter ar skriande
och alla politiker sédger sig vilja ha
en integrerad stad. Lit inte enskilda
kortsiktiga vinstintressen styra.

Vi madste gora detta kint for opinio-
nen och ansvariga innan det ir for
sent! |

Hyresgastforeningen
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
« in- och uttraden- betalandringar

+» namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

mé-on 8.30-17.00, to 8.30-20.00, - ombyggnadsfragor

fre 8.30-14.00 « kontroll av hyra

(maj—aug: mé-to 8.30-16.00, « avtal med privata hyresvirdar

fre 8.30-14.00) + avtal med allmannyttan @

Limna din e-postadress till din lokala forening for att kunna fa lokal information. Adressen till din forening finner du till vinster i redaktionsrutan.



HYROR VID NYPRODUKTION OCH UPPRUSTNINC:
Vart ar vi pa vag,
kan utvecklingen brytas?

CLAES SJOBERG HYRESGASTFORENINGEN PA SODERMALM

Vi upplever nu en tid dir alla upp-
rustade fastigheter innebir mycket
hojda hyror. Kostnaden for fastig-
hetsdgaren ar inte huvudorsaken,
utan bostadsbristen med fortviv-
lade minniskor som soker bostad
till snart sagt vilken hyra som helst,
ar orsaken som brutalt utnyttjas av
mdnga fastighetsdgare. Tekniken
som anvinds ir en jimforelsemeto-
dik under tickmanteln bruksvérde-
ring (felaktigt utnyttjad).

Vid yrkande om ny hyra efter
upprustning anvidnds jamforelse
med naérliggande fastigheter och
dberopas likvirdighet for ny hyra.
Presumerade hyror samt egensatta
fir ej anvidndas men har forsokts.
Endast férhandlade hyror skall och
far anvdndas i gillande regelverk.

Tyvirr forekommer oseridsa forsok
att kringga detta.

De allmédnnyttiga bostadsbolagen
i Stockholm har hanterat detta rela-
tivt bra, men en tendens har nu bor-
jat komma med yrkanden som ligger
i topp och har resulterat i strandade
- frantrddda forhandlingar. Hyres-
ndmnden dr 6verbelastad och pro-
cesstiden kan dra ut pd tiden. Da
intrdder en period av osdkerhet kring
vilken hyra som skall betalas. Over-
enskommelse om s.k a’contohyror
ar bast att hitta. Tyvirr sker inte
detta alltid varvid stora belopp att
omgdende betala kan uppstd efter
dom i ndmnd eller till och med efter
dom i Hovritt.

Flera satt att forsoka mildra -
stoppa denna utveckling kan hittas.

Du som &r pigg och aktiv sokes till var

fortroendemannaorganisation. Alder och
utseende har ingen betydelse.
Har du allménna intressen sdsom
hyresrittens bevarande?
Gillar du allt som gor livet glatt, ldnga promenader i din
stadsdel och mysiga hemmakvillar i hyresbostaden?

Svara d3 till "Hoppfull”
Kontaktuppgifter sid 2 i denna tidning.

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Ett sdtt dr att i dgardirektiven for
de allménnyttiga bolagen skriva in
att alla hyror skall férhandlas fram
till en 16sning. Strandning skall ej
fa forekomma. Flera kommuner i
Sverige har dessa direktiv mot sina
allménnyttiga bolag. Stockholm bér
ta efter.

Som slutlig 16sning skulle en kost-
nadsbaserad hyra for standardhoj-
ning kunna sittas, dar fastighets-
dgaren inte tvingas till forlustaffir.
Jamforelsehyrorna skulle sannolikt
kunna stivjas med denna teknik. Om
en del hyror likvil blir mycket hoga
bor en analys ske dar ifrdgasattandet
om projektet varit korrekt att utfora.
Ett sannolikt projekt i framtiden
som skulle hamna hér ar sannolikt
kvarteret Plankan pa S6dermalm dér
hyrorna i nybyggnation, pdbyggnad
och viss upprustning kan foérvéntas
bli mycket hog. Projekt i denna ovan
kategori borde aldrig forverkligas.

Ett annat sétt dr att alltid redovisa
full kalkylinsyn for Hyresgéstforen-
ingen med mojlighet att flagga for
farligt hoga hyror i projekt som di
inte bor forverkligas som hyresob-
jekt. Om Stockholm stad dndock vill
avyttra marken (sdlja eller tomtratt)
boér annan intressent dn allméinnyt-
tan erbjudas tomten.

Vid anvisning av mark till nypro-
duktion till allminnyttan ingdr néas-
tan alltid ocksd annat som forskolor,
skolor, affirslokaler for livsmedel,
vardcentraler, seniorboenden mm-
Privata aktorer vill ogdrna ta dessa
samhaéllsitaganden da vinstintresset
styr och hyres- och bostadsritter ar
att féredra oblandat med annat!

Ovan ir en snabb summering och
mer kommer att skrivas och diskute-
ras i framtiden. ]
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REDAKTOREN HAR ORDET

ANDERS LOOSME, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Avsattningarna i Goteborg
ingar i ett farligt monster

Hyresgastforeningens forbundssty-
relse har stangt av styrelsen for Re-
gion Vast. Nagra riktiga anklagelser
finns inte och forbundet har inte
ens fort samtal med de berorda.

Det ar tydligt att det istallet
handlar om en maktstrid, med den
maktfullkomlighet och rattsvidrig-
het som har préaglat Hyresgastfor-
eningen de senaste aren. Till for-
fang for arbetet for hyresgasterna
och en bra bostadspolitik.

Forbundsstyrelsen framfor: Forbunds-
styrelsen agerar dd det framkommer
misstankar om oegentligheter och indika-
tioner pd att regionstyrelsen saknar kon-
troll dver regionen.

Forbundsstyrelsen tar dver ledningen for
regionstyrelsen i vistra Sverige med ome-
delbar verkan och vi rekommenderar ocksd
nuvarande ordforande for region vistra
Sverige att ta en time-out under tiden som
utredningarna pdgdr.

Ordféranden Region Vist, Kristofer
Lundberg, ir ocksd aktivt engagerad

i Réttvisepartiet Socialisterna. Varken
han eller 6vriga styrelsen har fitt veta
vad de dr anklagade for. Han kidnner
inte till ndgra ekonomiska oegentlig-
heter och har inte fitt ndgon indika-
tion om vad det skulle rora sig om.
Men han har sin syn klar. "Det handlar
om en politisk kamp mellan ett socialdemo-
kratiskt etablissemang i organisationen
och en sjdlvstdndigt kdmpande hyresgdst-
rorelse. Vi ndrmar oss regionfullmdktige,
med nyval av ordférande och styrelse. Det
dr ingen hemlighet att forbundsstyrelsen
varit motstdndare mot mig sedan jag blev
vald och att de dven varit motstdndare
till att regionstyrelsen fdtt en tydligare
bostadspolitisk karaktdr.”

Den 22 januari i en debattartikel i
GT uttalade sju ledamoter i Region-
styrelsen Vdst och 11 hyresgistord-
foranden i Goteborg sitt stod for
Kristofer Lundberg: "Valet av Kristofer
Lundberg till regionordforande har gett
uttryck for en mer offensiv och kdmpande
hyresgdstforening. Vi kdnner att rorelsen
idag dr mer demokratisk, synlig, tydlig,
utdtriktad och representativ for rorelsens

medlemmar och fortroendevalda. Det har
resulterat i fullsatta moten med hundra-
tals ndrvarande och massanslutning till
vdra demonstrationer.”

Artikeln var ett svar pa ett angrepp i
en debattartikel av en socialdemokrat
som hivdade att hyresgistforeningen
kapats av en kommunistisk sekt.

Uppenbarligen har forbundssty-
relsen insett att det dr svart att bli
av med regionstyrelsen genom att
kuppa in socialdemokrater utifrdn.

Nu viljer forbundsstyrelsen istil-
let en modell som de har lyckats med
tidigare i Stockholm. Beskyll misshag-
liga fortroendevalda for ekonomiska
oegentligheter, fridnta dem deras
befogenheter och uteslut dem.

Forbundsordforanden pdastir att
det finns en indikation pa ekono-
misk oegentlighet. Vad det &r, hur
mycket det handlar om och vem som
ar ansvarig for detta, det ska utredas.
Trots att det dnnu inte dr utrett och
forbundsstyrelsen inte fort ndgon
som helst diskussion med regionsty-
relsen i Vist, s avstings styrelsen.

Hyresforhandlingarna i privatnyttan

AGNETA LILIESKOLD HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Hyresgdstforeningens forhandlingsdelegationer ut-
talade visavi allmédnnyttan och privatvirdarna i
Stockholms stad den 21 september 2019 att "forsla-
get om hyreshdéjning infor ndsta dr provocerande hogt.
Boendekostnaderna ska vara rimliga. Endast mycket
ldga och madttliga hyreshdjningar kan accepteras for
2020”.

Ett formellt avtal blev det inte. Fastighetsdgarna,
organisationen for Stockholms privata fastighetsa-
gare krdvde under hésten hyreshdjningar pd 3,5
procent. De stora kommunala Stockholmsbolagen
Svenska Bostdder, Familjebostdder och Stockholms-

4 HYRESPRESSEN 1, 2020

hem krivde likasd 3,5 procent frdn 1 jan. 2020, men
efter forhandlingar med Hyresgéstforeningen region
Stockholm sd blev héjningen 1,95 procent.
Fastighetsdgarna krdvde infor forhandlingarna dar-
efter ocksd en hojning med 3,5 procent frdn forsta
januari 2020. Men efter att parterna triffats efter hos-
tens bud har man inte lyckats fi ett avtal. Den privata
delegationens forhandlare gav ett bud pd 1,95 pro-
cent och villkorade det med att Obligatorisk Ventila-
tions Kontroll, radon och hissar skulle vara dtgidrdade
for en sddan hdjning. men forhandlingarna har gitt
trogt och har avslutats. |



Det normala &ir att revisorer gran-
skar ekonomi och verksamhet, tar
kontakt med regionstyrelsen for att
rétta till om de ser ndgot fel respek-
tive skriver en revisionsberittelse till
regionfullméktige som fir ta still-
ning till ansvarsfrihet.

Det dr dessutom sd att all ekono-
misk redovisning skots av tjdnste-
mdn och ingdr i den samlade redo-
visningen for Hyresgistféreningen
som dr en enda juridisk person med
ett organisationsnummer. Kristofer
Lundberg pdpekar att han sjdlv och
andra efterlyst storre 6ppenhet i regi-
onens ekonomi och att det maéste bli
enklare att lisa rapporter och se var
pengarna gitt.

Att avsdtta utan att redovisa tydliga
skdl, for att sedan goéra en utredning
ar ratts- och stadgevidrigt och strider
mot Hyresgdstféreningens virde-
grund.

Ocksé tidpunkten for avsidttningen
ar tydligt vald. Fullméktige 4r om bara
tvd manader. Alltsd ska regionstyrel-
sen vara avsatt fore och under fullmék-
tige. Och bddda for att en ofarlig soci-
aldemokratisk ordforande tillsdtts.

I juni har Hyresgastforeningen
stimma. Med sdkerhet handlar det
ocksd om forbundsordférandens
mojligheter att styra stimman, dir
Kristofer Lundberg liksom vid forra
stimman skulle bli en tydlig rost for
hyresgésternas intressen.

Forbundsordférandens beskrivning
av sin nya utredning kinns igen. Alla
i regionstyrelsen och ett antal andra
ska intervjuas. Sen ska ett resultat
presenteras.

Intervjuer? Om eventuella ekono-
miska felaktigheter?

Sannolikheten for ett rent falsa-
rium till utredning ar uppenbar.

For ndgra ar sedan satte forbunds-
ordforanden igdng en liknande utred-
ning - en si kallad genomlysning - i
Stockholm. Regionstyrelsen, med
stod av ordférandena for stadsdels-
och kommunféreningarna, ville byta
ut regionchefen i Stockholm, som
inte fungerade. Det fanns en 1dng rad
av kritik mot hen och verksamheten
frdn fortroendevalda. Regionstyrel-
sen hade fort fram sin kritik under
ldng tid, och fatt besked frdn férbun-
det att om kritiken kvarstod skulle
regionchefen bytas ut.

Men i stéllet for att byta ut region-

chefen satte forbundsordféranden
igdng en intervjuundersokning med
anstdllda och ett mindre antal fortro-
endevalda. Nir utredningen sa
smaningom presenterades

var den manipulerad. All < .
kritik av hur regionche- 4

fen och kontoret inte {'.f_, .
fungerade, var som bort- "\ _*
blést. De synpunkter som ”'l Y
fortroendevalda hade L P

framf6rt vid intervjuerna
var ocksa helt borta!

Istillet pdstods att fortro-
endevalda var problemet. De fortro-
endevalda som hade pekat pad pro-
blem och brister med verksamheten
péstods vara en "klick”.

Med sdkerhet dr det en liknande
bluff som foérbundsordféranden nu
har i huvudet fér Region Vist!

Exempel pa uteslutningar och avsatt-

ningar i Stockholm.

For drygt tvd ar sedan uteslots de
som i forbundsstyrelsens utredning
kallades ”en klick”. Klicken hade
som framgdr ovan framfort kritik
och stdllt krav pd en bittre funge-
rande organisation.

Regionchefen tog inte detta som
en uppmaning att arbeta for att 16sa
problemen utan som en personlig
kritik. Hen forsokte fi igenom disci-
plindtgirder genom att anvdnda regi-
onens moral- och etikgrupp som har
i uppgift att hantera konflikter och
brott mot stadgar och etiska regler.
Men inget hinde nédr gruppen gran-
skat anklagelserna och pratat med de
anklagade.

Regionchefen skrev da till for-
bundsstyrelsen och krdvde att nigra
skulle uteslutas. Resultatet blev den
sd kallade genomlysning som redovi-
sats ovan (den kostade en hel miljon).
Regionchefen och regionkontoret i
Stockholm satte nu igdng med att
leta efter ytterligare fel som fortroen-
devalda skulle ha gjort och direfter
fattade forbundsstyrelsen och dess
stadgegrupp beslut om uteslutning.

Nigra av de som pa detta sitt ute-
slots fick pd ett kort mote fore beslu-
tet se ndgra anklagelser och kunde
direkt avvisa dessa. Andra fick inte
ens ta del av ndgra anklagelser. Att
anklagelserna var falska spelade
ingen roll fo6r forbundsstyrelsen.
Efter uteslutningsbeslutet framférde

forbundsstyrel-

sen ytterligare pdasta-
enden som ingen av de

uteslutna varken kédnde igen eller
hade fatt tillfdlle att bemota.

Innan dess suspenderade forbunds-
styrelsen regionordforanden i Stock
holm. Ocksd denna gdng med ritts-
vidriga forfaranden efter en konflikt
mellan ordféranden och regionche-
fen. Inte helleri detta fall fanns ndgra
riktiga anklagelser.

Véren 2019 suspenderades viceord-
foranden i hyresgistféreningen for
Sydostra Sverige. Hen pastods ha tagit
ut pengar pa sitt kontokort for icke
hyresgéstforeningsandamal. Hen
begirde att fi visa att allt var nog-
grant redovisat och for ratt &ndamal.
Hen forvigrades att visa detta och
suspenderades av forbundsstyrelsen.
Den verkliga frigan var forstds makt-
fragor i sydostféreningen.

Hyresgastforeningen himmas mycket
starkt av de stindiga interna intri-
gerna. Att anstdllda tjinstemén i
maénga fall har varit sarskilt drivande
forstirker fortroendeproblemen i
organisationen. Att detisd hog grad ar
partipolitiska nédtverk som intrigerar
ger ytterligare stora problem.

Det behovs idag en stark hyres-
gdstrorelse som sitter hyresgastin-
tressena pd kartan igen. Stora fragor
som de hoga nyproduktionshyrorna,
brist pa inflytande och hdga hyres-
hdjningar vid upprustning, 6kande
vinster i kommunala och privata
bostadsbolag, har lyst med sin fran-
varo. Nu lyfts de fram av aktivister
over hela landet som inte kan stop-
pas.

I sommar ska Hyresgdsternas riksfor-
bund ha stdmma. En ny styrelse och en
inriktning pd arbete for hyresgdsterna dr
elt mdste. ]
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ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Rapport om hyresgasters
ekonomi helt missvisande

Strax fore jul presenterade Jan Berg
och Hans Lind en rapport om hus-
hallens mojligheter att efterfraga
nyproducerade bostader.

Berg/Lind hivdade att dven hushill
med inkomster under 25 000 kr per
mdnad kan efterfrdga nyproduktion
som dr relativt billig. Och menade
att det nu &r viktigt att granska hin-
der for hushdll med bland annat
barnbidrag och gora en kritisk ana-
lys av foretagens uthyrningspolicy
och bankernas utldningspolicy.

Men
Borg/Linds berdkningar av hushél-
lens utgifter 4r undermadliga och
deras exempel pd hyror ligger ritt
ldngt under medelhyrorna i nypro-
duktionen i de flesta delar av Sverige.
Borg/Linds slutsatser att stora grup-
per laginkomsttagare har rad att hyra
nyproduktionen dr dirfor felaktiga.
Borg/Lind har dessutom en felaktig
bild av vad som d&r laginkomst. De
20 000 per midnad som de klassar
som liginkomst dr i sjdlva verket
medianinkomst for hyresgéster
Borg/Lind har utgdtt frdn de lev-
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nadskostnader som Konsumentver-
ket satt priser pd men har utelimnat
de kostnader som Konsumentverket
overldtit till den enskilde att sjdlv
sidtta priser pd. De senare uppgar
till betydande belopp. Dédr ingér el,
resor, hilso- och sjukvard, tandvard
(utéver en undersokning), glaségon,
fackforeningsavgift, arbetsloshets-
kassa, semester, kalas, presenter,
alkohol, maltider pd restaurang,
(tobak och spel).

Lat oss har uppskatta dessa kostna-
der for tvd hushadllstyper, ensamsta-
ende forvirvsarbetande och ensam-
stdende pensiondr 6ver 70.

Forvarvsarbetande

Tillkommande utgifter

El kostar cirka 150 kr per ménad for
en mindre lagenhet. Sitt 1000 kr per
manad for kollektivtrafik (920 kr
per manad i Stockholmsregionen, i
Vastra Gotaland- och Skdne en skala
frdn ldgre till vidsentligt hogre). En
1g nivd pd semester kan sittas till
3 000 kr per ar, motsvarande tva resor
till slaktingar per dr. Sdtt 3500 kr for
kalas, motsvarande tvd middagar for
ndgra vianner per ar och en extra 500-

lapp for jul, nydr respektive midsom-
mar. Fackféreningsavgift och arbets-
loshetskassa varierar men ett snitt
tycks ligga kring minst 300 kr per
madnad. En lunch eller en 6] pé res-
taurang med arbetskamraterna eller
cafébesok en gdng per vecka Kkostar
bortdt 400 kr per mdnad. Glaségon
14g nivd 500 kr per &r. Presenter, varje
vuxen over 40 har i snitt 1,9 barn.
Antag tva presenter per dr pa 250 kr
styck, dvs 950 kronor per 4r. Till detta
hélso- och sjukvard samt tandvdrd
cirka 250 kronor per ménad.

De totala levnadskostnaderna blir
sdledes 9 300 kr per manad istédllet for
6 650. Utrymmet for hyra vid 20 000 i
manadsinkomst blir 6 800 istéllet for
9 460.

Pensionar

For dldre ar resandet billigare dn for
forvarvsarbetande. I Stockholms lin
kostar ett mdnadskort 620 kr fér pen-
siondr. I Vastra Gotaland och i Skdne
finns seniorkort som varierar en del
men oftast ger gratisresor med kol-
lektivtrafiken fOor resor inom den
egna kommunen, men fullt pris for
resor i andra kommuner. Hogkost-
nadsskydd for fardtjanst motsvarar i
Stockholmsregionen ett manadskort
for kollektivtrafiken.

Men édldres sjukvardskostnader dr
mycket hogre. Sdrskilt for de som blir
beroende av den kommunala &ldre-
varden och hemtjiansten mm. Pensio-
nerna gir ner efter den forsta femadrs-
perioden - en svensk sidregenhet.

Levnadsomkostnaderna for ensam-
stdende pensiondr bliri snitt 9 100 kr
per mdnad och utrymmet for bostad
vid 20 000 kr per mdnad i pension
blir sdledes 6 840 kr per ménad istdl-
let for det utrymme pa 9 798 som
Borg/Lind hévdar.

Observera att detta fortfarande ar
ldga berdkningar for levnadsomkost-
nader.

Utrymmet for bostad langt lagre dn
vad Borg/Lind kommer fram till!
Borg/Lind diskuterar 20 000 per ma-
nad som en inkomst for en ligin-
komsttagare. I verkligheten dr cirka
21 000 per minad medianinkomst
for hyresgister i Stockholms kom-
mun och sannolikt ligre i de flesta
delar av Sverige. Borg/Lind utgar frdn
att vuxna ar heltidsarbetande. I verk-



ligheten ar blott cirka 45 procent
av befolkningen 6ver 20 ar heltids-
arbetande. Resten &r pensiondrer,
studenter, arbetsldsa, sjukskrivna,
deltidsarbetande eller av annat skl
ej arbetande.

De hyror som Borg/Lind exemplifierar
med dr ldga jamfort med medelhyror per
mdnad som gidller for nyproduktionen i
olika delar av Sverige 2018.

55 kvm 70 kvm
Borg/Lind 8000 9000
Stor-Stockholm 10000 11400
Stor-Goteborg 8800 10000
Stor-Malmo 8600 10000
Kommuner utanfor storstad med
mer an 70 000 invanare 8500 9800
Kommuner utanfor storstad med
mindre dn 70 000 invanare 7100 8600

Tabell. Hyror per manad for 55 respektive 70 kvm
enligt Borg/Lind respektive medelhyror i nypro-
duktion 2018 enligt Statistiska centralbyran.

Endast i kommuner utanfor stor-
stadsomrddena med féarre &n 70 000
invanare dr medelhyrorna fér nypro-
duktionen ligre &n i Borg/Linds
exempel.

Ocksé de priser pa nya bostadsrit-
ter som redovisas ligger ritt langt
under de genomsnittspriser som
finns i statistiken.

Slutsatser

Bostadskostnaderna i nyproduktio-
nen 4r ett mycket stort problem for
de flesta. Sdrskilt géller det i storsta-
derna dér hyror och priser dr mycket
hogre dn i andra delar av Sverige.

Genomgdngen av levnadskostna-
der visar att redan medelhyrorna i
de kommunala bolagen Stockholm
ligger sa att ett hyresgdsthushall
med medianinkomst inte riktigt kla-
rar dessa.

Hyrorna och priserna i nyproduk-
tionen varierar stort. Medelhyran
i nyproduktion i Storstockholm é&r
40 procent hogre dn i kommuner
mindre dn 75 000 invdnare utanfor
storstdderna. Varfor d&? Byggma-
terialet maste vil vara det samma,
driftskostnaderna likasd, och byggar-
betarloner skiljer vél inte s mycket
och ridntorna dr vl snarats lagre i
storstdderna. S hyrorna och kostna-
derna madste inte vara som i storsta-
derna! Det 4r ndgra som skor sig! H

Stockholmshyra = hyreshojningar

BJORN ALFREDSSON

Stockholmshyra, allmédnnyttans och
Hyresgéstforeningens gemensamma
projekt for systematiserade hyror i
Stockholms stad, kritiserades pd Tala-
om-din-bostad-moétet i Brygghuset
den 4 november 2019. Ett par tjans-
temadn svarade pd fragor men svaren
var inte speciellt uttdmmande, mer
oversldtande och definitivt fordunk-
lande. Man kanske inte vet men fram-
for allt vill man helt enkelt inte svara.
Ett svar var emellertid tydligt. Inf6-
randet av Stockholmshyra ar skjutet
pa ett helt ar. Det ar for 6vrigt andra
gingen det hidnder. Orsaken denna
gidng dr enligt uppgift att ndgot
(ndgra?) av de allméinnyttiga bolagen
infort ett nytt datasystem. Det badar
inte gott for projektet Stockholms-
hyra.

Fridgorna som stélldes pd Brygghus-
motet var uppfordrande. Intresset
var ocksd stort frdn de nérvarande.
Projekt Stockholmshyra madste fol-
jas uppmdirksamt och informeras
om fortlépande. Det var budskapet
till foreningens fortroendevalda och
tjinstemén.

Men vad har hint sedan november-
motet? Ingenting sdvitt framgdr av
Hyresgéstféreningens hemsida och
tidningar. En forhandlingsomging
med allmédnnyttan dr avklarad men
ndgra referenser till Stockholmshyra
forekom inte. Samtidigt rullar antag-
ligen arbetet pd, men som tidigare
utan insyn av en vidare krets.

Foreningen har dirutéver foku-
serat pad Januaridverenskommel-
sen som tilldter marknadshyror vid
nybyggnad. For innerstadens nybyg-
gen dr detta redan ett faktum. I
ovriga stadens nybyggen har man
dnnu en bit kvar till marknadshyre-
nivan.

Principoverenskommelsen mellan
bolagen och Hyresgistforeningen
frdn december 2018 med definierade
madlhyror for exempelvis innersta-
den &ldre hyreshus och bide inner-
stadens och ytterstaden storskaliga
bebyggelse innebdr rejdla skutt
uppdt av hyresnivan.

For hyresligenheter i innerstaden

byggda fore 1960 innebidr Stock
holmshyra att man nér cirka 90 pro-
cent av marknadshyrenivdn. Det i
sin tur betyder att hyrorna behdver
fordubblas.

For den storskaliga bebyggelsen
i innerstaden och i ytterstaden ndr
man upp till drygt 80 procent av
marknadshyrenivin. Samma niva
rdder i ytterstaden for den storska-
liga bebyggelsen. I forhdllande till
dagens hyresniva betyder det hyres-
hojningar pd 50 procent i innersta-
den och 40 procent i ytterstaden.

Procentsatserna baseras pd anta-
gandet att dagens presumtionshyror
(de hyror som bolagen sjdlva sitter
och som ska motsvara produktions-
kostnaden) motsvarar marknadshy-
renivdn. Nu dr det inte sjilvklarhet.
De hyror som tas ut vid andrahands-
uthyrning ar 20-30 procent hogre
och om dessa hyror ska betraktas
som marknadshyror sd kommer det
pdverka &dven projekt Stockholms-
hyra.

Stockholmshyra oroar, inte minst
bristen pd 6ppenhet och saklig infor-
mation. Hyresgésterna madste fa veta
vad som hédnder och vad som pla-
neras for dem. Ansvaret vilar tungt
pd foreningsstyrelserna att kriva
information och bedriva opinions-
bildning. Vilken férening blir forst
med att arrangera ett Tala-om-Stock-
holmshyra-moéte? |

FOTO: MAJ SANDIN
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anrik ideell forening

HENRY NILSSON, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Den ideella fonden dr ndstan 100 ar med ursprungligen gott renommeé.
"Gladjefonden” tillhandaholl trygga bostader for aldre till sjalvkostnads-
hyra. 2007 tog fonden en annan vag med en aktiv PR-insats.

Fonden har 1100 dldre hyresgister och
cirka 85 lagenheter per ar blir lediga
for att innehavarna flyttar. 2007 var
det 13 000 som stod i ko. Idag ar det
53 000.Idén dr att mdnga medlemmar
ger mdnga medlemsavgifter.

Mycket {3 av dessa medlemmar kom-
mer ndgonsin att fi en bostad i fonden.
Anda fortsitter den en aktiv marknads-
foring for medlemsrekrytering.

Antalet bostdder dr detsamma som
2007, trots att man byggt ndgra nya
(med mdnga fel), men andra har sla-
gits samman vid upprustning.

Parallellt med Dbostadsfoérvalt-
ningen har fonden startat andra
verksamheter, som inte dr sd mycket
till féor medlemmarna, entreprenad-
forsdljning av vardtjanster till kom-
muner omsdtter cirka 225 miljoner
med ca 400 anstédllda. Dessa verksam-
heter star idag for 75 procent av verk-
samheten.

Boende beskriver idag fonden som
ledningens affdarsverksamhet. Man
ar djupt upprorda éver en godtycklig
hyressittning, kontrakt som blivit
rivningskontrakt och dér ledningen
anfor att det ir "samhallets uppgift
ar att bistd de boende i form av bidrag
och bostadstilligg”, nir de fir hoga
hyreshéjningar. Det dr en egen intres-
seforening som forhandlar boendes
hyror, inte Hyresgéstféreningen.

En liten bok om...

Senast i denna bokserie av Maj San-
din om Stockholmsgator kom Nybro-
gatan. Boken beskriver inte bara en
av de dldsta och viktigaste gatorna pa
Ostermalm utan hela omrddets his-
toria och man hédnger giarna med pa
en promenad runt stadsdelen.
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Ledningen ar nu satt under lupp
eftersom dndamdl och stadgar
genomgdr fordndring. Utdt sett talas
om vilgoérenhet och stod at dldre. I
praktiken tar ledningen ut mycket
hoga arvoden.

Organisationen erhdller skatteldtt-
nader, vilket kanske var rimligt nir
verksamheten bara var bostadsfor-
valtning.

Ideella foreningar saknar en
overgripande granskande myndig-
het. Det gor det mdjligt for ndgra
fa personer att styra verksamheten
utan allmén insyn. Skall ideella for-
eningar kunna hamna utanfér sam-
héllets kontroll?

Fonden styrs av en drsstimma. Men
en beslutad motion om bittre infor-
mation nonchaleras. Ledningen lyck-
ades fi en motion om extern gransk-
ning avslagen.

I hyresgisternas intresse ir det
angeldget att motionera till stim-
man om vikten att delta och paverka
for boendes bésta.

Nu behévs en extern granskning.
Frimmande verksamheter fOreslds
avyttras. Likvida medel ska anvdndas
till kirnverksamheten, fastighets-
forvaltningen och om méjligt fler
bostéder. Fastighetsforvaltningen bor
kanske laggas ut pd professionella
forvaltare. |

Det stora bildmaterialet med spin-
nande madnniskor och byggnader,
rivna eller fortfarande existerande,
ar fascinerande.

Ovriga i serien dr Hantverkargatan,
Ringvédgen och Norrtullsgatan. Finns
pd Trafik-Nostalgiska Forlag Oster-
ldnggatan 20 eller i bokhandeln.

Kvarteret Plankan, en
pagaende skandal!

I kvarteret Plankan vill Svenska
Bostider bygga pd husen och
bygga hus pd girden. Men man
har fortfarande inte fitt bygg-
tillstdnd. Det visade sig att
pdbyggnaden kréver ett forstarkt
bjilklag och fler trapphus med
dtgirder for brandforsvar. Och
for gdrdshuset har man fortfa-
rande inte 10st grundldggningen,
for att man vill bygga ovanpid
tunnelbanan.

Redan tidigare var bygget all-
madnnyttans dyraste hittills, cirka
70 000 kr per kvin ligenhetsyta
(exklusive marken)! Nu drar kost-
naderna ividg ytterligare. Anda
doljs kostnader for evakueringar,
uteblivna hyror under byggtiden
och ersittningar for stérningar.
Plotsligen pdstods att hela gir-
den madste byggas om. Det tror
vi bara var ytterligare ett sitt att
dolja kostnader som egentligen
ar till for nybygget.

Nu maste politiken sitta stopp

for elindet.
HYRESGASTERNA | PLANKAN
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Hyresgastforeningarna i Stockholm behover ett bostadspolitiskt program!

EVA FEE OCH YLVA FERNVALL, REPRESENTANTER | PROGRAMGRUPPEN FOR SODERMALM OCH OSTERMALM

I Stockholms stad finns tio hyres-
gastforeningar for stadsdelarna
och mdinga lokala hyresgistforen-
ingar vars medlemmar vill disku-
tera och stélla krav pd en forandrad
bostadspolitik. Vi som bor i Stock-
holm &r bland de hdrdast drabbade
av problemen pd bostadsmarkna-
den och vi behéver gora vara roster
horda for en stad med en bostads-
politik virt namnet, som ger sina
invdnare mojlighet till en god och
hallbar bostadsmiljo.

For tvd ar sedan bildades en bo-
stadspolitisk grupp med represen-
tanter frdn de tio foreningarna.
Gruppen har tagit initiativ till akti-
viteter och uppvaktningar av poli-
tiker men har ocksd i uppdrag att
ta fram ett gemensamt bostadspoli-
tiskt program for Stockholms stad.

Nu finns ett forsta utkast som har
. skickats ut till de tio féreningarnas
: styrelser for synpunkter. Planen ir

att det vid féreningarnas drsmoten i
mars ska finnas ett bearbetat forslag
tillgdngligt for alla intresserade med-
lemmar. Vi hoppas att det sedan blir
en livlig debatt i de lokala hyresgést-
foreningarna bdde om den statliga
och den lokala bostadspolitiken och
att det resulterar i ett fardigt forslag
som kan antas av foreningarnas sty-
relser fore sommaren. Vi hoppas att
programmet sedan blir ett levande
dokument som diskuteras och dnd-
ras vartefter politiken utvecklas.

Programarbetet har haft foljande
utgangspunkter:

Det ska vara litt att kommunicera
programmet till medlemmar och
hyresgdster och alla som &r intres-
serade av bostadspolitik. Det fir inte
vara for ldngt, men fir inte heller
vara for allmént hdllet och slagords-
massigt. Det ska leda till diskussion
och eftertanke och det ska finnas

héinvisningar till underlag och f6r-
djupningar.

Programmet ska ge en helhets-
bild o&ver bostadssituationen i
Stockholm och vad vi hyresgis-
ter anser behdver goras och vad
vi behover diskutera vidare. Vissa
frigor ir overgripande och giller
alla féreningarna och vi formu-
lerar dem for att driva krav mot
politikerna i riksdag, kommunfull-
madktige och stadsdelsndmnder,
bostadsbolag, media och allménhet.

Men det finns skillnader mellan
olika bostadsomrdden och foren-
ingarnas behov och prioriteringar
kan vara olika. Det ir viktigt att
alla foreningar fir mojlighet att
lyfta fram sina fragor sé att de kan
drivas med gemensamma krafter.

Programmet ska vara ett under-
lag for och inspirera till aktiviteter
inom foreningarna och i de lokala
hyresgdstforeningarna. |

Manga forslag pa nya hus pa gardar pa Norrmalm

Kvarteret Nebulosan. Observatorie-
gatan 18, 20, Vastmannagatan 41, 43.
Paverkar ocksa Dalagatan 30, 32, 34,
36, Observatoriegatan 22, Vistman-
nagatan 41, 45, 47, 47A.

Kvarteret Smeden. Rehnsgatan 5,
Tulegatan 12. Paverkar ocksd Rehns-
gatan 3.

Kvarteret Sjolejonet. Dobelnsgatan
51, Kungstensgatan 22, 24, Paverkar
ocksd Dobelnsgatan 53, Kungstensga-
tan 26, Luntmakargatan 72, 74.

Kvarteret Tornet. Dobelnsgatan 21,
23, Luntmakargatan 46, Rosengatan
20, Tegnergatan 17, 21.

Kvarteret Resedan. Vasa realskola
vill bygga pa skolgard och bygga hus
hogre! Dalagatan 19, Hilsingegatan
4, 15, 19, Karlbergsvidg 15. Paverkar
ocksd Dalagatan 13, Héilsingegatan
2, Odengatan 76, 80 mfl.

Kvarteret Modellen. Karlbergsvigen
49

TOMAS tipsan 1

P& Arena idé och pa Bostad 2030 finns mycket intressant om bostadspoli-
tik. P4 Arena finns Lisa Pellings rapport om Wienmodellen. Bostad 2030
har under ett drs tid arbetat med att undersoka var tids bostadspolitiska
utmaningar. Sju rapporter och ett slutbetinkande.

Se arenaide.se[rapporter/wienmodellen och bostad2030.se

TOMAS, HYRESGASTFORENINGEN NORRMALM

Kvarteret Kadetten. Rivningar och
nybyggnader, Fabrik till skola mm.
Karlbergsviagen 77. Beror ocksd Karl-
bergsvigen 75,79 och Tomtebogatan
38, 40, 42.

Kvarteret Barnhusviderkvarnen.
Kontorsbygge Drottninggatan 87-93,
Rddmansgatan 61, Tegnergatan 32.
Pdverkar ocksd Tegnerlunden, Rad-
mansgatan.

Manga upprustningdrenden pa
Norrmalm

Norrbackagatan 72-82, Torsplan 5-7,
Torsgatan 79.

Gévlegatan 15-27, Torsplan 1-3.
Vikingagatan 1.

Hollindargatan 16, Kammakargatan 30.
Observatoriegatan 18.
Karlbergsviagen 4, Norrtullsgatan 10,
Surbrunnsgatan 61.

Ynglingagatan 24.

Vanadisvégen 43, Hélsingegatan 20.
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Anmal Hotellifiering

BEATRICE ERIKSSON, HYRESGASTFORENINGEN NORRMALM

"Gast hos verkligheten” skrev Par
Lagerkvist, vi skriver "Gast i fastig-
heten”

Verkligheten i fastigheterna &ar att
alltfler forlorar goda grannar och
tryggheten i att bo i ett flerfamiljs-
hus. Vi fir istéllet stindigt olika,
helt frimmande madnniskor som
kommer och gir i huset utan att de
“bor pd riktigt”. Vi forlorar minga
fasta bostdder pd detta sitt, i en tid
ndr bostadsbristen dr enorm. Vi som
vuxit upp haér, arbetar och ar féorank-
rade fir allt svirare att fi tag pd en
bostad.

Miénga av dessa "hotell” som véxer
upp som svampar ir olagliga. For att
driva hotell krdvs minst plats for nio
gaster eller minst fem rum.

Hus som &r registrerade hos Lins-
styrelsen som bostadshus ska inne-
héilla permanentbostidder, likasd om
det stér i detaljplanen hos kommu-
nen att huset ska vara ett bostads-
hus.

For att oppna hotellverksamhet
kréivs bade tillstdnd frén polisen och
till exempel Brandmyndigheten. Det
dr hdrda krav pd utrymningsvigar
for hotell. Det rdder en stor okun-
skap om vad som kravs. Det gir inte
att bara ”leka” hotell hemma i bosta-
den.

Lagstiftningen har inte hunnit
med, det finns nu manga olika for-
mer for uthyrning. Hotell, vandrar-
hem, pensionat, bed- and breakfast,
uthyrning i andra och i tredje hand,
korttidsuthyrning pad ldngre eller
kortare tid och ibland upprepade
gdnger, falskt inneboende, 6vernatt-
ningslidgenheter, airbnb ...

Det finns sitt att kringgd lagen
genom blockuthyrning. Ett foretag
hyr ndgra ldgenheter av en fastig-
hetsdgare och liter anstéllda bo dir
for langre eller kortare tid. Det finns
agenturer som specialiserat sig pd
att hyra ligenheter av fastighetsi-
gare och sen hyra ut dessa for tillfal-
liga boenden. P4 sd sitt kan fastig-
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hetsdgaren komma undan ansvar for
tillfalliga uthyrningar vanligen utan
besittningsskydd. Men 6verhyra gar
att f3 tillbaka i efterhand. Hyresgist-
foreningen kan hjilpa till.

Det beh6vs en 6versyn av lagstift-
ningen.

Vi Onskar att hyresgister som &r
storda ska kunna anmadla det och
vara anonyma infor sin fastighetsa-
gare. Hir borde Hyresgistforeningen
kunna gé in och hjdlpa hyresgésterna

Nagra adresser:

¥ " &2 ach ILLUSTRATION: PER LINDROOS

genom att representera hyresgéstkol-
lektivet, dd behover inte en enskild
hyresgdst riskera att bli utsatt for
repressalier frdn sin hyresvérd.

Om du misstdnker ndgot skumt
anmail det. Om det inte hjilper vind
dig till en juridisk rddgivare pa Hyres-
gastforeningen som kan bidra med
att ta drendet till Hyresndmnden for
att fa ett dtgardsforeldggande.

Krdav ocksd en oOversyn av lagen
med dtgard och vite. |

 finansdepartementet.registrator@regeringskansliet.se
skriv "Till Regeringen och bostadsminister Per Bolund samt dem det berir”

* kommunstyrelsen@stockholm.se

skriv "Till Kommunfullmdktige och borgarrddet Joakim Larsson samt dem det

berér”

* stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Skriv "Till dem det beror”

* radgivningen@hyresgastforeningen.se

Skriv "Till dem det beror”

Be alltid om svar och underteckna med namn och adress



Mest smalagenheter byggs

Mycket fokus har i debatten legat
pa antal nya bostider och deras
hyror och priser. Viktigt. | flera an-
dra artiklar i detta nummer kritise-
ras hardhant fortatning och daliga
och férsamrade gardsmiljoer. Ock-
sa viktigt.

En friga ir ocksd vad som byggs. I
en ny studie granskas kommuner-
nas bygglov for nya bostdder i Stock-
holms ldn for 2017. Det dr ungefir de
bostdder som nu blir firdiga.

Granskningen visar att de bostdder
som byggs dr pdtagligt sma. 64% &r
1 eller 2 RoK. Ocksd ytorna ir sma. 80
procent av tvdrummarna dr under
55 kvadratmeter och 76% av enrum-
marna dr mindre dn 35 kvadrat
meter. Enligt Boverkets byggregler
klassas en tvirummare under 55 kva-
dratmeter som avsedd for en person.

Sdlunda ir hela 56 % av de nya
bostiderna klassade som avsedda
for en person. Det dr extremt!

Sett i ett historiskt perspektiv ir
detta som en dtergdng till 1940-talet
ytstandard. Frdn 1960-talet gdllde
som regel att nya bostdder skulle
bddda for en hdjd levnadsstandard
och att varje omrdde skulle ha ett
brett utbud av bostadsstorlekar bade
for att kunna passa olika epoker
i livet och bddda for méngfald av
hushdll och minskad segregation.
Ett vanligt sitt att beskriva énskade
bostadsstorlekar var en fordelning
pa 25 procent 2 Rok och mindre, 50
procent 3 RoK och 25 procent 4 RoK

FOTO: MA] SANDIN

och storre. Under senare delen av
1970-talet blev andelen storre bosté-
der dnnu hogre i takt med att smé-
husbyggandet 6kade. For att minska
under det senaste decenniet.

Den nu aktuella rapporten visar
bygglov i flerbostadshus. Det finns
ocksd ett smdhusbyggande, vanligen
lite storre bostdder. 2018 1dg dock 85
procent av de nybyggda bostidderna i
Stockholms lén i flerbostadshus.

Rapporten visar att 14 546 bostd-
der i flerbostadshus fick bygglov i
Stockholms 1ldn 2017. Av dessa lig
33 procent i Stockholms stad (totalt
4 844 bostdader) och 67 procent i
ovriga kommuner i ldnet.

Andelen sma ligenheter i byggan-
det varierar en del mellan kommu-
nerna i lanet. I Stockholms kommun
var 57 procent 1 och 2 RoK, I Solna var
85 procent 1 och 2 RoK och i Sigtuna
48 procent for att ta tre exempel.

Varfor sa hoga andelar smalagenheter?
Tva viktiga skil kan antas. Det ena
ar att kommunerna de senaste dren
i huvudsak stéllt krav pd antal bosta-
der och 6verlatit dt exploatdrerna att
bestimma vad som ska byggas.

Det andra 4r att priserna och
hyrorna har galopperat upp sa starkt
sd att mdnga helt enkelt inte har rad
med en storre bostad. Det dr troligt
att dven i de bostdder som normalt
vore avsedda for en person s kom-
mer det att bo flera personer.

Man kan se en 6kande trdngbodd-
het framfor sig. Kommer det ocksd
att paverka mojligheterna att skaffa
sig barn? S& som man kan se i ett
antal andra storstdder i varlden?

Byggkostnaderna for nybyggda
hyresritter ¢kade med 78 procent
mellan dr 2000 och 2018. Nybyggda
bostadsritter 6kade med 187 pro-
cent! Den allménna prisnivan (kon-
sumentprisindex) 6kade med bara
cirka 25 procent under samma
tid. Vi har sdledes haft vdldsamma
prisokningar pd bostadsbyggandet,
viarst for bostadsritterna. Nigra
verkliga skl for dessa prisokningar
finns inte. Nigra smarre okade krav
for isolering och brandskydd har

FOTO: MAJ SANDIN

infort, men annat har blivit billigare.
Réintan under byggtiden har blivit
vasentligt lagre.

I Stockholms kommun, till skill-
nad frdn Stockholms lin, domine-
rar de sma ldgenheterna och de sma
hushadllen. Sirskilt géller det Stock-
holms innerstad och néarfoérort. I
kommunen dr 57 procent 2 RoK och
mindre, 26 procent 3 RoK och 28 pro-
cent 4 RoK och storre.

Stockholms kommun har idag en
patagligt 1dg andel barn. I takt med
befolkningsokningen har antalet
barn 6kat men andelen ar fortsatt
1dg. Hushdll som fir barn flyttar i
hog utstrackning till andra kommu-
ner.

Den stora andelen smdligenhe-
ter i nyproduktionen kommer att
forstirka bdde tridngboddhet och
dominansen fér sma hushall.

Den aktuella forskningsrapporten
visar ocksd exempel pd ldgenheter
som nu byggs. Pdtagligt daliga bosté-
der! Tjocka hus, enkelsidiga bosta-
der, tarmldgenheter med déliga ljus-
forhdllanden for att nimna ndgra
tydliga drag. Detta far bli ett dmne
for en annan artikel. |

Forskningsrapporten har tagits fram
av Karin Matz, Rutger Sjogrim och
Helen Runting fran Kungliga Tekniska

Hogskolan. Rapporten finns p& deras
hemsida http://www.secretary.
international/, dock bara pa engelska
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Kvarteret med Sturegallerian under tuff omvandling

YLVA FERNVALL, HYRESGASTFORENINGEN OSTERMALM

Redan i borjan pa 2000-talet planera-
de den davarande fastighetsigaren for
en stor omvandling av kvarteret med
Sturegallerian vid Stureplan. Omfat-
tande rivningar skulle ge nya kontors-
hus, hotell och mer plats for kommers

2006 kopte Abu Dhabi Investment Aut-
hority storre delen av kvarteret. Foreta-
get dr en del av staten Abu Dhabi, som
bekant en hirdfor diktatur, och grun-
dat pé statens oljeinkomster. Foreta-
get borjade planera for dnnu storre
omvandling av kvarteret. Portalhuset
mot Stureplan ville man riva liksom
flera gatufastigheter och ett flertal hus
i kvarterets inre. Nya visentligt hogre
hus foreslogs och ett antal kinda arki-
tekter anlitades.

2013 begdrde foOretaget en ny
detaljplan for att méjliggora fordand-
ringarna. Nu péborjas ocksd smorj-
processen. Lobbyforetaget Hegeli
anlitades liksom fastighetsutveck-
lingsbolaget TAM. En omfattande
reklamkampanj sdttes igdng med

12 HYRESPRESSEN 1, 2020

manga helsidesannonser och manga
middagar for kinda Stockholmspoli-
tiker i Stockholm, Cannes och Visby.
En sdrskild utstdllningspaviljong
oppnades. Hemsida, facebooksida
och annonskampanjer. Flera allmént
positiva uttalanden kom fran stads-
huspolitikerna.

Men nu kommer ocksd motkraf-
terna igdng. Under 2015 bdrjade
mdnga kidnda oOstermalmare uttala
tveksamhet och kritik 6ver rivning-
arna, kulturarvet och de hirdhinta
forslagen. Den anrika restaurangen
Sturehof skulle bli helt demolerad.
Agaren PG Nilsson satte igdng en
motkampanj och tog in egna exper-
ter, som visade att det gir att vita-
lisera kvarteret utan ndgra omfat-
tande rivningar.

Opinionen mot den stora omvand-
lingen forstiarktes. Under 2016 och
2017 svdngde politiken i Stadshuset
och flera uttalade allt stérre tveksam-
het respektive stark kritik. Flera tunga
remissinstanser avstyrkte planerna.

Efter valet 2018 blev Sperlingens
backe, som kvarteret heter, en del av
forhandlingarna om makten i Stock-
holm. I februari 2019 bekréftade det
nya bldgroéna styret i Stockholm, att
de bara accepterar en mycket begrian-
sad rivning.

Juni 2019 presenterades ett nytt
planforslag efter dessa nya riktlin-
jer. Bdngska Palatset mot Stureplan
skulle sparas med sina flyglar och
dterstillas till sitt originalutseende.
Verksamheterna skulle héllas 6ppna
under genomforandet, ny entré
oppnas mot Humlegdrdsgatan och
bittre samordnade transporter till
kvarteret. Nytt offentligt strdk mel-
lan Marmorhallarna och Freys hyr-
verk tillskapas (fast kritiker undrar
hur det ska gd till utan att forstora
Marmorhallarna).

Minga drog en littnadens suck och
orken att forlinga processen avtog.
Dock framforde Byggnadsvardsforen-
ingen att endast smdirre justeringar
har gjorts. Citat: ” Planerade rivningar



Nybyggnad och tillbyggnad pa fastigheten Genua 1,
Sandhamnsgatan 58-62, Gardet

INGRID FORSBERG OCH YLVA FERNVALL, HYRESGASTFORENINGEN OSTERMALM

Vi avstyrkte planerna och bifogade
aven synpunkter fran de boende
som gett oss mycket information
om fastighetsagarens planer, alla
negativa.

Stora ingrepp i den naturpriglade
gdrdsmiljon och den planerade
nybyggnaden mellan husen ger
enbart negativa effekter fér de som
nu bor i fastigheten. Vi vigde detta
mot mojligheten till fler hyresrétter
men beddmde att virden hade séir-
skilda planer for dessa.

Vi hinvisade ocksd i avslaget till
barnperspektivet. Gdrden riskerar
att bli en mycket otrygg milj6 med
Okad trafik, transporter in pd gdrden
och parkeringsproblematik.

De boende har i sina bilagor listat
ett antal allvarliga konsekvenser om
bygget blir av:

* Starka misstankar om att vidrden
planerar att hyra ut de nya liagen-

heterna till foretag samt/eller som
hotelldgenheter liksom han redan
gjort med sju ldgenheter i det
befintliga huset.

* Hyresnivin i dessa ligger sky-
hogt 6ver nivdn for ovriga gaster,
manga befarar att de kommer bli
uttrdngda efter renoveringen.

* Efter nybyggnationen blir det bara
drygt 9 meter emellan husen med
oonskad insyn och slagskugga som
foljd.

o Att flera fullvuxna trid ska tas ner
samt ett stycke naturslint bort-
schaktas har upprort manga.

* De fa parkeringsplatser som finns
for de boende tas bort och inga nya
tillfors.

e Ostermalms stadsdelsférvaltning,
Parkmiljoavdelningen har avgett
foljande utldtande:

Byggnationen av den nya huskrop-

pen pé griansen till Nationalstadspar-

ken innebdr dock ett stort ingrepp

i naturmiljén genom nedtagning

FOTO: MAJ SANDIN

av trdd och bortschaktning av den
naturslint som sluttar upp mot
parkmiljon i norr och nordviést.

Vi har frdn féreningens sida ocksd
skickat detta till Stockholms Parkfor-
svar, dir det nu ligger som ett drende
att bevaka.

Tidigare har ocksd Skonhetsrddet
avstyrkt planen med motivation att
vdrna Gérdets speciella arkitektur
och karaktar.

Det var inget svart beslut for oss i
foreningen att avstyrka detta plani-
rende. ]

av byggnader som dr gronklassade
strider mot Plan- och bygglagen...
pédverkar riksintresset... som medfor
pitaglig skada. Oforsvarligt att riva
anviandbara byggnader... De stegvisa
ingreppen i riksintresset for innersta-
den, i projekt efter projekt, innebdr
langsiktigt ett stort hot mot kultur-
virdena i hela innerstadsmiljon”.

Stadsbyggnadsndmnden uttalade
dock i oktober 2019: “Ett forslag som
istora delar dr betydligt mer varsamt
och tar betydligt storre hdnsyn till
omgivande stadsmiljo...”

I januari 2020 antog stadsfullmik-
tige planen. Aterstar att se om den
blir 6verklagad. Annars kan bygg-
start komma att ske under 2021 och
allt vara klart 2027.

Alla ar forstds inte ndjda, men det
finns en ldttnad att opinionen lett
till en vdsentlig bantning av det stora
projektet. Tyvdrr har stadens politi-
kervisat att de inte kan std emot mik-
tiga globala aktorers investeringsiver
pAa ett trovirdigt satt. |

Stora problem i Dykarret 29

med Familjebostader
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YVONNE NILSSON, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

" %

I mars 2016 kapade Familjebosta-
der tvd stora korsbérstrad utanfor
fastigheten pa Fatbursgatan 29,
Sédermalm - olagligt. Nir dom
blev pdkomna péstod de att de hade
missforstatt detaljplanen, trodde
att dom dgde marken. Familjebosta-
der fick bota 23 250 kronor.

Vi hyresgidster var ilskna 6ver de
forsvunna fina tridden.

Vi har planterat tre nya framforde
bolaget. Som mer kan liknas vid
buskar enligt hyresgésterna.

I Dykarret finns stindiga vatten-
lickor frdn vinden. P4 vinden finns
maskiner for ventilation med stdn-
diga lackor och buller. Miljéforvalt-
ningen har inte lyckats fi bolaget

att dtgirda problemet bestidndigt.

Varmvattnet dr ndsta problem.
Tryck och temperatur pendlar
rejélt. Bra ofta under de 50 grader
som dr krav for att skydda mot
legionella. Bolaget havdar att man
hetspolar di och da istdllet. Men
hyresgdsterna konstaterar att det
gOr man nog bara i fantasin.

Virmesystemet havererar
antal gdnger per 4r.

Girden idr misskott, trapphus
och portar forfaller, trapphuset
panikmadlades i bunkergritt. fas-
tigheten har en stidning som
stindigt kritiseras, hissar dr kérda
i botten. Luktar skit i avloppen,
héingrannor dr ur funktion. |

ett
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Bygea i staden

PETRA NORDIN OCH BEATRICE ERIKSSON — REMISSANSVARIGA HYRESGASTFORENINGEN NORRMALM

Vi representanter for det allman-
na hyresgastintresset tillsammans
med manga anser vi att vi ska be-
halla, varna och utveckla var histo-
riskt vardefulla och vackra stad.

Milet maéste vara en hdallbar och mil-
joanpassad stad, funktionell for alla
typer av boende, integrerad, med
arbetstillfillen, ett blandat nirings-
liv, ett gott serviceutbud, kultur och
goda kommunikationer.

D4 ska vi inte bygga s6nder staden
genom att bygga pa allt hogre hus
som skymmer himmelsljuset sd att
dn svagare ljus ndr ner marken, bal-
konger och lagenheter.

En bit in pd 1900-talet rev man for
att fa ljus och luft, for en sund miljo6.

Vi behover forstirka de utrymmen
som finns kvar med ljus, luft och
gronska, till bittre platser for mer
utevistelse, lek och samvaro. Vi beho-
ver utveckla parker, gronomrdden,
lek och idrottsplatser, skol- och for-
skolegdrdar.

14 HYRESPRESSEN 1, 2020

Det planeras nu for att bygga nya
hus pd bakgirdar som redan &r
morka och dar utrymmet for att géra
ndgot anvdndbart av gdrden redan ar
begrdnsat. Ljus, luft och fri sikt och
att se himlen ar viktigt. Att bebygga
den fria marken med hus eller par-
keringsplatser dr inte acceptabelt.
Staden borde istdllet se till att gdrdar
rustas upp och att murar rivs. Girna
stdd och uppmuntran for detta.

Att bygga i dessa tdttbebyggda
omrdden gor att insynen ofta blir
alltfor stor, Fonster inte ska placeras
sd ndra motstdende fasad att insynen
kédnns besviarande

Om det blir dnnu trdngre mellan
husen kommer barnroster och andra
ljud att studsa och fortplanta sig
uppdt fasaderna

Utokat byggande ger dnnu mer
trafik och transporter i den tdtaste
staden.

Att bygga ndgra enstaka ldagenhe-
ter pd olika stéllen i den redan tdta
staden l6ser inte den stora bostads-

bristen, nya bostdder bor byggas dar
det ar glest istéllet.

Planerarna talar ofta om prome-
nadstaden, ldngsiktig héllbarhet,
miljo, groénska, barnperspektivet,
en socialt sammanhaéllen stad, inte-
gration, samt att projekten inte ska
innebdra betydande miljopaverkan.

Praktiken ar en annan

Det rdder idag en avsaknad av jam-
vikt mellan bostdder och arbetsplat-
ser i staden. Detta mdiste avhjdlpas
med mer plats for arbete i delar av
staden som ndstan bara bestdr av
bostédder. D& slipper vi en del av de
ladnga arbetsresor som kravs idag.

Vi vill uppmana véra politiker och
tjdnstemdnnen i Stockholms stad
att vara mycket restriktiva med ny-
och tillbyggnader i den redan tita
omrdden. Att riva befintlig bebyg-
gelse for att bygga nytt, det ar ett
totalsloseri. |



Stadsplaneringen pa Sodermalm

AGNETA LILJESKOLD, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

varteret Plankans innergérd

ar nu helt 6delagd. Traden

dr fillda och de boendes

protester mot byggandet av
ett nytt hus inne pd den stora gar-
den har varit forgives. Att bygga nya
hus pd girdarna och pd parkmark
har blivit en trend i Stockholm. Det
syns i de forslag till detaljplaner
som skickas ut pd remiss. Nu vill
man ocksd bygga ett fem vdningar
hogt hus i parken bredvid det gamla
huset Malongen nira Nytorget. Att
hela omrdadet dér ar kulturhistoriskt
klassat dr tydligen inget hinder. Inte
ens ndr en sd tung remissinstans
som Stadsmuseet siger nej.

En detaljplan som det snart ska
beslutas om &4r Bitsmannen storre
19 mot Folkungagatan. Den fas-
tigheten dr ocksa klassad som
sarskilt virdefull frdn kul-
turhistorisk synpunkt.

Forslaget innebdr att

ett sju vaningar hogt
gdrdshus byggs och
darfor ska tre stora
trdd, bl.a. en hund-
radrig alm fillas.

Handldggaren pd
Stadsbyggnadskon-
toret anser att
intresset for att
bygga hus pd inne-
gdrdar i innerstan
har vixt de senaste
dren. Intresse for
vem?.

De boende som ser att
trdden fills och att gdrden
liggs i skugga ir nog inte
intresserade. Detaljplanen for
Bergsgruvan storre pd Hogbergs-

gatan har ocksd varit ute pd samrad.
Dar vill man bygga ett nytt hus inne
pa gdrden som ska vetta mot gatan.
Garden skulle komma att ligga i
skugga och solen skulle inte nd inte
fram till det befintliga huset. Stads-
byggnadskontoret anser att det &r
vanligt med slutna kvarter i inner-
stan och att de som redan bor pd
Hogbergsgatan darfor ska acceptera
att planen fir en negativ paverkan.

Den befintliga byggnaden skulle f&
fonstren som nu vetter mot den obe-
byggda delen av tomten forbyggda.
Man tar inte hidnsyn till de som
redan bor i fastigheten, utan forsim-
rar medvetet deras boendemiljo.

Ocksa pd denna gird vill man filla
tre stora trad. Det blir en miljomassig
forlust eftersom trdden ger syre och
svalka och tar hand om koldioxiden.

Stadsbyggnadsprocessen behdver
hejda sig och forstd vilken ovirderlig
tillgdng vi har, innan stadens gron-
ska ar borta.

Samrddet verkar ha en uppgift:
att informera i detalj hur man tinkt
bygga, var husen ska std, hur minga
vdningar osv. Det ges inte mycket
utrymme for oss stockholmare att
paverka. Nu madste staden skapa
arbetssdtt dir medborgare ges infly-
tande Over sina boendemiljder. Vi
har bostadsbrist men stadsplanering
kan inte vara ett val mellan hem-
l6shet och o6deliggelse av virdefull

natur.

Plan och bygglagen ger oss
invdnare ritt till insyn och
paverkan. Men dd maéste
det finnas en acceptans
bidde hos tjanstemin

och politiker for med-
borgarnas  mojlig-

het att pdverka. Det

ska vara mojligt

att diskutera och

péverka vilka boen-
demiljoer som ska

varnas och bety-

.l delsen av ljus och
T 5~ gronska och Oppna

o HHE omrdden. De kul-

lj [1]] turhistoriska miljéer
— ;—. och byggnader som ar
viktiga féor mdnga av oss

7 stockholmare maste vi ta
hand om. Ocksad Stadsmu-
seets dsikter madste fi ha bety-
delse. |

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

VARNING! Upprustning

Om fastighetsdgaren vill rusta upp. Skriv aldrig pd ndgot godkdnnande av
dtgdrder forrdn du varit i kontakt med Hyresgastforeningen. Tala gdrna
med dina grannar om hur ni bor férhdlla er till ett forslag om upprustning.

HYRESPRESSEN 1,2020 15



@ POSTTIDNING

Hyresgast
féreningen

ARSMOTE KUNGSHOLMEN
Mdindagen den 23 mars 2020

K1 18.00

Plats: Parmmaétargatan 3

ARSMOTE NORRMALM
Tisdagen 24 mars 2020, klockan 17:30-20:30
Registrering 17:30-18
ABF-huset, Hedénsalen, Sveavigen 41

* Bostadsbrist, ombildningar,okande hyror, hemloshet

* Sverige utmdrker sig, MEN behdver det vara sd?

o [ storstaden Wien dr ldget annorlunda, vad kan vi ldra av det?
Lisa Pelling fil dr, statsvetare, utredningschef pd tankesmedjan
Arena talar om Wien som ett exempel som inger hopp
Vi dr tacksamma for nomineringar. 08-24 84 42,
hgf-norrmalm@gmail.com  sthlmshyresgast.se/norrmalm

Har vi ritt telnr och e-postadress till dej sind dem till oss
Alla vilkomnal! Sprid gidrna denna inbjudan

ARSMOTE SODERMALM
Tisdagen 31 mars 2020 kl 18-21. Registrering 17:30-18:00

Maria Magdalena forsamlingslokal; Ragvaldsgatan 10
ClaraLindblom, politikeriStockholmsstad, samtal om bostadspolitik * Ragnar
von Malmborg och Eva Fee, foredrar om studieresa till Wien ¢ Arsmotesfor-

handlingar ¢ Utdelning av fortjdnsttecken samt Sodermalms ros- och rispris.
Littare fortiring serveras

Viélkomnal!

www.sodermalmsforeningen.se,
kontakt@sodermalmsforeningen.se

ARSMOTE OSTERMALM

Datum: 26 mars 2020. Registrering kl. 17.15-18.00

dar lattare fortdring serveras. Kvillen avslutas 20.30

Plats: Samlingssal 1, Valhallavigen 148,

Ostermalms Foreningsrdd, Filtoversten.

Utover sedvanliga drsmoteshandlingar har vi intressanta gdsttalare, bl.a.
chefen for juridiska avdelningen pd Hyresgdstforeningen Region Stockholm
- Zeljko Kranjec, som kommer att tala om det nya vixande fenomenet ddr
hyresvirdar bedriver "hotellverksamhet”, korttidsboende och foretagsuthyr-
ning istdllet for att ge bostadssokande mojlighet att fd ldgenheter. Kan vi fd
stopp pd detta? Valberedningen tar gdrna emot nomineringsforslag, senast

2 veckor innan motet

mail: jonas.forchhammer@gmail.com eller
mobil: 070-890 88 99

Vilkomnal

B | PORTO BETALT SVERIGE

Hyresgastforeningen S6dermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Demonstrera
18 april !

Delta i Valfardsalliansens
manifestation

|6rdagen den 18 april 2020
i Stockholm:

Nej till Marknadshyror

JA till hyresgéstinflytande och férsvaret
av allas ratt till en god bostad till rimlig
kostnad.

Nej till LAS forslag om turordningsregler
och forsamringar av anstillningsskyddet
och fackliga rattigheter

JA till Valfarden
Nej till underfinansieringen och priva-
tiseringen av vilfird och omsorg.

JA till Klimatrittvisa och verkningsfulla
atgirder

Vélfardsalliansens initiativtagare ar
Hyresgastforeningen Region Stock-
holm, Seko Stockholm, ett antal fack-
liga organisationer, Natverket Radda
hyresritterna, Natverket for en gemen-
sam valfard, Norra Jarva Stadsdelsrad,
Ro6tt forum och Internationella solidari-
tetskommittén.

Vars syfte dr en organisering och
mobilisering av medlemmar och grés-
rotter frdn alla organisationer for en
kamp mot en politik som Okar klyftor,
raserar vilfirden, nedmontering av all-
maénnytta och otillrdckliga dtgdrder for
att hindra den pagdende klimatkrisen.

Information om tid och plats kommer
att finnas pé féreningarnas hemsidor.

Viktig information finns pa
https:/[kampandeforening.org



