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Hyrespressens
hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN

Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Peter Hudd

NORRMALM

Besoks- och postadress:

Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.
Hemsida: http://sthimshyresgast.se/norrmalm
E-post: hgf.norrmalm@gmail.com
Ordforande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoks- och postadress: Strandvagen 35 by,
114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se

E-adress: info@hgfostermalm.se
Ordférande: Mats Clauson

SODERMALM

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,
118 51 Stockholm

Tel: 0736 18 89 73

Telefontid onsdagar klockan 18-20

Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen
pa Sodermalm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till dvriga
styrelsen och till lokala hyresgastforeningar
pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
Ordforande. Jan Ejme
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LEDARE

MATS CLAUSON , ORDFORANDE HYRESGASTFORENINGEN OSTERMALM

Hotellagenheter
— nya affarsidén

Eller: Konsten hur man kan tjdna
pengar pd att kringgd den reguljira
bostadsmarknaden och samtidigt
hindra bostadssokande frdn att fa
kontrakt pd eget boende

Steg 1 — Upprustning

Det boérjar ofta med upprustning.
Stambyte, nytt badrum, nytt kok,
sikerhetsdorr, ny el, o.s.v. Spelar
ingen roll om utrustningen ir i bra
skick - allt ska ut och ersittas av
nytt. Det kallas ”standardhéjning”
men for hyresgisten kan det t.o.m.
bli simre. Dessutom leder det till
hyreshéjningar - vanligen pa 30-70%.
Néar Hyresndmnden ger sitt tillstdnd
tas ingen hénsyn till de gigantiska
hyreshéjningarna.

Steg 2 — Hyreshojningar

En 3:a pd 80 kvm kan 6ka frdn 9 000 kr

till 14 000 kr. Over en natt 6kar vir-

den intdkterna med uppdt 50 %.
Resultat: Manga hyresgéster tvingas

flytta.

Steg 3 — Tomstallda lagenheter
Efter chockhdjningen dd hyresgis-
terna inte vet hur de ska klara sin eko-
nomi passar virden pd att erbjuda
byten eller pengar (flyttbidrag) for
att fi bort dem. Plotsligt finns det
ett stort antal tomma ldgenheter i
fastigheten.

Limnas dessa ldgenheter till Bo-
stadsformedlingen, som i februari

Hyresgastforeningen region

Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 55

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Vaxel: 0771-443 443

Oppet:

Medlemsservice: Vixel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

« enskilda drenden

« rattigheter/skyldigheter

Forhandlingar: Vixel: 0771-443 443
« hyresforhandlingar

2020 hade 674 720 personer i Stock-
holms bostadsko? Svar nej — virden
har andra planer...

Steg 4 — hotellagenheter/korttidsut-
hyrning

Viarden hyr ut de tomma ligenhe-
terna, oftast till en mellanhand,
(exempel: Forenom Apartments AB),
som in sin tur hyr ut till féretag/pri-
vatpersoner. Mellanhanden tecknar
avtal med viarden om till exempel tio
ligenheter, och fir ofta tredubbla
normalhyran. Mellanhanden skoter
alla kontakter med hyresgisten/
foretaget. Varden overlater alltsd de
flesta av sina skyldigheter till mellan-
handen som ocksd avstdr sitt besitt-
ningsskydd sa att virden kan ha fort-
satt kontroll éver ligenheten.

I Hem&Hyra (20/4-20) kan man lidsa
attvirden, "Martin Josephson, fdr 14 000
kronor i mdnaden for en tvda pd 55 kvm
pd Sandhamnsgatan. Istdllet for 5 400
kronor, som dr den forhandlade hyran®,
Sedan ldgger Stay Sthlm som mellanhand
pd mdnga ytterligare tusenlappar innan
de i sin tur hyr ut i andra hand.”

(*Forhandlad hyra innan genom-
ford planerad ombyggnad och hyres-
hojning)

Steg 5 — Konsekvenser

For bostadssokande

Antal hyresldgenheter for bostads-
sokande minskar. Vid renoveringar
byggs ofta fler ligenheter och stora

Hyresgastforeningen
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
« in- och uttraden- betalandringar

+ namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

mé-on 8.30-17.00, to 8.30-20.00, « ombyggnadsfragor

fre 8.30-14.00 « kontroll av hyra

(maj—aug: mé-to 8.30-16.00, « avtal med privata hyresvardar

fre 8.30-14.00) « avtal med allmannyttan @

Limna din e-postadress till din lokala forening for att kunna fa lokal information. Adressen till din forening finner du till vinster i redaktionsrutan.
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ldgenheter blir flera mindre, men
det blir firre hyresgister med tillsvi-

den. Ligenheter som borde ldmnas
till bostadsformedlingen hyrs istillet
ut som hotelldgenheter.

For kvarboende hyresgdster

tar in och ut s ofta att man inte

foreningen Region Stockholm.

ter, dir du bor. Maila till: projektigh. :
stockholm@hyresgastforeningen.se
och ange

1. om det férekommer

2. pd vilken adress, och om du vet

3. i hur méinga ldgenheter.

REDAKTOREN HAR ORDET

ANDERS LOOSME, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Bostadspolltlk och

for Region

Riksforbund

Under 2000-talet har utvecklingen

stadsdels-
kommunforening, for-
och region.

S gott som hela den verksamhet

inflytande o6ver. Hela
: kontorsorganisationen ligger under
: Hyresgisternas riksforbund. Alla

fdessa lokala organisationsled kan
: Oonska sig verksamhet, men inte se
. till att den blir av. Det dr orimligt.

Tva ar i rad har Region Stockholm

gdtt med mycket stora minus, cirka

. tolv miljoner per dr. I Region vdst

Tack for din hjalp! B i; det nistan lika mycket, runt itta

Centralstyrning

: Fran manga hall tas nu bostadspoliti-
: ken upp. Dirfor handlar detta num-
: mer mycket om bostadspolitik. Det
: dr inte bara marknadshyror i nypro-
: duktionen som retar gallfeber pa
: hyresgisterna. Det 4r hela bristen pa
politik for bostadsforsérjning, rim-
: liga hyror, jamlika villkor och rim-
: liga kostnader i hela bostadssektorn.
: Hyresgastforeningen
. Stockholm har ett enkelt bostads-

dare kontrakt dn innan ombyggna- politiskt program. Hyresgistforen-

. ingen for Stockholms stad haller pd
. och tar fram ett program for staden.
: Men Hyresgisternas
: har inget samlat program, bara

. uttalanden i olika frigor. Mycket av

Stora problem! Nya hyresgaster flyt- : typen att nin borde goéra nit. Omgiv-

: ningen mirker bristen.

kinner igen dem som bor dir. Kort- :

tidsboende bryr sig inte om fastig- : Varfor saknas helhetstdnkande frdn

heten, girden skripas ned, sopsorte- : Hyresgdsternas Riksforbund?

ring slutar att fungera da allt slings Det fanns en tid i Hyresgistforen-

som inte borde slingas i sopconta- : jpgen nir den lokala verksamheten

inrarna, dorrar stir 6ppna, inbrott : prioriterades. P4 varje geografisk

oOkar och man vet inte om man moter : pjya skulle beslut om verksamhet

en granne eller en inbrottstjuvitrap- : fattas och ansvar utkrivas.

pen. Otryggheten blir stor kring hem- :

met med mycket spring och ovdsen. : ¢3¢t 4t andra hallet. Kvar finns alla

Vérden ar heller inte intresserad av : je ]okala organisationsleden som

att ta hand om detta da han avtalat : joka] Hyresgistforening,

bort sitt ansvar for "hotellgdsterna”. : fyrening,
Hyresgistforeningen Ostermalm : handlingsdelegation,

har tagit initiativ for att fi stopp pa : Men vad har dessa for ansvar?

denna stora orittvisa genom bland :

annat att undertecknad leder ett : som medlemsavgiften och forhand-

projekt tillsammans med Hyresgast- lingsersattningarna gdr till, det vill

: sdga till kontoren, har de lokala

For att klara detta skulle vi nu : grganisationsleden bara mycket

behdva Din hjdlp att med beritta : pegriinsat

om det forekommer hotelligenhe- :

miljoner. Detta har varken Regioner-
nas styrelse eller Regionfullméiktige
ndgot inflytande 6ver. De kan varken
ge direktiv eller utkrdva ansvar. Eller
prioritera vad som ska goras och hur.

Hyresgastféoreningen har blivit
en toppstyrd organisation, dir
forbundsstyrelse tillsammans med
chefstjdnstemdn pd foérbunds- och
regionnivd styr och stdller. Som
framgdr ovan med klent resultat.

Séarskilt tydligt blir detta med de
senaste sex drens suspenderings-
och uteslutningsvdg. Fortroende-
valda, som valts pd lokal niva, fitt
ansvarsfrihet och itervalts pd sina
drsmoten, har forbundsstyrelsen sus-
penderat eller uteslutit. Sjdlvfallet
ar det personer som drivit och velat
utveckla som drabbats av banbullan.
Det extrema dr att forbundsstyrelsen
sitter sig Over de lokala organisa-
tionsledens val och beslut.

Det dr sanslost att forbundsstyrel-
sen i det ena fallet efter det andra
hénvisar till hemliga utredningar,
som inte ens de anklagade far se, dn
mindre de organisationsled som valt
dem. Forbundsstyrelsen bryter vilt
bdde mot stadgar och foreningsratts-
liga grundprinciper.

Nu senast dr det Kristofer Lund-
berg, regionordférande i Viast och
ordférande for Angeredsforeningen,
en av Hyresgdstforeningens mest
driftiga fortroendevalda, som for-
bundsstyrelsen har skjutit in sig pa.

S4 hir ska vi inte ha det. Vi méste
gora Hyresgistforeningen till en
demokratisk och decentraliserad
organisation, dir ansvar och kon-
troll 6ver verksamheten ligger pda
ligsta mojliga niva. Vi miste fi en ny
forbundsstyrelse.

P3 det sittet kan organisationen
ocksd dterfd ett bostadspolitiskt
ledarskap och dtnjuta respekt i sam-
haillet. |
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Aterta beslutet att utesluta
Kristoffer Lundberg!
Ena alla krafter for att
stoppa marknadshyror.

EVA FEE, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Forbundsstyrelsen har uteslutit Kristoffer Lundberg
och avsatt honom som regionordférande i Goteborg
och ordférande i Angeredsforeningen.

Kristoffer valdes till regionordférande 2018 med 60 % av
rosterna i fullméktige. Han var tydlig med att han vill att
Hyresgdstforeningen ska vara en kamporganisation. "His-
toriskt har man organiserat massprotester, ockupationer, betal-
ningsbojkotter och blockader genom att mobilisera medlemsba-
sen och dit vill jag tillbaka.” (Goteborg Direkt 23 april 2018).

Goteborgsregionen har lett kampen mot januari6-
verenskommelsen om marknadshyra. Angeredsforen-
ingen har haft en kraftig medlemsutveckling och fullt
av aktiviteter.

I januari attackerades Kristoffer i en artikel i GT av en
socialdemokratisk foretradare i Hyresgdstféreningen
och en socialdemokratisk motkandidat lanserades.

Greger Bjorkegren
friades i hovratten

P-O BROGREN

| hovratten friades Greger Bjorkegren, tidigare ordfo-
rande i regionstyrelsen, fran de allvarligaste anklagel-
serna, men falldes pa ett tveksamt vittnesmal.

For oss som foljt Gregerdrendet alltsedan 21/10 2014, da
regionstyrelsen beslutade att Greger Bjorkegren skulle
avstingas fran alla sina uppdrag i fem &r, blev det en
mindre chock att Svea hovritt avslog Greger Bjorkegrens
overklagan.

Han hade fitt hovrittens sd kallade provningstillstdnd,
vilket normalt beror pd att hovrétten ansett att "det finns
anledning att betvivla att tingsridttens dom var riktig”,
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Minga fortroendevalda uttalade sitt stod for Kristoffer
i massmedia.

Da beslot forbundsledningen, att ta ifrdn regionstyrel-
sen beslutanderitten 6ver regionen. Att det var direkt
riktat mot Kristoffer, bekriftades nar styrelsen efter en
tid dterinsattes med en ny av forbundsstyrelsen utsedd
ordforande.

Vad ér da brottet som &r sd grovt att det fortjdnar ute-
slutning? Enligt forbundsstyrelsen har Kristoffer ansvar
for ett underskott i Angeredsféreningen pa 700 000 kr.
Foéreningen héivdar att de utsatts for bedrégeri. Styrelsen
har bara bestéllt 8 av de 46 annonser mot marknadshyra
som under iret betalats av regionens tjinstemin. Regio-
nens ekonomiansvariga borde ha reagerat. Foreningen
har aldrig tidigare haft ekonomiska problem och styrel-
sen hade inga skdl att tro att budgeten inte holls.

Det framgdr inte varfor ansvaret laggs pa Kristoffer och
inte pd hela regionstyrelsen eller hela Angeredsstyrelsen.
Det dr dolt i en hemlig utredning som varken medlem-
mar eller Kristoffer far del av.

Den 25 mars holl Angered drsmote, beviljade styrelsen
ansvarsfrihet och omvalde enhilligt Kristofer Lundberg
till ordférande pé tva ar. Medlemmarna var informerade
om underskottet och om att regionrevisorerna ansig att
styrelsen inte skulle ges ansvarsfrihet.

Genom uteslutningen har Angered berdvats sin av
medlemmarna valda ordférande och kommande full-
maiktigeledaméter mojligheten att vélja den regionord-
férande minga vill ha. Demokratin dr upphivd. Medlem-
mar i hela landet protesterar, minga vdljer att limna
Hyresgéstforeningen.

Men om vi stannar kvar kan vi résta bort en forbunds-
styrelse som i strid mot viardegrunden ging efter gdng
védljer att pd hemliga grunder utesluta fortroendevalda.

Det finns mojlighet for férbundsstyrelsen att backa.
Aterta uteslutningen. Publicera utredningen och 1t
medlemmarna rosta bort Kristoffer om han inte fortja-

nar fortroende. [ |

eller att drendet madste provas for att en bedomning ska
kunna goras.

Vid denna bedémning kom hovritten fram till att fast-
stdlla tingsrdttens dom, vilket kan kdnnas méarkligt. Beslu-
tet om suspension skedde inte pd ett korrekt sétt enligt
ritten. Enligt hovritten gjordes ett antal fel, sdsom att:

* Greger inte fick delta i motet,
* han inte skriftligen fick yttra sig 6ver anklagelserna.

Enligt prejudicerande domar i Hogsta Domstolen:

* ska kallelsen till styrelsemoéten innehdlla alla besluts-
drenden,

Enligt praxis inom foreningen ska alla beslutsirenden

beredas av arbetsutskottet. Inget av dessa krav var upp-

fyllda infor motet.

Hovrittens ordforande reserverade sig mot majorite-
tens motivering och uttalade att "frdgan hanterades som
ndgot av ett skolexempel pd hur det inte fir g till i en
organisation som hyresgéstféreningen”.



Nagra viktiga bostadspolitiska fragor

Bade befintliga och nya bostader maste fa hyror och priser
sa att de kan efterfragas av hushall med mattliga inkomster.
Atgirder: Finansieringssystem, priskontroll i alla upp-
latelseformer, jamstéllda skattesystem, rimliga kalkyl-
system, sjdlvkostnad i allmdnnyttan och hdnghyror i
privatnyttan. Bort med momsen for arbetskostnader for
underhadll i hyresritt, for att jdimstilla med rotbidragen.
Nya bostdder ska subventioneras och dldre ska betala
skatt i alla upplételseformer.

Trygghet och inflytande i hyresratten maste skapas.
Atgirder: Allt underhill ska ingd i hyran utan hyres-
hojning. Hyresgést ska kunna vélja eventuell standard-
hojning. Underhdllsfonder méste skapas. Boinflytande
madste fs att fungera i allmdnnyttan med ny attityd fran
bolagen. Boinflytande i privatnyttan skapas.

Arbetet med det bostads-
politiska programmet for
Stockholms stad fortsatter

Arbetsgruppen inom Bopol, dir alla hyresgistforen-
ingar i Stockholms stad ingdr, arbetar vidare med
programmet, trots att vi inte kan traffas fysiskt.

Vi hoppades att foreningarna skulle kunna ha
diskussionsmoéten under vdren for intresserade
medlemmar, och sd skulle vi presentera ett firdigt
program innan sommaren, men det har ju Corona-
pandemin satt stopp for.

Nu hoppas vi att ha programmet klart s att det
kan antas i boérjan av hdsten och ligga till grund
for studier och diskussioner, och ge stod i arbetet
med demonstrationer, politikeruppvaktningar och
spridning i medier i god tid infor nésta val.

Eva Fee, Sodermalm och Ylva Fernvall , Ostermalm,
medlemmar i arbetsgruppen.

Greger friades frdn anklagelserna om att han:

e skulle ha agerat mot stadgar eller etiska regler,

* skulle ha agerat mot forbundsstimmans eller fullmék-
tiges beslut,

* skulle ha orsakat en délig arbetsmiljo pa kontoret,

* skulle ha hotat forhandlingschefen eller ndgon annan.

Déiremot fillde hovritten Greger for att han:

¢ Inte kunde skota sitt uppdrag som ordforande,

* inte var férberedd och inte kunde leda méten,

* inte kunde samarbeta,

¢ inte kunde foretrdda hyresgistforeningen pi ett god-
tagbart sdtt.

Utveckla upplatelseformerna

Atgirder: Stirk den kooperativa hyresritten. Férbjud
omvandling av hyresritt till annat &n kooperativ hyres-
riatt. Mojliggor kooperativ hyresritt i allmannyttan. Infor
bostadsritt med priskontroll a la Finland.

Reglera andrahandshyror
Atgirder: Aterinfor reglerna att andrahandshyror ska
motsvara forstahandshyror ocksd for andrahand i bo-
stadsritt och dganderitt.

Rimliga hyror

Atgirder: Infor bruksvirdesjimforelse med genomsnitt
istédllet for hogsta nivd. Minska hyresskillnaderna mellan
hus, ldgen och bostadstyper.

Utredning om social
bostadspolitik ska hjalpa fler
in pa bostadsmarknaden

“Regeringen ger en utredare i uppdrag att titta pa
tvd viktiga delar i den sociala bostadspolitiken:
uppgiftsfordelningen mellan stat och kommun,
samt de bostadspolitiska verktyg som kommu-
ner har for att hjdlpa de hushall som stdr langst
ifrdn bostadsmarknaden. Mélet dr en socialt hall-
bar bostadsforsorjning dar alla manniskor har ett
tryggt boende som passar de egna behoven.

Det finns stora utmaningar pd bostadsmarkna-
den i Sverige. Mdnga méanniskor har i dag svart att
etablera sig pd bostadsmarknaden och att anpassa
sin boendesituation efter dndrade livsforhéllan-
den. Det ar bdde ett problem for den enskilda och
for samhallet i stort.”

Dessa pdstdenden gjordes huvudsakligen av forbunds-
ordféranden 2013, som i sitt vittnesmadl i tingsritten
uttalade ”jag uppmanade Greget, redan efter en mdnad, att
avgd”. Kan det ligga en saklig beddmning av Greger
redan efter en manad eller kan uppmaningen bero pa
att Greger vann ordférandevalet gentemot férbundsord-
forandens kandidat?

Greger vann den grundliggande frigan huruvida en
domstol kunde behandla en suspension och déir foéljde
hovritten tidigare prejudikat och konstaterade att
ratten skulle behandla drendet sdvil formellt som i sak
(materiellt). |
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Bostader som alla har rad med
maste byggas med statliga insat-
ser. Det behovs ett nytt miljon-
program.

Tillvixt- och regionplaneforvalt-
ningen i Stockholms ldn, TRF, har i
en rapport 2020-04-28 “Efterfrigan
pd nya bostdder i Stockholmsregio-
nen” forsokt gora en skattning av
vad hushédllen kan och vill ha for
bostdder ur ett renodlat marknads-
perspektiv. Som man kan vinta sig
kommer forfattarna fram till att det
blir problem. Det dr redan bostads-
brist och det behovs &dnnu fler
bostdder nir regionen vixer. Men
en majoritet av hushdllen saknar
ekonomisk formdga att efterfrdga
det som produceras. De varken kan
eller vill képa eller hyra en nybyggd
bostad eftersom kostnaderna ar for
stora i férhdllande till inkomsterna.
Det innebér att det inte finns forut-
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BOSTADER
som alla har rad med

EVA FEE, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

sdttningar att bygga enligt det behov
man har identifierat i den regionala
utvecklingsplanen, RUFS. Kan man
inte sdlja eller hyra ut sd dr det inte
I6nsamt att investera. Bostadspoliti-
ken har ndtt vigs dnde.

Cirka 2,4 miljoner var bosatta
1 Stockholmsregionen 2019 varav
drygt 970 000 eller 41% i Stockholms
kommun. 2030 forvintas antalet
vara 2,9 miljoner invdnare och 2050
3,4 miljoner, alltsd en hel miljon fler.
Fram till 2030 behéver det byggas
20 700 bostdder om dret i regionen
om planerna i RUFS ska forverkligas.
Men som det pdpekas i rapporten ir
det uppenbart att de enda bostéder
som kan byggas over tid ar bostidder
som hushéllen betalar for. Rappor-
ten fokuserar dirfor pa efterfrigan
med hdnsyn till hushéllens betal-
ningsférmdga, preferenser och pris-
och hyresnividn pd marknaden.

I rapporten har man forsokt géra
en modell for att berdkna efterfra-

FOTO: MA] SANDIN

gan pa olika upplitelseformer med
utgdngspunkt fran offentlig statistik
som ska kunna f6ljas r frdn r. Man
har uppgifter, om hushdllsinkoms-
ter, hyror och kostnader for bostads-
ratter och smdahus fordelade pa
ensam- och sammanboendehushdll
och pd kommuner. Inom Stockholms
stad har man fem delomrdden varav
innerstaden dr ett. Det finns mycket
anvidndbar statistik i rapporten men
ocksd konstigheter t.ex. ndr det gél-
ler att bedéma hushdllens preferen-
ser. Dessa har inhdmtats genom en
enkdt dir 2 000 hushdll har svarat
pd frdgor som: "Om du har flyttat
eller planerar att flytta hur vill du
da helst bo? 46 % svarar bostadsritt,
32 % smdahus och bara 22 % hyres-
ritt. Inte ovdntat eftersom dagens
villkor och regler dr mycket forman-
ligare for bostadsrdtter och smahus
dn for hyresrdtter. Resultatet av de
sammanvdgda enkdtsvaren dr att
10 % av hushdllen i ldnet vill flytta



till nyproducerad bostadsritt, 4,5 %
till hyresrétt och 5,5 % till smdhus.
Detta dr sedan inlagt som underlag
i modellen.

Till slut har man ett antal svirtol-
kade berdkningsantaganden for res-
pektive upplatelseform och beskriver
sitt resultat givet aktuella mark-
nadspriser eller nyproduktionshy-
ror: "Berdkningen visar att efterfrdgan
kan skattas till ca 15 000 nya bostdder
drligen, varav 8 100 bostadsritter, 5 300
hyresrdtter och 1 400 till 1 900 dgandert-
ter i smdhus.”

Man konstaterar att det 2014-18
pdborjats for mycket bostadsrit-
ter i forhdllande till den berdknade
efterfrdgan, att det sen skett en halv-
ering men att byggandet nu iter
forviantas oka och att 6verproduktio-
nen kan absorberas om inga storre
héindelser som minskar efterfrigan
intrdffar. De sambhéllsekonomiska
kostnaderna for dessa konjunktur-
svdngningar ndmns inte.

Man konstaterar att det har byggts
for fa hyresritter i forhdllande till
efterfrigan. 2014-18 pdborjades i
genomsnitt 3 385 lagenheter. "En tro-
lig forklaring till att byggandet dr ligre
dn efterfrdgan dr att producenterna av
hyresbostdder inte funnit hyresrdttspro-
duktionen tillrdckligt lonsam, givet nivdn
pd presumtions- och bruksvirdeshyror i
relation till de totala produktionskostna-
derna inklusive markkostnader.”

Till slut presenteras berdkning-
arna av hur méinga som har rdd att
betala.Ildnet saknar 71 % mojlighet
att kopa en nyproducerad bostads-
ritt, 60 % att betala hyra for en ny
ldgenhet och 88 % kan inte kopa ett
sméihus.

Rapporten drar inga slutsatser
av sina resultat, men det redovisas
ndgra alternativa scenarier. Amor-
teringskrav och rintor kan &ndra
forutsattningarna for efterfrigan pa
bostadsrétter. En 10 % hogre hyres-
nivd (tink marknadshyra) sdnker
efterfrigan pa nya ligenheter med 17
%.10 % lagre hyresniva t.ex. pd grund
av okat investeringsstdd okar efter-
frdgan med 22 % enligt modellen.

Efterfragan kan diskuteras ur manga
aspeketer.

I Stockholms bostadsformedling stod
31 december 2019 nidrmare 700 000 i
ko.91 000 eller 13 % anses som aktiva

sokande, d.v.s. har gjort mer dn fem
intresseanmaélningar under iret. 22
av Stockholmsregionens 26 kommu-

ner plus Vidsterds och Nykoping anli- :

tar Bostadsférmedlingen.

Under 2019 formedlades 15 OOOé
bostéder vilket var rekord, ddrav van- :
liga hyresratter 8 900, studentbosta- :
der 2 894, ungdomsbostider 1 692, :

korttidskontrakt 1 180 och senior och
trygghetsboende 341. Av de férmed-

lade bostiderna var 3 324 nybyggda. :

Den genomsnittliga kotiden var

10,5 &r och for nybyggda ligenheter :

8,3 ar.

Kotiden pa Norrmalm var 11,5 ar :
for nyproducerat och nirmare 19 ar :
for dldre ligenheter. PA Ostermalm :
var kotiden 11 respektive 16 ar, pa
Sodermalm 13 respektive 19 dr och :
pd Kungsholmen ndrmare 14 ar i:

genomsnitt. Nyproducerade var dér
farre dn 10 och fick ingen siffra.
Det dr ldtt att konstatera att bris-

ten pa hyreslidgenheter dr stor. Men :
att beridkna det reella behovet ir inte :
litt. Mdnga tvingas vilja bostadsritt :

for att f ndgonstans att bo. Mdnga

inser det positiva med att bo i hyres- :

ritt — ett boende utan skuldsittning

och bekymmer for virdeminskning, :
underhall och ansvar. Darfor star :
manga i ko som sdkerhet for framti-
den. A andra sidan stir méinga utan- :

for kon trots att de har stort behov
av en liagenhet. Mdnga ldgavlonade

och bidragstagare blir 6verhuvudta- :

get inte godkdnda som hyresgdster
eller maste std i k6 mycket ldngre dn

andra for att fi en ligenhet de har :

rid med.
Mellan 1990 och 2015 6kade anta-

let bostadsritter i linet med 255 000, :

antalet smihus med 64 000 och

hyresritterna minskade med 4 700 pa :

grund av utforsdljningar. Regionens

hushall stir for en oproportionerligt :

hog andel av alla boldneskulder.
En sak dr sdker. Alla fakta visar att
vi i Sverige har en fullstindigt ohdall-

bar bostadspolitik. Det madste byg- :

gas hyresrdtter som alla har rad att
efterfrdga. De kan bara byggas med

statligt stod. Om regionen ska vixa :
behovs ett nytt genomtinkt miljon- :

program med fokus pd héllbar infra-
struktur och barnvéinliga miljoer
med plats for natur, kultur, lek och

idrott. [ I

Goda grannar!

: Den sdkert mycket vdl menande ré-
. relsen "Goda Grannar” som organise-
rar hyresgéster att hjdlpa varandra i
coronatider, forvinar oss dd det kom-
mer frdn en organisation vars syfte
ar att forsvara hyresritten. Det finns
: andra prioriteringar vi nu absolut
: inte far tappa ur siktet. Utan att vara
ndgon trianad skribent vill jag darfor
: och i all vinlighet forsoka att fram-
fora synpunkter frdn mina grannar
: och andra hyresgéster i mitt kvarter.

Hyresgasterna rdknar med att
Hyresgéstforeningen villkorslost pri-
oriterar hyresférhandlingar till hyres-
gasternas fordel och numera rent
ut sagt for var 6verlevnad. De djupa
ordttvisor som redan fore pandemin
: holl pd med att demontera vélfirden
: kommer nu och i tiden efter pande-
: min att krossa minga pd vigen.

Det dr sedan ldnge alldeles for dyrt
att bo i hyresrdtt. En del horribla
modeller sdsom t. ex. Stockholms-
: modellen har varit populirt att vifta
med de senaste dren, ett sitt att eta-
: blera partiska uppfattningar till rena
verklighetsbeskrivningar.

Hyresutvecklingen dr sedan ldnge
skrimmande och oacceptabel i for-
hallande till andra boendeformer
: och den allmidnna ekonomiska ut-
: vecklingen, 16ne- och pensionsutveck-
lingen. Alltsd rdknar vi alla med att
: Hyresgistforeningen utan tvekan gir
: upp till en radikal kamp och inte viker
for den stédndigt vinnande profiten.

. Demokrati, rdttvisa, jdmlikhet,
: hallbarhet, 4r ett politiskt val till
vilket samhalle vi och vdra barn och
: barnbarn och vira goda grannar skall
leva i. Det bor vara ett uttalat motiv
: for Hyresgéstforeningen.

:  Det ir hog tid med hyressinkning,
: for hyresgésternas intressen halkar
: langt lingt 1dngt efter. Med den for-
: vantan har vi forblivit medlemmar i
Hyresgéstforeningen. Nu ser ménga
. inte syftet att bli eller férbli medlem-
: mar med den hyresutveckling och
forsdmrade status vi fatt.

Lycka till och hjartligt tack for
: engagerande information och mas-
: siv mobilisering for hyreskampen pa
: hemsidor och i medlemstidningarna.
: Brigitte Dupré Jungnell, husombud Nort-
* malm
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Regeringen ska utreda
marknadshyror for nyproduktionen

AGNETA LILJESKOLD, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Mitt under Coronapandemin, nar
manniskor forlorar jobben och far
svart att betala hyran, kommer be-
skedet att regeringen ska utreda
marknadshyror. Vi har en stor bo-
stadsbrist. Det ar nodvandigt att
Oka nyproduktionen av bostader,
men marknadshyror leder inte
till nya bostader som hyresgaster
kan betala. Redan idag har bade
de vanliga hyrorna och nyproduk-
tionshyrorna nivaer som mannis-
kor har svart att klara.

Nu har det kommit, ett pressmedde-
lande frdn regeringen, underskrivet
av Morgan Johanson socialdemokra-
terna. Regeringen har beslutat att
tillsdtta en utredning om fri hyres-
sittning vid nyproduktion. Befint-
liga lidgenheter ska inte omfattas,
star det. Det dr en utredning och den
ska presentera sina forslag senast
den 31 maj 2021. I allmannyttelagen
frdn 2011 fastslogs att kommunala
bostadsforetag ska frimja bostads-
forsorjningen men ocksa verka efter
affirsmaéssiga principer.

Tanken med marknadshyror ar att
hyrorna inledningsvis blir en uppgo-
relse mellan hyresgdster och fastig-
hetsdgaren. S& har lyder direktiven
for utredningen i pressmeddelandet:

* Fri hyressidttning inférs vid nypro-
duktion. Hyran inom dessa bestind
sitts efter en inledande period
enligt en tariff grundad pd jam-
forbara nybyggda objekt med en
gradvis anpassning for att uppnd
forutsidgbarhet eller genom géingse
forhandling. Fastighetsdgaren vil-
jervilken av dessa modeller som till-
ldmpas. Fri hyressittning kommer
enbart att omfatta nyproduktionen
och beror inte befintligt bostadsbe-
stdnd. Utredaren ska dven titta pd
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relevanta exempel péd hur systemet
fungerar i andra lander.

* Den enskilda hyresgéstens intres-
sen ska tillvaratas. Information om
hyresnivier ska goras tillginglig
och det ska dven finnas ett skydd
mot orimliga hyreshdjningar. Hyres-
gdster 1 nybyggda ligenheter kom-
mer ha ett reellt besittningsskydd.

* Den nya modellen ska bidra till en
langsiktigt vialfungerande hyres-
marknad och ett effektivt utnytt-
jande av det aktuella delbestdn-
det. Forutsattningar ska ges for ett
uthadlligt och kontinuerligt utbud
av hyresligenheter. Marknaden
ska vara vélfungerande, stabil och
trygg och leda till storre 6ppenhet.
Modellen ska ge bostadsomrdden
med olika férutsdttningar, mojlig-
heter att utvecklas och moéta den
lokala efterfrdgan som finns pa
bostéder.

FOTO: MAJ SANDIN
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* Det bor rdda en hog grad av trans-
parens och konsumentmakt i friga
om de hyresnivder som gdller. Dar-
for ska det utredas hur en hog grad
av transparens kan dstadkommas
for hyror bland nybyggda ldgen-
heter. Det ska dven utredas hur
statistik om hyresnivder kan goras
tillgdnglig.

Redan idag ligger hyran fo6r en
genomsnittlig 2 RoK om 65 kvm pa
11 800 kr per mdnad i Stockholms-
regionen. F3 hyresgdster har rdd att
betala detta. Marknadshyror driver
upp hyrorna ytterligare. Det ar inte
hogre utan ldgre hyror i nyproduk
tionen som vi behover.

Hyresgastforeningen i Region Stock-
holm é&r fullt upptagen med att
genomfora Stockholmshyra istdllet
for sdnkta nyproduktionshyror. Vi
hyresgéster dr oroliga for att Stock-
holmshyra kan innebédra storre
hyresskillnader och stora hyreshoj-
ningar. Det dr stor risk att lagen och
hustyper ger storre hyresskillnader,
dvs mera marknadshyresliknande
hyror ocksé for de dldre husen.

Innerstadshyrorna har redan ndtt
en smartgrans.

I direktiven fér marknadshyra talar
regeringen om att bostadsomride
med olika forutsdttningar ska kunna
utvecklas och mota den lokala efter-
frigan som finns pd bostdder. Nog
finns det likheter i Stockholmshyres-
tanket och regeringstdnket.

Det hir gir mot det vi kimpar for,
goda bostéder till en rimlig kostnad.
Den rétten ska vi std upp for.

Pressmeddelandet aviserar en
utredning, men eventuellt beslut om
marknadshyror kan fattas forst 2022.
D4 ar det valdr i Sverige. Det mdste
byggas fler bostdder i Stockholm,
men det mdste finnas bostider som
folk har rdd att bo i. Det kan inte ske
med mer “affirsméssighet”. |
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Storningar vi
renovering

Meddela Hyresgastforeningen innan en renovering startar, tele-
fon 0771-443 443, sa att ni kan fa ersattning for storningar.

Hyresgéstforeningen och Micasa tecknade ett avtal for
Riddarsporrens seniorboende och Riddargardens trygg-
hetsboende [Frejgatan 61a [Norrtullsgatan 12 L och fick
ersittning for storningar i samband med balkong- och
fasadrenovering. Denna pdgick november 2018 till
december 2019. De som anlitades ldt arbetet utfoéras av
ett antal underentreprenérer. Informationen var brist-
fillig men blev ndgot bittre efter ett mote pikallat av
den Lokala hyresgéstforeningen LH Freja och Riddarspor-
rens trivselrad.

Micasa borde vid en upphandling stillt kravet att
arbetet skulle utféras med "minsta mdjliga tidsspillan”
(enligt hyreskontraktet). Istillet var de boende under
orimligt 1dng tid inplastade och fastigheten var tackt av
skynken som gjorde det morkt i ldgenheterna. De var
utan balkong under hela sommaren. Fér boende som
inte sjdlva kan gd ut dr det inhumant.

Mycket slarv och nonchalans. Man glémde vid ett flertal
tillfallen att sidtta upp en sdkerhetsdorr vid arbetsdagens
slut, s det var fritt fram att klattra upp pa byggstéllning-
arna. Man glomde att sparra balkongdorren sedan man
tagit bort balkongracket. Tur att inga sma barnbarn var
pa besok eller att ldgenhetsinnehavaren inte var dement.
Material stod kvar 1dngt efter att arbetet var slutfort, det
togs bort forst efter manga papekanden.

Av ett kommunalt bostadsbolag med ansvar for dldre-
och seniorboende kunde man foérvinta sig ett storre

ansvarstagande och bidttre kommunikation.
Elisabeth Hedlund, ordforande lokala Hyresgdstforeningen Freja

Upprustning,
underhall eller
standardforbattring

Det kommer manga rapporter om fastighetsigare som
rustar upp sina hus och kraver hiskeliga hyreshojningar.
Varfor da? Det mesta ar ju underhall.

For att bringa lite reda i frdgan har en grupp fran for-
handlingsdelegationerna i allmdnnyttan diskuterat ige-
nom fridgan. De konstaterar att det mesta som brukar
goras dr underhdll.

Byta stammar, byta vitvaror som badkar, spisar liksom
byten av koksskdp och koksbdnkar etc. dr underhéll.
Atgirda ytskikt i rum, kok och badrum liksom atgérder
i de allmédnna utrymmena i husen dr underhdll. Andra
dtgirder som ventilation, tilliggsisolering och liknande
dr kanske inte underhdll men inte heller en standard-
forbéttring utan en energibesparing och ska inte héja
hyran.

Kvar blir ett fital dtgirder som kan klassas som stan-
dardhéjning.

Hyreslagen ar tydlig att allt underhdll ingér i hyran.
Hur har man di hamnat i en praxis med hoga hyreshoj-
ningar? Tydligen finns ett antal fastigheter kring boérjan
pa 2000-talet, dar Hyresgdstforeningen av ndgot skal gick
med pd hoga hyreshdjningar. Dessa har bildat en praxis.

Det dr en orimlig praxis som hart urholkar vilka som
har rdd att bo i de upprustade husen.

Nu méiste man komma ur detta orimliga system. Hur?
Forhandling eller lagidndring? Det ar tydligt att Stock-
holmshyraprojektet inte tar i dessa fragor. |

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Krav i forhandlingar med allmannyttan

YNGVE SUNDBLAD, ORDFORANDE | HYRESGASTFORENINGENS FORHANDLINGSDELEGATION FOR HYRESGASTERNA | SVENSKA BOSTADER

De allmannyttiga bostadsforeta-
gen i Stockholm, Familjebosta-
der, Micasa, Stadsholmen, Stock-
holmshem och Svenska Bostader
skall vara viktiga instrument for
staden i att tillgodose bostadsfor-
sorjningen och driva en social bo-
stadspolitik. Stadens politiker ger
i budgeten till bolagen "agardirek-
tiv’, vilka ar viktiga att paverka.

I "Allbolagen” frdn 2011 stdr "Ett
allmdnnyttigt kommunalt bostads-
aktiebolag ska bedriva verksamhe-
ten enligt affirsmassiga principer.”
Detta ar ett undantag frdn kommu-
nallagen som sdger att all verksam-
het ska drivas med sjdlvkostnad. Det
dr anméirkningsvirt att bostadsfore-
tagen undantas denna princip.

Betydelsen av affirsmaéssiga princi-
per dr mycket omdiskuterat.

Hyresgéstrorelsen anser att affars-
madssigheten for ett kommunalt bo-
stadsaktiebolag, hela tiden ska stéllas
mot att det allmdnnyttiga syftet ar
overordnat. Bostadsbolagen har inte
tillkommit for att skapa vinster, vil-
ket tydligt uttrycks i propositionen
till lagen (Prop. 2009/10:185 sid 40);
"Det 6vergripande allménnyttiga syf
tet for ett kommunalt bostadsforetag
ar att fraimja bostadsforsorjningen i
kommunen. I detta ingdr exempelvis
att tillgodose olika bostadsbehov, dvs.
inte enbart for grupper med sérskilda
behov eller som av olika skl har en
svag stdllning pa bostadsmarknaden,
utan dven att tillhandahélla ett varie-
rat bostadsutbud av god kvalitet som
kan attrahera olika hyresgdster.”

Vi verkar for att lagstiftningen ska
dterstdllas till fore 2011 och att bola-
gen ska drivas med sjdlvkostnad.
Tyvarr aktualiserade inte den rdd-
grona regeringen 2014-2018 detta.
Annu virre blev det i 73-punktspro-
grammet 2019 med krav pd mark-
nadshyror i nyproduktion, som kan
smitta av sig. Hoppas rorelsen och
opinionen kan stoppa detta.
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I hyresféorhandlingarna ir bostads-
bolagen inte alltid med pa att det all-
mannyttiga syftet &r 6verordnat, trots
propositionstexten och den lingre
historiken och vart bestimda hédv-
dande av det Overgripande allméin-
nyttiga syftet.

I férhandlingarna hosten 2019 om
2020 ars hyror, som drevs gemen-
samt for de tre stora bostadsbolagen,
Familjebostdder, Stockholmshem och
Svenska Bostéder, gick bolagen ut med
ett generellt hojningskrav pd 3,5%.
Efter ett antal férhandlingsmoten, dar
bolagen kom med olika markliga kon-
struktioner, bl.a. ligre generell hoj-
ning om vi gick med pé att férhandla
in de egensatta hyrorna, se nedan,
vilket vi naturligtvis avvisade, blev
kompromissen en generell hdjning
pa 1,95%. Vi dr naturligtvis inte ndjda,
visserligen ldgre dn forra arets 2,35%,
men avsevart hogre dn 2016 och 2017
ars 0,65% per ar och 2018 ars 1,3%.

Bolagen visar mycket hoga vinster,
to.m. oOver normala affirsmaissiga
principer, och hyrorna borde sdnkas.
Sarskilt akut blir detta under och
efter coronakrisen, dir mdnga hyres-
gaster drabbats av starkt minskade
inkomster. Ett avvisande av hyres-
sankning i host skulle upplevas som
otillstdndigt.

Mellan de arliga forhandlingarna
traffar vi ménatligen forhandlarna
for bolagen var for sig och féorhandlar
om ombyggnadshyror, nybyggnads-
hyror och andra forhdllanden som
varme, storningar mm. Om vi inte
hittar en kompromiss sé sétter bola-
gen hyrorna sjdlva. Dessa “egensatta”
hyror kan hyresgdsterna sjilva Gver-
klaga till Hyresndmnden.

I ombyggnaderna ingar ocksé dver-

enskommelse mellan hyresgésterna
och bolaget om Adtgidrder. Dar ir var
roll att ge rad, inte att forhandla. Om
man inte kommer 6verens hamnar
man i Hyresndmnden, dar hyresgis-
terna alldeles for ofta forlorar och
hyresviardarna fir genomféra oné-
diga hyreshéjande dtgdrder som kan
resultera i "renovriakningar”.

Hyrorna efter ombyggnad sitts i
forhandling, dir vi ofta, speciellt pa
Jarvafiltet, hittar en kompromiss.
Bolagen forsoker passa pad att hoja
nivderna, speciellt i mellanstan och
dnnu mer i innerstan och vi lyckas
oftast bara sidnka ndgra tior per kva-
dratmeter och 4r. I vissa fall dr det
helt omojligt att komma Overens,
som i Svenska Bostdders fastighet
Kasernen 1 frdn 1894 pd Grev Mag-
nigatan pd Ostermalm dir bolaget
efter renovering kréaver 2070 kr/kvm/
dr. Man hénvisar bl.a. till "tidstypiska
detaljer” som om inte fastigheter
frdn alla perioder har positiva tids-
typiska detaljer. En likande fastighet
pad Norrmalm, Tuben 1 frdn 1890 pa
Upplandsgatan, som renoverades av
Svenska Bostdder 2014, har nu hyran
1672 kr/kvm/ar, vilken redan den ar
hog. Bolaget visade ingen kompro-
missvilja och strandade och avser
antagligen att ga till Hyresnimnden.

Ocksd vad géller hyrorna i nypro-
duktion forsoker bolaget hoja niva-
erna extremt, sarskilt i innerstan,
och bortser helt frdn allménnyttiga
syftet. Varsta exemplet ar i fastighe-
ten Sabbatsberg 18 vid Barnhusbron
dar bolaget krévde 2600 kr/km/4r, vil-
ket vid naturligtvis bestdmt avvisade,
varfor bolaget strandade och hyran
blev “egensatt”. Manadshyrorna ar
ca 10 000 for ettor, 16 500 for treor.
Senaste dret har ocksd forhandlingar
om hyrorna i nyproduktion vid Lilje-
holmen, dir bolaget kraver 2100-2200
kr/kvm/ar, strandats och egensatts av
bolaget.

Dessa och andra fridgor att ligga
krut pd i mdénatliga och drliga for-
handlingarna kan sammanfattas som



1.De hoga vinsterna, som t.o.m. har
okat i ar pd grund av de skyhoga
hyreskraven, madste bort. Krav pé
hyressdnkning.

2.De allt hogre kraven pad hyror vid
upprustning och nyproduktion.
De senaste 5 dren har bolagen hojt
kraven successivt. Trots allt tal om
Stockholmshyra som ska motsvara
vardet av boendet.

3.0rdning och reda vid upprust-
ningar. Det maste finnas ett tydligt
system for vad som &dr underhall,
vad som dar fordndringar som inte
ska pdverka hyran och vad som
dr standardforbittring. Och det
mdste finnas en prislapp for res-
pektive standardforbéttring.

4.Kommunfullmaktige har stillt krav
pa att hyresgisterna ska kunna
styra graden av standardforbitt-
ring vid upprustning. Det madste
finnas ett tydligt system for detta.

5.Kalkylrdntorna vid nyproduktion
ar typiskt kring 5% medan staden
ldnar pengar till detta mot under
1% rdnta. Det betyder ett antal
tusenlappar i hyra per mdnad.

6.Ett system for ersédttningar vid stor-
ningar. Savdl interna storningar
vid byggarbeten mm. inombhus
som externa storningar frdn bygg-
arbeten utomhus.

7.Varmefrdgan. Bolagen madste visa
storre lyhordhet och hdnsyn till
enskilda hyresgdsters behov. Detta
ar det i sarklass vanligaste klago-
malet i hyresgéstenkdter.

8.Hyresgastlokaler i alla hus. Inte
minst pd Jarvafdltet bygger man nya
hus och hinvisar till dldre hus gan-
ska lingt ifrdn for gemensamma
lokaler. I dldre bestdndet har inte
sdllan hyresgdstlokaler hyrts ut till
kommersiella intressen.

9.Aterinfor HLU (Hyresgéststyrt 1a-
genhetsunderhdll, finns nu bara
i Familjebostdder) i alla bolagen
istdllet for VLU (Valfritt ligenhets-
underhdll, nu i Stockholmshem)
eller Hyreslagen (nu i Svenska
Bostéder).

Till Regionstyrelsen Stockholm

Forhandlingsradet for Hyresgastforeningen Sodermalm har till
uppgift att bevaka att prioriterade fastigheter far en rimlig hyra.
De ansvariga forhandlarna for Sédermalm har vid upprepade till-
fallen inte kommunicerat med Forhandlingsradets AU over beslu-
tade prioriteringar.

Arlig hyreshéjning sker utan att forhandlarna kontaktar Sédermalms-
foreningens husombud eller AU. Det finns riktlinjer som sédger att en
dialog ska inledas och dirmed informera AU och husombud innan
en Overenskommelse tecknas. Regionstyrelsen dr ansvarig och har en
skyldighet att hantera de synpunkter som inkommer nir ansvariga
férhandlare inte kommunicerar.

S6dermalms forhandlingsrdd har till dr 2019/20 beslutat prioritera
9+5 fastigheter i samrdd med ansvariga forhandlare. I mars denna
madnad far rddet informationer om att déverenskommelse for flera av
dessa dr klara med fastighetsdgaren utan dterkoppling och utan att
hénsyn tagits till de besvdr som husombudet dberopat.

S6dermalms forhandlingsrdd/AU 6nskar att Sddermalms styrelse ger
Regionstyrelsen i uppdrag att forhindra att sidana besvir upprepas
och begdra att AU fir en lista senast i maj enligt féljande:

En skriftlig lista 6ver alla hyreshojningar for Sédermalms cirka 650
privata fastigheter, ska delges till rddet per mail c/o AU infdér nésta
rddsmote som bor hallas i april/maj (per telefon). Fran 2011 till 2018
har en sddan lista skickats till AU. Men for 2019 och 2020 saknas denna
information. Listan ar styrande underlag for rddets prioritering. Vi vet
inte varfor forhandlarna inte kan ta fram listor och tillhdrande statis-
tik.

Hér beskrivs ett drende gédllande prioritering frdn Tapeten 2 som
skickats till AU: Vi boende i Tapeten 2 fick veta att vi fanns med hogt
pé listan 6ver prioriterade fastigheter och att en nollhdjning diskute-
rades for hyresgéister som haft det extra besvarligt. Men ndgot 16fte
om att sd skulle ske har inte givits. Det handlade om att vi under cirka
ett ar haft stora problem och extra besvir i samband med det under-
héllsarbete som dgde rum i fastigheten. Med besvikelse ndddes vi av
informationen frdn Hyresgéstféreningen om att en h6jning trots detta
skulle ske. Varfor det blev sd vet vi inte” Lisa Estrabant Hornsgatan 104

Vi tackar pa forhand for listor och den statistik som skickas till For-
handlingsridet Sodermalm pd mejl c/o AU
Stockholm den 25 mars 2020

Forhandlingsrddet Sodermalm, AU genom Agneta Liljeskold
Sodermalmsforeningen stdller sig bakom skrivelsen.
Jan Ejme, ordférande
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Till Sodermalmsforeningen
Brev fran Bitte Liberg ordforande i foreningen till
Sodermalmsparkernas Vanner

Det dr med stor oro jag ser pa framti-
den for Stockholms stadsmiljé bade
innanfér och utanfér tullarna. Lju-
set, solens och gronskans betydelse
for hélsan i den téta staden har Sta-
dens tidigare planerarna och politi-
ker forstdtt. Darfor finns det parker,
lekplatser och mdanga grona gdrdar
sarskilt i 1920- och 30-talets kvarter
och i kvarter dir gdrdshusen revs pa
1970-talet for att gora gidrdarna triv-
samma och barnvinliga.

Trycket pd Stockholms innerstad
och nérfororter hotar dessa elemen-
tdra varden. Priset dr déliga bostads-
miljoer som ska std i minst 100 &r.
I bostadsbristens Stockholm maéste
alla uppoffra sig om man bor i inner-
staden, heter det! Vérst drabbas bar-
nen men ocksd dldre ir beroende av
ndrgronska

Stadsbyggnadskontoret sdger att
deras uppgift dr att hitta platser
som gdr att komplettera med nya
bostdder och tjdnstemidnnen kdnner
pressen fran politiker att leverera.
Men i gillande 6versiktsplan, OP
sid. 4, fortydligas komplettera med
“pd liampliga platser i alla delar av
Stockholm.” Ordet 1lamplig tycks ha
forsvunnit nédr platser for ny bebyg-
gelse foreslas.

1 OP star ocksd att man ska prioritera
barnens behov och ta hdnsyn till behoven
hos olika dldersgrupper och deras olika
funktionsformdga, s 53. Det talas ocksd
om barnens bdsta. D& ska man inte
bygga pd barnvinliga innergirdar,
i parker och pé lekplatser. Se till att
rejdla ytor avsitts till forskole- och
skolgdrdar. 40 kv per barn siger
Boverket i handledningen Gor plats
for barn och unga.

Véra politiker verkar helt ovetande
om hur avgérande goda utemiljoer
ar for barns psykiska och fysiska
hélsa trots allt som talas och skrivs
om det i medierna! I alla detaljpla-
ner sigs att de ska gora stadsmiljon
levande men d& handlar det om mer
kaféer, restauranger och service. Med
bestortning forstdir man att barn
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inte anses levande forrdn de blir kon-
sumenter. Ca 20 % av invdnarna pd
S6dermalm &r mellan 0 och 19 &r.
Och barnkonventionen ir nu lag!

Inte heller klimatférdndringarna
tas pd allvar. I OP talar man om att
klimatanpassa Dbefintliga stadsmiljoer
och Livskraftig gron infrastruktur dir
ocksd grona bostadsgdrdar och gron-
strdk ndmns som viktiga for sina
manga ekosystemtjdnster, s 27. Trad
med stora lovkronor sdgas saklost
ner med motiveringen att det ska
planteras nya.

Boverket skriver: "Den storsta insats
man kan gora for ekosystemtjdnster i
staden dr att bevara gamla trdd. Det tar
tid innan vi fdr gamla stora trdd som ger
denna mdngd av nyttor. Ett minimum for
att ett trdd ska uppfattas som gammalt
dr 50-100 dr. ... Det dr ddrfor inte moj-
ligt att ersdtta ett gammalt trdd med ett
nytt och forvinta sig samma ekosystem-
tjdnster”

Klimatet fordndras hastigt och vi
behover trdden nu om vi ska kunna
forbéttra luften, sdnka koldioxidhal-
ten och skydda staden mot hetta och
skyfall. Givetvis behover det ocksd
planteras mera trdd i den tita sten-
staden.

Det har byggts mycket pd Soder-
malm de senaste 30 &dren: Norra
Hammarbyhamnen, sédra Stations-
omrddet, runt Sodersjukhuset, vid
Hornstull, Hammarby Sjostad. Det
senaste stora projektet ar kvarte-
ret Persikan med 1 240 ligenheten.
Okningen frdn de ursprungligt pla-
nerade 800 ligenheterna har gitt
ut over barnens lekmiljoer, som ar
gravt underdimensionerade. Forsko-
lorna hénvisas till befintliga lekpar-
ker som redan dr fulla med barn.

Nér lamplig mark tog slut kastade
byggherrarna sig ¢ver parkerna med
styrande politikers goda minne,
oavsett firg. Andd konstaterade i
Parkplan 2009 att Sédermalm en av
de stadsdelar som har minst friyta
per capita. 2009 var invdnarantalet
119 000. Nu dr det 131 000. De senaste

tolv dren har det mesta pd Soder-
malm byggts och planerats pd gron
mark.

Fardigbyggda eller paborjade byggen i
park eller pa innergard

1. PLANKANPARKEN, Varvsgatan,
prisbelonad och tillgdnglighetsan-
passad gdrdspark, 158 ligenheter

2. SKYTTEPARKEN (Rackarbergen),
mellan Soédersjukhuset och Ringva-
gen, stort kontorshus som skulle bli-
vit studentldgenheter och bostads-
hus, 30 ligenheter.

3. SANKET, ovre delen av Lilla Bleck-
tornsparken planerad av stadstrdd-
gdrdsmastare Holger Blom, 16 ldagen-
heter.

4. TOBAKSMONOPOLET, unik park
byggd for arbetarnas rekreation, 300
ligenheter i ombyggt kvarter.

5. ROSENLUNDSPARKEN, naturpark
med forskola och bollplan, 215 ldgen-
heter.
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Annu ej piborjade eller antagna
planer

6. HORNSBRUKSGATAN, sodra delen
av Hogalidsparken, 30 ligenheter i
radhus.

7. JOHAN HELMICH ROMANS PARK
(Mariagdrdstippan) Hogbergsgatan,
med blomsterbdddar och korsbérs-
trdd. 70 lagenheter.

8. LUNDAGATANS GRONA STRAK,
ritad som en del av den kulturskyd-
dade bebyggelsen ovanfor i kv. Mar-
morn, 70 stora tridd och buskar, 40
lagenheter.

9. SKINNARVIKSPARKEN, Hoégalids-
gatan/Kristinehovsgatan, 70 ligenhe-
ter.

10. STIGBERGSPARKEN. Folkungaga-
tan, stora trdd och grasmatta ersitts
av overdimensionerad T-banestation.
11. TJURBERGSPARKEN, sOder om
f.d. Teaterhdgskolan, 80 lagenheter.
12. BERGSGRUVANS LEKPARK, vid
Sédra station, 57 ligenheter och en
stor forskola mitt i parken.

13. MALONGENPARKEN, ingdr i Vita-
bergen-Nytorgsomrddet som ir en
virdekdrna i riksintresset for kultur-
miljovarden (Det starkaste kulturskydd
ett omrdde kan ha). Nio stora trdd
madste fillas och marken stenliggas,
20 ldgenheter.
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Hotade innergardar

14. KV BATSMANNEN 19, Folkkun-
gagatan 70, en liten barnvénlig gard
med grdsmatta och tre stora trdd, de
enda i dessa tirbyggda kvarter, 12
ligenheter.

15. KV BERGSGRUVAN, hoérnet Tim-
mermansgatan-Hogbergsgatan, gar-
den 6ppen mot gatan med trdd och
grismatta. Oppningen foreslds byg-
gas igen med hus som lagger resten
av garden och grannhuset i skugga
dret om. P4 granngirden leker 28
barn!

Men hur ar det med nodvandig-
heten av dessa byggen?

Stadsbyggnadsndmnden och kom-
munfullméiktige har rostat igenom
en detaljplan pd Tjarhovsgatan. De
trodde de rostade for 132 ldgenhe-
ter. Men pa grund av en liten detalj
om flexibilitet som de inte forstod,
har bostdderna blivit 15 och resten
kontor! De 117 ligenheterna som blir
kontor dr lika mycket som den sam-
manlagda forslagna byggnationen
pd Hornsbruksgatan, Lundagatan.
Malongenparken, Batsmannen och
Bergsgruvan. Allt skulle rymmas i
huset pd Tjarhovsgatan. Kontor sak-
nas inte pd S6dermalm.

Fortitningarna i parker och pa
innergdrdar sker inte utan motstind
frdin medborgarna. Mycket arbete
laggs ner pd att sitta sig in i planer,
skriva samrddssvar och uppvakta
politiker. Vi vanliga medborgare &ar
mycket mer insatta dn politikerna
som beslutar. Men det verkar inte
hjédlpa. Avtalen med exploatorer ar
skrivna ldngt innan drendena kom-
mer ut pd samrdd. Samrdden har bli-
vit en ren formsak.

Da aterstar bara demonstrationer

2009 demonstrerade och protes-
terade SOderborna under namnet
"Soder  gloder.”  "Stockholmsupproret”
samlade 2014 grupper frdn hela
staden. 2019 bildades Stockholms
Parkforsvar med ett trettiotal olika
foreningar, inklusive ndgra hyres-
gastforeningar. Just nu ligger Coro-
naviruset en tung hand over verk-
samheten. Men gruppernas krav
sammanfattas ganska vil i Over-
siktsplanen for Stockholms Stad
Vision 2040, s 52:

"Medborgarnas delaktighet dr en
grund for stadsutvecklingen. For att for-
dndringarna ska uppfattas som positiva
behivs goda dialoger, majligheter till
medskapande, lokal kunskap och mdj-
ligheter att pdverka i ett tidigt skede for
dem som bor och verkar i stadsdelen.”

Hdlsningar Bitte Liberg

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

HYRESPRESSEN 2-3, 2020 13



Aktuella planarenden och overklaganden

ps Ostermalm

STUREGALLERIAN, Detaljplan Sperlingens backe, klub-
bades efter dtta r av protester mot de omfattande riv-
nings- och ombyggnadsplanerna. Beslutet dr 6verklagat
av Ostermalmsféreningen och minga andra organisatio-
ner och privatpersoner. Tidigare remissvar har komplet-
terats. Den viktigaste punkten siktar in sig pd att tidigare
godkdnnande berodde pé utlovat byggande av hyresrit-
ter. Men terminologin har fordandrats till allmént “bosté-
der” och boende med insyn har forklarat att det handlar
om Overnattningsbostider/ligenhetshotell till egen per-
sonal inom ADIA/Sturegallerian.

Information till boende saknas och utlovat samrads-
mote stdlldes in.

I detta drende ligger mycket prestige frin Stadshus-
politikerna men ocksd mycket stridsvilja frin boende,
affarsidkare och en allmidnhet som protesterar mot att
utldndskt kapital ska omforma en del av stadskdrnan.

SANDHAMNSGATAN 58 OCH 62, fastigheten Genua 1.
Martin Josephson har via sitt bolag KM] Fastighetsforvalt-
ning, intensivt uppvaktat de styrande byggpolitikerna
via e-post for att fd igenom sina ombyggnadsplaner. Han
pressade pd med att han som fastighetsdgare vill "bidra
till att skapa fler hyresrétter pa en av de mest attraktiva
platserna i Stockholm.” I ett av sina brev skrev han att
han inte heller ville godta ett nej.

Nu har dntligen Socialdemokraterna och Vinsterpar-
tiet som varit med och lotsat fram projektet forstitt att
det sannolikt blir féretagsbostader for fantasipriser. Par-
tierna vill nu att saken utreds.

Hur kunde det ga sd hir 1dngt? Det var sd tydligt fran
borjan vad fastighetsigaren hade for planer. Mdnga
instanser och mdnga privatpersoner med tunga argu-
ment, bildbevis med mera, avstyrkte byggplanerna. Nu
pdgar granskning t o m 2020-06-30 fore beslut.

Frdn foreningens sida har vi varit mycket aktiva och
senast anmadlde vi i april drendet till Stadsbyggnadskon-
toret som misstankt hotellifiering.

€ 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

SKEPPSHOLMSVIKEN - Grona Lund

Mdnga kommer att éverklaga den nya detaljplanen frdn Grona
Lunds dgare, Parks and Resorts.

Det rdder stor politisk enighet om den nya detaljplanen.
Bara Vinsterpartiet och SD var emot forvandlingen av
8 000 kvadratmeter mark, till stérsta delen en allmén
parkeringsplats, till nojespark. Politikerna pdstdr sig
vilja skapa liv i omrddet dven pd vintern med butiker
och restauranger. Men de boende har nu mobiliserat och
foretrddare for organisationerna Forbundet fér Ekopar-
ken, Katarina Hembygdsforening, Stockholms Sjogard,
Djurgardens vinner, Foreningen Ostermalm och Arren-
datorsforeningen har meddelat att man tinker &ver-
klaga beslutet till Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen gor nojesféltets totalyta cirka 20 procent
storre. Akattraktioner fir maximalt mita 45 meter éver
havet, vilket kommer att gora de 20-tal lagenheterna i
fastigheten pd nirliggande Falkenbergsgatan obeboe-
liga. Stora dkattraktioner tornar upp och forstor utsikten
béade for boende pé gatorna i nidrheten - och stadsbilden
mot 6n. Sprangningar och buller frdn byggnationen ris-
kerar att férstora byggnadskulturminnen samt innebdr
en hélsorisk for boende, dartill kommer sedan 6kad ljud-
niva fran sjilva tivoliverksamheten. Minnesplatsen for
Estoniaoffren kommer att storas, liksom begravnings-
platsen Galdrparken.

Ett motforslag for att behdlla stadsbilden men sam-
tidigt gora ndgonting trevligare dn en parkeringsplats
dr inlamnat: Bygg ett tillgingligt gronomradde pa plat-
sen.

Om inte 6verklagandena beaktas kan detaljplanen god-
kidnnas i stadsbyggnadsniamnden under forsta kvartalet
2020 innan den slutligen kan antas av kommunfullmik-
tige under 2020.

Ylva Fernvall, Hyresgdstforeningen Ostermalm

Bygg inte daliga milj6er!

Vi har tidigare skrivit om kvarteret Nebulosan, Dalaga-
tan, Observatoriegatan, Vistmannagatan. Agaren vill
renovera mer dn behovligt i husen och finansiera sitt
garageunderhdll genom att resa ett femviningshus pa
gdrden. Det skulle bli en visentlig forindring av gemen-
samma delar av fastigheten vilket ger ett forsimrat
bruksvérde for hyresgésterna. Det kallar vi en standard-
sdnkande itgard. Vi fortroendevalda i Hyresgdstforen-
ingen motsdtter oss att det byggs simre boendemiljoer
ivissa omrdden.

14 HYRESPRESSEN 2-3, 2020

Det dr hdpnadsvickande att Stadsbyggnadsborgarrdd Joa-
kim Larsson och hans majoritetskollegor i SBN inte skulle haft
information om reparationsbehovet av tdtskiktet till garaget och
ddrfor dndrat instdllning till gdrdshuset och nu godtar att det
byggs. Det har varit allmdnt kdnt sen det forsta informations-
motet kring planen i maj 2016 samt stdtt i detaljplanen. De har
bevisligen inte koll pd den detaljplan de nu har antagit.

En reparation ska inte pdverka beslutet om ett gdrdshus.
Ndamnden vill Idta dem bygga ett hus som forstor boendemiljon
for 400 mdnniskor runt gdrden for att dtgdrda en undermd-



Nya samradsirenden
pa Norrmalm

Detaljplan for kvarteret Katthavet 7, Kungstridgards-
gatan. Diarienummer 2018-143118. Fastighetsidgare S:ta
Eugenia katolska forsamling. Gathuset ar bldklassat
d.vs. hogsta klassen for bevarande. Huset har mdinga
gamla fina detaljer. Girdshuset ir inte klassificerat, vil-
ket vi skulle 6nska da det dar bl.a. finns en fin kyrksal
frdn 1980-talet.

Vi anser att dd detta ligger i ett omrdde som har sd
hoga kulturvirden, att dven de kringliggande byggna-
derna ska ta hansyn till denna fastighet, s maste den
bevaras och ska inte férdndras till det yttre och inte hel-
ler utsdttas for ndgra storre ingrepp i interiérerna.

Vi motsatter oss for ovrigt all utékad byggnadsvolym i
den titbebyggda staden.

Detaljplan for Orgelpipan m.m. Klarabergsgatan, Vasa-
gatan, Mister Samuelsgatan och Klara Norra Kyrkogata.
Diarienummer 2017-026005.

Aven detta forslag innehdller en pidbyggnad, samt en
tillbyggnad av lokaler under Klarabergsviadukten. Det
senare anser vi dr bara bra men pdbyggnaden vinder vi
0ss mot.

Remissyttranden till bdda forslagen ovan ska vara inne senast
mdndagen den 15 juni.

Forslaget nedan ska vara inne senast tisdagen den 26 maj.

Skriv till stadsbyggnadskontoret@stockholm.se skriv diarie-
nummer i dmnesraden.

Ostra Hagastaden Norrtull Nu pigir samridd om den
sista etappen av Hagastaden. Du kan se forslaget pa
Stockholms stads sajt Stockholm véxer.

Se ovanstdende forslag pa: stockholm.se/detaljplaner.
Hor gdrna av dej med synpunkter till remissyttrandena,
som vi ska skriva frdn Hyresgistforeningen Norrmalm,
se kontaktuppgifter sid 2 i tidningen.

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm

Rimliga
bytesmojligheter
och svarta affarer

Det dr sdkert bra att statsmakterna, med hyres-
gdstféreningen goda minne, bekdmpar handel
med hyresrétter. Det ska inte vara enkelt att gé
forbi i bostadskon genom att betala svarta pengar
for ett hyreskontrakt.

Vilka ar det da som stoppar de svarta pengarna i
sin byralada?

Min erfarenhet dr att fastighetsdgare och fastig-
hetsforvaltare dr de, som har mojlighet och som
utan problem tar betalt for ett kontrakt.

Vem kommer att skvallra? INGEN!

Men nu gillande lagar hindrar tyvirr en sund
fordelning av boende till olika boendeformer.

Det gamla paret, som bor kvar i sin villa i Appel-
viken, men som girna skulle ge ett ungt par med
barn chansen att fd ett extra sovrum och en liten
tradgdrd.

OTANKBART!

Det dr forbjudet att byta en villa mot en hyresli-
genhet. Risken ar ju stor att det gamla paret redu-
cerar kopeskillingen for att fi 6verta hyresritten.
SVARTA PENGAR!

FANGELSE eller BOTER?
Detsamma géller naturligtvis dem, som inte har
ndgra anhdriga som kan ta Over bostadsritten
och vill byta till en hyresratt for att fa lite pengar
att dryga ut pensionen med.

Ar det Okey? Jag dr mycket tveksam.

Anders Friberg

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

: Sabbatsberg 22

lig garagekonstruktion. Det dr exempel pd hdndelsestyrd, inte & _, .
genomtdnkt stadsplanering. : — fore detta gasklockans omrade

Med sitt beslut gdr Stadsbyggnadsndmnden byggherrarnas

drenden — inte medborgarnas. Det underminerar den demokra- ¢ Agaren AFA vill riva ett helt modernt, funktionellt
tiska detaljplaneprocessen och 6kar misstron mot politikerna. & bostadsomrdde med stora miljévirden och skyller pa
Men vi gdr vidare ... . flytspackel. Vi har skrivit om det férut i Hyrespressen.
: Det dr en viktig principfradga som dnnu inte dr avgjord.
: Hyresgasterna kampanjar for att radda sitt omrade. Det
: beror alla stockholmare och Hyresgistforeningen ger
. allt stod vi kan.

Henrik von Sydow Gdrdsgruppen med dver 400 boende
runt gdrden
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Hyresgast
féreningen

B | PORTO BETALT SVERIGE

Hyresgastforeningen S6dermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

En Corona sveper over
varlden

Och vara liv ser inte ut som forr
Minga dor dnnu fler blir sjuka, en del bara lite andra
vdldigt mycket.

Aterigen fi vi en demonstration éver att minniskans
kontroll ar bricklig.

Vad hidnder mer dn sjdlva pandemin och vad madste
goras?

Sjukvérden hart anstrdngd, alla férdndrings- och bespa-
ringsplaner som géllde nyss géller inte lingre. Mediciner
och sjukvardsartiklar fanns inte nédr de behévdes.

Rapporterna om problem i dldreboenden och &ldre-
vard duggar titt.

Privatiseringsivrarna har fitt sig en tankestéllare.

Sa har illa ska det inte vara, sd fort det blir lite eller
mycket anstrangt.

Mdinga verksamheter gdr nu pd sparldga, andra gir
ikull.

Arbetslosheten 6kar och 16ner kommer att sjunka.

Sérskilt drabbade dr de med l6sa anstillningsformer
eller de som aldrig haft anstidllningsformer.

Blir Stockholmsregionen sdrskilt utsatt? Hér finns
mdnga inom kultur, restaurang, marknadsforing, kon-
sultverksamheter och annat diverse.

Kommer befolkningstillvixten i regionen att sjunka?

Vad innebar detta for hyresgasterna och bostadssek-
torn och vilka atgarder maste kravas?

Minskande inkomster drabbar hyresgidsterna hdrdast
eftersom de redan har lagst.

Ingen ska vrikas pa grund av coronan. Statlig fond for
sdrskilt behévande maéste till.

Hyrorna ir redan for hoga! Sink hyrorna!

Ta bort vinstkraven pd allmdnnyttan och pd privat-
nyttan.

Jamstdll upplatelseformerna ekonomiskt. Ta bort
straffskatterna for hyresritten.

Anvidnd bostadssektorn som ett sdtt att fd
igdng ekonomin. Men det mdste vara ett
bostadsbyggande som folk har rdd att bo i.

Framflyttade moten

Foreningarna for Sodermalm, Norrmalm,
Kungsholmen och Ostermalm féljer Folk-
halsomyndighetens restriktioner angaende
allmdnna sammankomster under corona-
pandemin.

Det betyder att vira respektive drsmoten flyttas
fram till hésten 2020 om inget annat kommuni-
ceras. Folj girna informationen pé foreningar-
nas hemsidor och kontakta de fortroendevalda
via mail och telefon som vanligt.

Region Stockholms varfullméiktige slas ihop
med hostens. Forbundets stimma dr ocksd upp-
skjutet till hosten.

Vilfiardsalliansens protestdag som skulle gitt
av stapeln den 18 april dr nu flyttad till den 12
september.




