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Forfattarna svarar for faktainnehall. Redaktionen ansvarar bara
for bestéllt material och forbehdller sig rétten att redigera i
insant material.

Hyrespressens hyresgastforeningar

KUNGSHOLMEN
Hyresgéstforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordférande: Peter Hudd

NORRMALM

Besoks- och postadress: Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm
Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.

Hemsida: http;//sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordforande: Beatrice Eriksson

GSTERMALM

Besoks- och postadress: Strandvégen 35 bv, 114 56 Stockholm
Tel 079-3397529

Hemsida: www.hgfostermalm.se

E-adress: info@hgfostermalm.se

Ordforande: Mats Clauson

SODERMALM

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,

118 51 Stockholm

Tel: 079-340 76 25

Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen p& Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till Gvriga styrelsen och till
lokala hyresgéstforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordforande. Jan Ejme

BROMMA EKERO

Besoks- och postadress: Bergslagsvigen 14
168 75 Bromma

Oppet sista tisdagen i manaden 16.00-18.30
Vill du lana lokalen kontakta lokalansvarige
ordférande Kicki Almlov

Hemsida: http://brommaekero.webnode.se
e-post: hgf40sbe@outlook.com
Ordforande: Kicki Almlov, Tel. 070-556 76 33
e-post: kickalm_63@hotmail.com
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REDAKTOREN HAR ORDET

Varsagoda ett nytt nummer
av Hyrespressen!

rots vissa belackare kommer

hdr ett nytt nummer av

Hyrespressen. Ménga har

framfort positiva asikter
om tidningen!

Har du synpunkter eller forslag
pa nytt innehall skriv gdrna till kon-
takt@sodermalmsforeningen.se.

I detta nummer tar vi upp de vik-
tiga kampanjer mot marknadshyra
som nu vixer fram i Sverige. P4
sista sidan finner ni initiativen fran
Goteborgsforeningen.

I detta nummer behandlas ocksa
renovrikningarna i Svenska Bostider,
i Folksam och i Gusto. Fran underhallsbehov till standardhdjningar och en
hyressittning som dr 1angt ifrdn acceptabel. Nist intill obefintliga mojlighe-
ter for hyresgésterna att styra vad som faktiskt behover goras till hoga hyres-
hdjningar for smé standardhojningar eller till och med standardsénkningar!

Lis girna ocksa vad som hidnde i Husby efter att Svenska Bostéder salt till
privata fastighetsigare. 12 fastighetségare pa 20 ar! Spekulation, hyreshoj-
ningar och brist pa underhall!

Fallet med nyproduktion i kvarteret Plankan nar nya kostnadsrekord! Och
den nya organisationen Stockholms parkforsvar presenteras.

I referatet frén foreningarnas mote den 4 november kan ocksé noteras pro-
blemen for det si kallade Stockholmshyresprojektet. Annu har ingen rik-
tig problembeskrivning presenterats, och konstiga centrala avtal har tréffas
ovanfor huvudet pa de som har ansvar och aren gér.

Nir tar arbetet tag i de stora problemen med hoga hyreshdjningar for upp-
rustning, de skenande nyproduktionshyrorna och de alldeles for stora skill-
naderna mellan innerstad och ytterstad?

Till sist. Lir av Wien ér fortfarande lika aktuellt och Stockholms parkfor-
svar!

Anders Loosme, Sodermalmsforeningen, redaktor

Lamna din e-postadress till din lokala forening for att kunna fa lokal information.
Adressen till din forening finner du i tidningen i redaktionsrutan till vénster.

Medlemsservice: Vxel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

« enskilda arenden

« rattigheter/skyldigheter

Hyresgastforeningen Riksforbundet
Véxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
«in- och uttrédens betalandringar

= namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

Hyresgastforeningen region
Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Bescksadress: Arenavégen 55
E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se Forhandlingar: Vaxel: 0771-443 443
Vaxel: 0771-443 443 « hyresforhandiingar

Oppet: « ombyggnadsfragor

md-on 830-1700 , to 8.30-20.00, fre 8.30-14.00  * kontroll av hyra

(maj-aug: ma-to 8.30-16.00, fre 8.30-14.00) + avtal med privata hyresvardar
« avtal med allménnyttan

Hyresgdst
foreningen



LEDARE

Dags for ett nytankande

detta nummer av Hyrespressen pekar vi pa de natio-

nella kampanjerna mot marknadshyra som nu gér

igdng med Goteborgsforeningen som motor. Bra! Ni

har vil ocksa noterat den 18 april 2020 som sirskild
kampanjdag for hyresgésterna. Skilet dr forstds reger-
ingens januarioverenskommelse om marknadshyror for
nyproduktionen. Med alla dess risker for spridning till alla
andra hyresldgenheter. For att inte tala om hur dessa mar-
kandshyresldgenheter skulle utestéinga de flesta presumtiva
hyresgister.

Men vi pekar i detta nummer ocksé pa renovrikningarna
som pagér i innerstaden. Nodvéndigt underhall kombineras
med standardhdjningar och hyreshdjningar kridvs som ute-
stinger bade flertalet av de som bor idag likasom de flesta
andra hyresgister. Att kommunala bostadsbolag och folk-
rorelserna nirstdende bolag dr inblandade i detta dr upp-
rorande.

Fel webbadress till
Norrmalmsforeningen

Norrmalmsféreningen hade tidigare en adress till var hem-
sida, som ndgon annan nu anvénder! Detta stiller till pro-
blem och missforstdnd for oss och formodligen ocksa for
dem. De har skrivit sdnt som vi inte kan sta for och det ar
forstas forvirrande for dem som tror att det dr var sida. Vi
har inte lyckats nd dem som lagt ut denna sida da de inte
har ndgon avsindare. Vi vill inte stimma dem, polisanméla
eller kriva skadestand, vi vill bara att de ldgger ner eller
byter adress. De har haft samma sida i &ratal och skriver
aldrig nagot nytt pa den. Kanske &r det ndgra som glomt att
de lagt ut den. De betalar emellertid till webbhotellet, det
har vi lyckats spara men de ldmnar ju inte ut sina kunder. Vi
har ocksa varit i kontakt med Hyresgistforeningens jurister
och den ideella foreningen Internetstiftelsen for att fa hjélp
att via dem fa fram ett meddelande till avsindaren av sidan.

Vi vill nu passa pa att varna for att anvéinda forkortningen
HGF i sddana hir sammanhang da detta namn inte &r skyd-
dat, pd grund av att det redan fanns en firma som heter
HGF. Anviind istéllet namnet Hyresgéstforeningen som ar
skyddat.

Vér nuvarande adress dr sthimshyresgast.se/norrmalm
Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm

Det tycks finnas en tro pa att hyresgésterna dr rika och har
hoga pensioner och kan betala vad som helst. Verkligheten
ar en annan. De flesta hyresgéster har laga inkomster och
pensioner. Och négra skil att gynna de redan rika fastig-
hetsédgarna finns inte.

I numret pekar vi ocksa pa problemet med arbetet med
den sé kallade Stockholmsmodellen for hyror. Stort arbete
har lagts ner under manga ér, men grundlidggande fragor
som vad dr problemet har sopats under mattan och resultatet
hittills &r lika med noll. Konstiga avtal har tecknats 6verhu-
vudet pa vara férhandlingsdelegationer.

De verkliga problemen med hoga hyreshojningar vid
upprustning, nyproduktion och de hoga vinsterna for de
kommunala och de privata bolagen har sopats under mat-
tan.

Dags for ett nytdnkande! Ordférande Sédermalm

Jan Ejme
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Finns det nagot
husombud i ditt hus?

Om du inte vet, sd ring Hyresgistforeningen, telefon
0771-443 443 och be att fa tala med ndgon som kan kolla.

Om ni inte har nagot husombud kan du sjdlv anméla
dej, tala gérna med dina grannar om det, eller fraga om
nagon i huset vill bli husombud. Denne maste forstas
vara eller bli medlem i Hyresgéstforeningen.

For att anmila ett nytt husombud kontakta din stads-
delsforenings styrelse. Kontaktuppgifter finns pa sidan
2 i Hyrespressen.

Varje hus behover ett husombud som &r kontaktper-
son mellan hyresgisterna och hyresgéstforeningen. Det
gar ocksa bra att vara tva husombud som samarbetar.

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen pa Norrmalm
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Renovrakning i Svenska Bostader,

i Folksam och hos Gusto

I madnga fastigheter pdagar ndgot som kallas renovering
men som i praktiken dar forsok att hdja hyran. Resultatet
dr att ett stort antal av hyresgdsterna tvingas flytta eller far
kraftigt forsdmrad levnadsstandard.

I Svenska Bostider pagér och planeras en renovering i bland
annat kvarteret Pyramiden som har vissa inslag av nodvin-
digt underhall, men som i praktiken ocksa handlar om stora
hyreshojningar for sma standardforbittringar.

Vilka har rad att bo i bostider som kostar till exempel
1800 kronor per kvadratmeter? Snabbt rikneexempel. 1800
kr per kvm for en trea pa 77 kvm innebir cirka 1850 kr per
kvm for en 2:a pa 65 kvadratmeter. 1850 ganger 65 delat
med 12 innebir 10 020 kr per manad. Vilka har rad med det?
Enligt en schablon bor man tjdna minst 4 ganger hyran for
att leva bra. 40.000 kronor per méanad behovs saledes. Hur
manga tjdnar sa? Kanske 10-15 procent av Stockholmarna?
Kanske 8 procent av hyresgésterna? Ingen stor grupp och
definitivt inte bostidder som normalinkomsttagare eller 1ag-
inkomsttagare klarar av.

I kvarteret Pyramiden har Svenska Bostédder behovt grund-
forstiarka husen. Nér husen rustades upp pa 70-talet gjordes
ett daligt grundliggningsjobb. Grundforstiarkning dr forstas
en underhallsatgidrd. Svenska bostidder har ocksa velat byta
ror och el, vilket hyresgésterna i husen inte motsatt sig. Men
sen. Ombyggda kok istillet for ommalning och linoleum-
golv och standardparkett istdllet for slipning av tragolv, for
att ta nagra exempel, har hyresgésterna inte uppskattat.

Hyreshojningar i de forsta husen i kvarteret till strax 6ver
1400 kronor per kvadratmeter har Svenska Bostdder sedan
trissat upp till ndstan 1800 kronor per kvadratmeter, langt
6vre den allmédnna hyresutvecklingen. Det har fatt hyresgis-
terna att motsétta sig Svenska Bostéder planering.

Till Styrelsen for Svenska Bostadder

Vi hyresgéster i Pyramiden 14, 15, 17 och 18 ér djupt upp-
rorda dver Svenska Bostdder AB. Det har varit helt omoj-
ligt att samrada med bolaget om upprustningen av vara
hus. Bolaget har inte velat rucka pa nagonting alls utifran
sitt utgangsforslag.

Vi har inte varit motstandare till grundforstédrkning och bad-
rumsupprustning. Men inte velat g& med pé t ex ombyggda
kok och forsémringar som ny parkett och linoleum istéllet
vara nuvarande plankgolv.

Vi anser att vara krav varit rimliga och resonabla, men
bolaget har som sagt varit helt oresonligt.

Inte ens nér vi tagit hjilp av Hyresgastforeningen i Stock-
holm har det gatt att fa till stdnd ndgon som helst dndring.
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Folksam

GUSTO

33

Men Svenska Bostédder har hittills helt vigrat att bry sig
om hyresgisternas synpunkter! Varken i detaljer eller i de
stora fragorna. Vidstdende brev visar detta tydligt. Borde
inte Svenska Bostidder, som kommunens bostadsbolag, verka
for hyror som ménga hyresgéster klarar av? Och verka for
ett starkt boinflytande?

I Folksamfallet har det dnnu inte gatt lika 1angt. Men i fem
hus har nu samrad pagatt i tvd ar. Folksam envisas med att
vilja genomfGra dtgirder som kan hdja hyran kraftigt och
hyresgisterna kimpar emot.

Ocksa hir verkar Folksam ointresserade av hyresgésterna
synpunkter. Det dr mest hyreshdjningar som de strivar efter.
Borde inte Folksam med sitt ursprung i folkrorelserna ha en
annan instéllning?

I fallet Gusto, Blekingegatan 14, fick hyresgisterna inte
péaverka upprustningen alls. De fick inte ens vilja tapeter
utan allt skulle goras efter Gustos huvud.

Ligenheterna pa Blekingegatan har ménga brister. De
flesta dr enkelsidiga, ljusforhallandena &r som regel daliga.
Koken dr sma, de flesta saknar plats for ett normalt matbord
och badrummen &r som regel tranga, klarar inga handikapp-
normer, saknar som regel plats for tvittmaskin och forva-
ring. Gardsutrymmena &r sma och barnfientliga. Hissar sma
eller obefintliga. Och s vidare. Istillet har fastighetségaren
satsat pa lite smaestetik i trapphusen.

Hyran har varit en langdragen historia. Den har behand-
lats i bade hyresnimnd och hovritt. Hovritten har visserli-
gen sinkt fastighetségarens krav men 4nda godként hyror
som dr svarforstderliga bdde med hinsyn till bostidernas
brister och med hinsyn till de sma forbittringar som genom-
forts.

Att halva huset dessutom hyrs ut till hotell har inte paver-
kat hovritten!

Hyresgisternai 11 av 13 ldgenheter i Pyramiden 14 har inte
skrivit under Svenska Bost&ders renoveringskrav. Siffrorna
ar lika i de andra fastigheterna. Vi vill att Svenska Bosté-
der kommer med renoveringsforslag med mdjlighet till olika,
nivéer som ger en ldgre hojning av hyrorna, girna genom
en mer skonsam renovering. Véra ldgenheter ar redan helt
moderna och &r inte i behov av den totala renovering som
Svenska Bostédder foreslar. Deras nuvarande forslag ger en
Okning av hyran med 50% vilket betyder att de flesta hyres-
géster kommer inte att kunna bo kvar.

Vi begér att styrelsen ger bolaget i uppdrag att komma
overens med hyresgésterna i Pyramiden 14 18.

Hyresgisternas samradsgrupp for Pyramiden 14-18



— dgt av Folksam

Byggnaden pa fastigheten Nebulosan 30, (Observatorie-
gatan 18-20), uppfordes for ca 50 dar sedan. Fastighetsdi-
gare dr Folksam. Firvaltningsbolaget Newsec har fatt i
uppdrag att genomfora stambyte med mera.

Informationsméte holls under hosten 2018 och man infor-
merade oss att sa kallade godkidnnandehandlingar skulle
distribueras i januari 2019. Detta har uppskjutits ett flertal
ganger till semestertiderna under augusti da de skickades ut.
Vi har vid ett flertal gdnger forsokt fa till ett samrad innan
handlingarna skickades ivég. Det lyckades vi inte med. Nu i
oktober paborjades édntligen samradet. Hyresgéstforeningen
har varit oss behjélpliga.

Newsec vill helt utrymma byggnaden och erbjuda oss
evakueringsldgenheter. Vi blir evakuerade i drygt ett ar.

Manga ldgenheter ér efter atgirdade vattenskador i topp-

Till Styrelsen for Svenska Bostdder

Med anledning av punkt 8 vid sammantrade
2019-10-17: Genomforandebeslut grundforstiarkning
och upprustning av Pyramiden 18

Som framgar av bifogade protokoll gjordes ett forsok
med central tvistelosning mellan Svenska Bostédder
och Hyresgistforeningen Region Stockholm angdende
upprustningen av fastigheterna 14-18 i kvarteret
Pyramiden p4 Sédermalm.

Dér framgar att bolagets representanter inte pé
nagon punkt ville tillgodose de synpunkter som fram-
forts av hyresgiasterna i samradet och av Hyresgast-
foreningen i tvistlosningskommittén.

Vi skulle uppskatta om styrelsen uppdrar till bolaget
att ta fornyat samrad med hyresgisterna.

Vi star sjalvklart till forfogande om tvistlosning far
fornyad aktualitet.

Stockholm den 14 oktober 2019
Hyresgistforeningens tvistlosningskommitté for
Pyramiden 14-18

Per Bjorklind, Bjorn Raemklang och Yngve Sundblad

skick, endast relining av avloppsroren erfordras. Men New-
sec vill planera om badrummen till det sdmre. Koken dr
platsbyggda och skapluckorna behéver endast ommalning.
Men de vill riva allt och ersétta med nytt. De vill t.ex. sétta
in ett stiddskap i koket med endast 60 cm bredd, mot nu 80
cm. Dorr mellan kok och sovrum vill de flytta, fastén det inte
erfordras, det medfor att matplatsen i koket blir trdngre osv...
Vidare vill de sitta in nya sikerhetsdorrar igen, utan brevin-
kast, fastin nya monterades in for bara atta ar sedan. Vi har
fatt paslag pa hyran for denna standardforbittring.

Vi har vid samradsmote med Newsec framfort att vi vill
ha en sd varsam upprustning som mojligt som basniva med
minsta mojliga standardhdjande atgéirder. En upprustning
som vérnar om miljon och var ekonomi sa att vi har rad
att bo kvar. Vi vill inte ha ndgon omfattande lyxrenovering
av vara vil fungerande, moderna ligenheter med ett flertal
nyligen renoverade badrum och omlackade koksluckor. Det
dr tapetsering, malning och riktade underhéllsatgéirder som
behovs. Byggnaden &r i bra skick och en renovering som
kriver en totalevakuering i minst ett ar maste kallas for en
totalrenovering! Det hir ér inte en hallbar och miljoanpassad
utveckling!

Folksam/Newsec har tidigare meddelat att varje lagenhet
kommer att ha individuella atgdrdsprogram anpassade till
redan renoverade badrum, kok eller andra ldgenhetsdelar. Vi
vill att de fullf6ljer det de tidigare meddelat.

Nu vill Newsec ocksd uppdatera elledningar och bred-
band, men behélla dalig (icke fungerande) franluftsventila-
tion och det underdimensionerade varmesystemet.

Det &r en god standard som vi har nu och vi vill inte ha
ingrepp och fordndringar i vil fungerande och bra l6sningar
i huset. Allt som behovs ér fornyelse av kvarvarande ej reno-
verade wc och badrum med byte av golvbrunnar samt kom-
pletterande golvfornyelse dér sd behdvs i vissa rum.

Det ir ett kontinuerligt och selektivt underhall med punkt-
insatser pa nagra stillen som behovs, en hallbar och miljo-
anpassad utveckling, inte att byta, slinga och fordndra for
forandringens skull.

Lena Nordlund, medlem i arbetsgruppen infor stambyte
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Stor uppslutning pa

"Tala om din bostad”

4 november

Det var fullsatt i Brygghuset pa Norrtullsgatan ndr drets
upplaga av ”Tala om din bostad” dgde rum den 4 november.

Hyresgéstforeningens forhandlare, jurister och handliggare
hade en jamn strom av besokare. Méanga behdvde hjélp mot
daliga véirdar som misskoter fastigheter, vérdar som “upp-
rustar” vélfungerade ldgenheter for att hoja hyran och vir-
dar som hyr ut till hotell och airbnb och orsakar otrygghet.
Manga fragor handlade om stérningar fran grannar men det
kom ocksa fragor frn hyresgéster som anklagades for att
stora och var ridda for att bli vrikta. Fragor som 4r svéra att
hantera for Hyresgistforeningen nir granne star mot granne.
Men det var informationen och diskussionen om Stock-
holmshyra som lockade de flesta.

Kithe Eklund, ansvarig tjansteman for hyresgéstférening-
ens forhandlingar med Stockholmshem och Manfred Klint
ansvarig for Familjebostéider redogjorde for hur 1angt arbe-
tet med den systematiska hyressittningen har kommit och
svarade pa fragor fran en panel och fran publiken.

Inriktningen fran Hyresgéstforeningen lades fast redan
2003 om att en systematisk hyressittning i enlighet med
hyresgésternas virderingar var den rétta vigen att ga for att
faststélla bruksvirdet inom ramen for det radande systemet
och ridda bruksvirdessystemet infor hotet om marknadshy-
ror. Ett fullmiktigebeslut i regionen togs 2009. Avsikten dr
att vdrna det system vi har som fungerar for hyresgister och
hyresvirdar. Bedomning ska ske av den enskilda ldgenhe-
ten, fastigheten, omradet/ldget och forvaltningskvaliteten.

For ett ar sedan ingicks ett principavtal mellan Hyresgést-
foreningen Region Stockholm och de allménnyttiga bolagen

FOTO: JANAKE SKOOG
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TALA OM DIN Bogy, -

Mindag 4 nove
Wizaoonsg

Brrgghuser,
Norrbullsgatan 13 g
Fitmgt P"”Hllln

Stockholmshem, Familjebostider och Svenska bostider
om podngsittning av alla bolagens ligenheter byggda fore
2011. Det fastslogs vissa principer och beskrevs hur arbetet
skulle ga till sa att det ska kunna ske systematiska jamfo-
relser. Avtalet skulle gélla 2018 till 2020 och inventeringar
ska goras av allménna utrymmen och gardar och av cirka
6 000 typldgenheter. Ett simuleringssystem ska byggas dér
man kan prova utfallet av de kriterier som man viljer ut som
relevanta och den poéngsittning som blir f6ljden. Efter det
kan forhandlingarna borja.

Avtalet har forlingts till 2021 och kan behova forlédngas
ytterligare. En inventering har gjorts av allménna utrymmen
och gérdar och Hyresgistforeningens representanter har
deltagit, men @nnu har det inte kommit igdng négra ldgen-
hetsinventeringar. Bolagen har bytt datasystem och har fort-
farande stora problem, underlag saknas och det maste ske
en systeminventering. Bovérdarna/forvaltarna maste ta fram
och fylla i uppgifter om ytor och atgérder. Man har forstatt
att simuleringsarbetet blir omfattande.

Nir inventeringarna av ldgenheterna kommer igang kom-
mer bolagen att vilja ut ligenheterna. Hyresgéstforeningen
har inte ritt att delta om inte hyresgisten bjuder in en hyres-
gastrepresentant.

Panelen Bjorn Alfredsson, debattor, forfattare och expert
péa hyresstatistik, Yngve Sundblad fortroendevald ordfo-
rande i Svenska Bostiders forhandlingsdelegation och
Claes Sjoberg dito i Stockholmshem stillde kritiska fragor
om principavtalet. De konstaterade att det har tillkommit
over huvudet pa de fortroendevalda i delegationerna och
panelen betonade att det nu géller att det gors klart att det
ar delegationerna som ska bestimma nér det blir fortsatta
forhandlingar.

Bjorn Alfredsson péapekade att principavtalet innehal-
ler konkreta forslag till hyresnivéer, som inte kommer att
dndras. For lagenheter i storskalig bebyggelse i ldge A, t ex
kvarteret Linjalen pd Sodermalm, innebér det en femtiopro-
centig hyreshojning fran 7500 till 11300 kr for en trea. Dér-
till kommer hojningar i de arliga hyresférhandlingarna. Har
hyresgisterna informerats om konsekvenserna? Han vinde
sig ocksd mot argumentet att det behovs systematisering
darfor att det dr ordttvist att liknande ldgenheter i samma
omréaden har olika hyror. Statistiken visar att skillnaderna &r
forsumbara, om man bortser fran nigra fa specialfall. Han
ansdg att Hyresgistforeningen vikit ner sig och godként
principer som leder till hojda hyror.

Yngve Sundblad som sjilv arbetat med Svenska Bosti-
ders statistik instimde i Bjorns kritik mot principavtalet och




mitenanod

For lagenheter i storskalig bebyggelse i lige A, t ex kvarteret Linjalen pa Sodermalm,
innebér det en femtioprocentig hyreshdjning fran 7500 till 11300 kr for en trea.
Dirtill kommer hojningar i de arliga hyresforhandlingarna.

Har hyresgasterna informerats om konsekvenserna?

ansdg man skt 6ver malet med den foreslagna systemati-
seringen. Man har ocksa svikit 16ftena om att hyrorna bade
skulle kunna sénkas och hojas. De ska bara kunna frysas
under viss tid. Men besluten om systematisering har fattats
i demokratisk ordning och det giller att gora det bésta av
situationen.

Claes Sjoberg hade ocksa kritik mot avtalet, men holl
med tjdnstemédnnen om att det var nodvandigt. Det ger en
grund for att rddda bruksvirdessystemet och kan ge mer
rittvisa och likvirdiga hyror. Inga parametrar &r beslutade.
Claes menade att det finns mojlighet att forhindra de mark-
nadshyror som faktiskt tas ut idag. Till exempel dger en juri-
disk person pa Asogatan atta bostadsrittstvior som hyrs ut
f6r 20 000 kr i manaden. Det &r sadana marknadshyror som
vi redan har och som bruksvirdessystemet kan halla emot.

Fran publiken kom ménga fragor om béade stort och smatt.
Men det star klart att det finns en stor skepsis och rédsla
for systematiseringen och mot de hyreshdjningar som verkar
omojliga att motverka i innerstaden. Transparens och demo-
krati efterlystes.

Men fragan dr ocksd om systemet Gverhuvudtaget &r
genomforbart i Stockholm. Det som dstadkommits hittills 4r
en inventering av allménna utrymmen och utemiljo ddr man
noterat ja eller nej for om det finns tvéttstuga, lekredskap
och utemobler. Hur uppgifterna ska anvindas och podng-
sdttas har inte diskuterats och lér bli svart. Svarigheterna
kan bli ooverstigliga nir lagenheternas skick ska bedomas
och hinsyn behover tas till de olika bolagens underhalls-
och tillvalssystem m.m. Detta lyftes fram ocksa av Bjorn
Alfredsson.

Hyresgiéstforeningen borde ldgga ner mindre tid pa att for-
handla om detta och borde istéllet arbeta for en fordndrad
hyreslagsstiftning som tar till vara hyresgésternas réttighe-
ter. Det papekades att den utredning som tagit fram forslag
om detta ligger dod och begraven. Panelen var enig om att
den och mycket mer méste genomforas.

Motet avslutades med en genomgéng av vad som giller
vid upprustning. Bjorn Raemklang berittade om hur hyres-
gistforeningen arbetar och besvarade fragor fran publiken.

Eva Fee, Agneta Liljeskold, Sodermalmsforeningen

Hyreshdjningar, varfor da?

Allbolagen Prop. 2009/10:185

”En grundldggande tanke dr att boendet som tillhandahdlls
av kommunala bostadsforetag ska vara tillgdngliga for alla,
oavsett social, ekonomisk, etnisk eller annan bakgrund.
Vidare ska savdl invanare med ldga inkomster som med
genomsnittliga eller hoga inkomster kunna vara hyresgdster
hos de kommunala bostadsforetagen.”

Forslaget till dgardirektiv for allmédnnyttan for 2020 fore-
slaget till kommunfullméktige for Stockholm Stad bekriftar
ocksa denna instillning.

Hyreshojningar sker dels genom éarliga forhandlingar samt
vid upprustningar av dldre fastigheter. Nyproduktion via for-
handlade presumtionshyror men dven egensatta kommer att
paverka hyressittningen framover. Bruksvirdering med jam-
forelse mellan ndraliggande ”jamforbara” fastigheters ldgen-
heter driver ofta pa oacceptabla hyreshéjningar.

Systematisering av hyrorna genom verktyget “Stock-
holmshyra” har som primért syfte att fa fram réttvisa hyror
samt motverka oskéliga hyreshdjningar.

De tre stora allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm vill
séllan diskutera hyror baserade pa faktiska kostnader. Endast
vid nyproduktion erhaller Hyresgistforeningen kalkylun-
derlag vid forhandling om presumtionshyra. Vid upprust-
ningar ldmnas inte kalkylunderlag. Uppfoljningskalkyl eller
efterkalkyl lamnas aldrig ut. Hénvisningar sker dock ofta
till hojda tomtrittsavgélder, markkostnader vid tilldelning
av mark som innebér extra kostnader for bergsschakt, lera-
pélning, lokaler typ forskolor, skolor, SHIS — lokaler mm.
Att notera &r att de sistndmnda “hénvisningarna” sillan eller
aldrig “drabbar” privata projekt.

Nedan foljer en “6nskelista” om information och hénsyns-

tagande:

* Mer fokus pa fastighetskvalitet

« Uppfoljningskalkyler i ndgon form, Gverskott mot budget?

* Attraktivitetsstudium innerstad — mellanstad-ytterstadsom-
raden. Revidera A-K kartan?

* Alltid lika villkor vad giller innehéll av andra lokaler &n
bostider for privata bolag som kommunala vid marktilldel-
ning. Tidsgrins d& byggstart maste ske efter marktilldel-
ning, 2 ar? Dérefter dtertas marken.

¢ Definiera exakt vad som &r underhall respektive standard-
forbittringar. Hyresgésten skall fa paverka vad som skall
goras vid upprustning. Ej mojligt att grovt utnyttja bruks-
virderingen efter upprustning som i princip 4r normalt
underhéll! Forhoppningsvis kan ”’Stockholmshyra” bromsa
eller allra helst sitta stopp fér denna ohumana trend!

* Arliga forhandlingar skall innehilla mer basekonomiska
faktorer. Normal lonsamhet skall naturligt efterstrivas,
dock ej “odvergripande icke ekonomiska utsvdvningar”,
“transcendentala” inslag som snart kanske ger typ "Gyllene
Snittet: 1,618” i hyreshdjning....??!!

Hir finns plats f6r mer!

Claes Sjoberg, Sodermalmsforeningen.
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Sverlge och Osterrike ha
i‘ilange bytt bostadspolltlk

N
f.

FOTON DETTA UPPSLAG: EVA FEE

I mars besokte en grupp frén Sodermalmsstyrelsen Wien
for att studera och ldra av bostadspolitiken ddr. Under sex
intensiva dagar besokte vi bostadsforskare, stadsplanerare,
Wiens allménnytta, Bostadsformedlingen, Riksforbundet
for bostadsforetag som drivs utan vinstsyfte, Hyresgést-
foreningen m.fl. och guidades i ett antal bostadsomraden
byggda fran 1920-talet och framat. Vi besokte ocksa stor-
skaliga pagdende utbyggnader pa fore detta flygfilt och
fabriksomraden.

Det dr méanga som har lyft fram Wienmodellen som ett
exempel pa fungerande bostadspolitik, och det 4r ocksa vad
vi fann. Wien har ett kontinuerligt effektivt bostadsbyggande
med mangfald och forhallandevis ldga hyror. Det bygger
pa ett vilfungerande och av de flesta accepterat lagstadgat
finansierings- och hyresregleringssystem med en kommunal
héllbar planering for infrastruktur och samhillsservice. Det
byggs olika slags subventionerade hyresldgenheter fran sma
och billiga for betalningssvaga grupper till mer pakostade
lagenheter som kréver relativt hoga insatser, men dven de
senare lyder under hyreslagarna och hyresregleringen.

Wiens sociala bostadspolitik och kommunala hyresfas-
tigheter vixte fram under det socialistiska styret “Det roda
Wien” 1922 - 1934. Det var samtidigt som arbetarrorelsen i
Sverige lyfte fram bostadsfragorna och Per-Albin Hansson
skapade begreppet folkhemmet.

Arbetarrorelsen i Wien var en forebild for den svenska
socialdemokratin och stod for modernisering och en ny
bostadspolitik. Riitten till en god bostad at alla blev en fun-
damental del av vilfdrdspolitiken. Ett finansieringssystem
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skapades i Sverige pa 40-talet med formanliga statliga 1an
pa 90 % av byggkostnaderna. Ett kommunalt bostadsbolag
eller foretag utan vinstsyfte fick lana till 95 % av bygg-
kostnaderna, varav en del réntefritt. Ligenheterna fick inte
hyras ut till hogre belopp én vad som motsvarade 1939 ars
hyresniva. Under krigsaren och under rekordaren efter kri-
get byggdes bostadsbristen bort och de allménnyttiga kom-
munala bostadsbolagen skapades och byggde det mesta.

Nér Wien skulle byggas upp igen efter krig och fascism
och socialdemokraterna aterkom blev den svenska bostads-
politiken en av forebilderna. Vi besokte Per-Albin Hansson
omradet, Wiens storsta allmédnnyttiga bostadsomrade byggt
mellan 1947 och 1974. Dir syns det nédra bostadspolitiska
samarbetet mellan svenska och Osterrikiska socialdemokra-
ter i gatunamnen och namnen péa byggnaderna. Byggandet
startade genom ekonomiskt bistdnd fran svenska staten som
bl.a. skickade maskiner.

Per Albin Hansson, Rikard Lindstrom, Hjalmar Branting,
Selma Lagerlof, Ellen Key, Jenny Lind, Anders Zorn, Tes-
sin, Tegnér, Olaus Petri, Stockholm, Géteborg, Malmé och
Uppsala dr nagra som har fatt gatunamn i tidiga stadsdelar
i Wien. Dir liknar bebyggelsen véara tridgardsstadsomraden
som Alsten och Enskede. P4 70-talet byggdes omradet Olof
Palme-Hof i miljonprogramsstil och ytterligare storskaliga
byggnader har tillkommit. I omradet finns 6 000 vél under-
hallna ldgenheter och parker, lekplatser, skolor m.m. Manga
femtiotalshus &r nyrenoverade och tilldggsisolerade pa utsi-
dan pa ett lite trakigt och klumpigt siitt.

Osterrike har hallit fast vid den sociala bostadspolitiken,



trots hogervindar. 80% av nyproduktionen baseras pa nagon
form av subvention. 1% av inkomsterna fran bade I6ntagare
och arbetsgivare gar till en sirskild bostadsskatt, som ger
Wien cirka 250 miljoner euro varje ar. For att hyrorna ska
hallas sa laga som mojligt ger staden Wien byggnadslan pa
35 ar med 1% rénta som téicker 35 % av produktionskostna-
derna. Resten fas genom banker och andra finansidrer och
genom insatser av hyresgisterna. I lanevillkoren ingér att
hyran ska hallas pa en viss nivd. Kommunen planerar vilka
omraden, savil egna som privata, som ska upplatas for sub-
ventionerade bostéder.

Om inte kommunen sjilv bygger, sa tilldelas marken efter
ansokan. Markpriset bestims i forvég och en jury bestaende
av stadsplanerare, bostadsutvecklare och arkitekter viljer de
bista projekten genom en sammanvéigning av social hall-
barhet, arkitektur, ekologi och ekonomi. Ett krav &r att det
ska finnas lagenheter for olika inkomster och for alla slags
hyresgéster. Infrastruktur, kommunikationer och service ska
vara klart nédr hyresgésterna flyttar in. Hittills har Wien i
lyckats med att undvika segregation och utanférskapsom-
raden och har vunnit pris i flera & som den bésta staden i
viérlden att leva i.

I Osterrike och framfér allt i Wien haller man fast vid den
bostadspolitik som socialdemokratin i Sverige stod for och
som borde vara sjilvklar. Med Wien som forebild igen borde
vi kunna ateruppritta den svenska bostadspolitiken och ge
alla riitt till en god bostad.

Eva Fee, Sodermalmsforeningen

Lar av bostadspolitiken i Wien
och Osterrike!

I Osterrike finns en bostadspolitik inriktad pd att ge ett bra
boende fir alla. Osterrikiska staten ger subventioner in-
riktade pa ett bra boende sdrskilt for hushadll med mattliga
inkomster och sdrskilt till boende med hyresriitt och koo-
peration utan vinstintressen.

I Sverige finns ingen bostadspolitik inriktad pa ett bra boende
for alla. Svenska staten ger genom rinteavdragen och rotbi-
dragen ett stort stod till dgarbostdder av olika former som
framfor allt bebos av vilbestillda hushall. Staten har ocksa
stott ockerhyrorna i andrahandsuthyrningen. Statens stod till
bostadssektorn ir storre i Sverige #n i Osterrike.

I Wien ger staden stod till bostadsbyggandet och sérskilt
for att ge bostdder med mattliga boendekostnader.

I Stockholm anvinds bostadssektorn som en inkomst-
kélla. Staden kréaver att de kommunala bostadsbolagen ska
ga med hog vinst, minst 15 procent av hyrorna, kréver hoga
hyror i nyproduktionen och vid upprustning, staden kréver
hoga tomtrittsavgélder och séljer mark till hogstbjudande
och driver upp bade priser och hyror. Staden agerar for att
sdlja allménnyttan for att kunna finansiera kommunal verk-
samhet som ska betalas av alla inte bara av hyresgéster.

Vi krdver en ny bostadspolitik i Sverige och i Stockholm.
Politiken maste leda till goda bostadsférhallanden med sér-
skild inriktning pa hushéll med mattliga inkomster. Staten
ska garantera finansiering av nya bostdder. Skatterna och
andra forutsittningar for upplatelseformerna ska vara lika.
Men det behovs ocksé regleringar av hyresmarknaden pa
liknande sitt som i Wien.

I Stockholm maste vinstkraven pa de kommunala bostads-
bolagen bort. Omvandlingarna och utforsiljningarna av all-
minnyttan maste stoppas. Staden ska tillhandahalla mark
och stilla villkor for ett stort byggande till rimliga priser och
hyror istéllet for till spekulation och hoga fastighetsvinster.
De orimliga vinstkraven pa nya hyresldgenheter maste bort.
Nya regler for upprustning maste fram.

En ny bostadspolitik i Sverige och i Stockholm &r mgjlig.
Sodermalm 26 mars 2019
Hyresgdstforeningen pa Sodermalm, drsmotet
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Oppet brev till Stockholms politiker fran hyresgisterna i kvarteret Plankan

Hej politiker i Stockholm!
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Jag vill gratulera dig till att du tillsammans med dina
kollegor i kommunfullmiktige har godként Stockholms
dyraste bygge av allméiinnyttiga bostidder — kanske utan
att kéinna till kostnaden.

Det handlar om Svenska Bostiders byggplaner i kvarte-
ret Plankan 24 pa Sodermalm. Den 7 april 2014 godkénde
kommunfullmdktige en budget pa 400 miljoner kronor for
projektet. Néstan tre ar senare, 30 januari 2017 godkénde
kommunfullméktige den uppriknade investeringskostnaden
for ett reviderat genomforandebeslut, denna gang 520 miljo-
ner kronor. Ett par ar senare, 14 mars 2019, anslog Svenska
Bostéders styrelse ytterligare 77 miljoner. Ddrmed var den
berdknade kostnaden for bygget 597 miljoner kronor.

Varfor just denna siffra? Summan 597 miljoner sticker i
ogonen. I stadens regler for ekonomisk forvaltning star det
att ”Avvikelse mot investeringsbeslut dverstigande 15 %,
dock minst 20 mnkr av investeringens nettoutgift for stadens
nidmnder och nuvirde for stadens bolag eller annan avvi-
kelse av strategisk vikt, ska tillstdllas kommunfullmiktige”.
Hade den reviderade kostnadsberidkning landat pa 598 mil-
joner kronor, som dr precis en 15-procentig 6kning fran 520
miljoner, skulle Svenska Bostader varit tvungen att fa inves-
teringen godkind av kommunfullmiktige. Men Svenska
Bostéder har flugit under kommunfullméktiges radar genom
att ange att kostnadsokningen &r 77 miljoner kronor, vilket
blir en 6kning péa 14,80 % av 520 miljoner kronor.

Morkandet av kostnaden dr anmirkningsvirt eftersom det
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ar allménnyttan som bygger och eftersom det handlar om
skattemedel.158 ldgenheter med en sammanlagd boyta pa
8 871 kvadratmeter ska produceras for en total kostnad pa
597 miljoner kronor, vilket ger en produktionskostnad 67
298 kronor per kvadratmeter. Det &r avsevirt mycket mer dn
genomsnittet. Enligt den senast tillgéingliga statistiken frén
SCB ér det genomsnittliga totala produktionspriset per kva-
dratmeter 40 000 kronor for en allmédnnyttig hyresldgenheter
i storstadsregionerna.

Om du har kommit sé hér ldngt kan jag lika gédrna ge dig
hela bilden. Byggprojektet — som ska ge 158 nya ldgenheter,
varav 50 studentlidgenheter — bestér i sjilva verket av tva
delar. Enligt forslaget dr den ena delen en pabyggnad med
tvd vaningar pa taket till den befintliga huskroppen och den
andra delen ett bostadshus mitt pa garden. Pabyggnadsdelen
ar relativt enkel och billig medan grundldggningen av den
cylindriska nybyggnaden dr komplicerad. Att bygget blir sd
dyrt beror pa att nybyggnaden pa garden i form av en cylin-
der &r ténkt att std pa pelare som gér igenom tva garageplan
och forankras kring tunnelbanesparet som gar rakt under
kvarteret. Det &r en teknisk 16sning som Trafikforvaltningen
vid Region Stockholm énnu inte har godként. P& Stadsbygg-
nadskontoret vintar man fortfarande pa att byggherren ska
komma in med handlingar som visar att driften av tunnel-
banan inte dventyras. Darfor har inte startbesked givits och
didrmed far inte bygget sitta i gdng. Det &r séledes inte bara
de protesterande hyresgésterna som har orsakat forsening-



Kvarteret Linjalen
har firat 50-ars jubileum!

Helgen 6-8 september var det dags att ha kalas for vart fina
60-talskvarter vid Rosenlundsparken och hylla vért miljon-
programsomrade med alla dess kvaliteter. Det finns mycket
kvar att sla vakt om, trots mastodontbyggena i parken och
bygget av ICA-Kvantum i bottenplanet.

Aven om viidret var emot oss blev det en fin fest i dagarna
tre med ménga artistupptriadanden och god mat. Pa I6rda-
gen serverades en fem meter lang och trettio centimeter
bred tarta. Den var byggd av 35 bottnar bakade i langpanna
av ett antal hyresgéster och inneholl:
- 135 dgg
- 6 liter socker
- 7.5 liter mjol
- 2 deciliter bakpulver
Och var fylld med:

- 5 liter creme fraiche A

- 5 kg lemon curd f
- 4.5 kg hallonsylt

- 4 kg djupfrysta hallon (kokta en minut)
- 4.5 kg marsipan

och lite chokladglasyr s

FOTO: EVA FEE
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arna i byggplanerna, nagot som Stadsbyggnadsborgarradet
Joakim Larsson har latit paskina i debatten.

Med tanke pé osidkerheten hur grundlidggningen av
nybyggnaden kring tunnelbaneroret ska l9sas rent tekniskt
ar det sannolikt att notan inte kommer att stanna vid 597
miljoner kronor. Det &r i vilket fall som helst egendomligt att
foretaget Serneke, som har generalentreprenaden for bygget,
landade pé den siffran innan man presenterat den tekniska
16sningen som trafikforvaltningen kunde ta stédllning till.
Nir jag tidigare i somras ringde till en av Svenska Bostiders
upphandlingsansvariga for att friga hur upphandlingen hade
gatt till, ville personen inte svara pa nagra fragor utan hanvi-
sade mig till chefen f6r kommunikationsavdelningen Anne
Kuylenstierna Arnstrom. Hon kunde beritta att Serneke var
det enda byggforetag som kommit in med ett anbud for byg-
get, men hon kénde i 6vrigt inte till ndgra detaljer. Nér jag
har bett att fa 1dsa om de ekonomiska forutséttningarna for
projektet har man pa Svenska Bostdder avvisat min begiran
med hénvisning till sekretess. Jag tolkar allt detta hemlig-
hetsmakeri som att projektets ekonomiska ramar dr mycket
osdkra, men att Svenska Bostider inte vill att det ska komma
till allménhetens och kommunfullmiktiges kinnedom.

Vi vet ocksa att bygget kommer att kriva ytterligare kost-
nader eftersom girden maste rivs upp. Detta &r ett arbete
som inte rdknats in i kostnaden for garden utan som bud-
geterats som underhdll. Pris? 95 miljoner kronor. Visserli-
gen hivdar Svenska Bostider att det maste goras dndd, men

det &r helt klart att nybyggnaden inte kan genomforas utan
denna rivning. Dirmed &r vi uppe i 692 miljoner kronor i
byggkostnader. Inga si kallade ATA-arbeten (=indringar,
tilldgg och avgdende som innebir kostnader for arbeten som
utfors utanfor den avtalade entreprenaden) r inrdknade.

Byggherren soker nu startbesked for vart och ett av del-
projekten, nybyggnaden for sig och pabyggnaden for sig.
Enligt uppgifter fran stadsbyggnadskontoret ir ett startbe-
sked for pabyggnadsdelen nira forestaende, medan nybygg-
nadsdelen kriver ytterligare tekniskt samrad pé grund av de
omstidndigheter jag redogjort for.

Jag ber dig som politiker i Stockholm att inte ldttvindigt
lata pengarna rulla i vig pé det hir sittet. Det rader bostads-
brist, det dr helt klart, men fragan dr pengarna inte kommer
till bittre nytta om de anvénds klokare. I vilket fall som helst
skulle jag som medborgare uppskatta om du stéllde fragor
till Svenska Bostidders styrelse och ledning om ekonomin i
byggprojektet i kvarteret Plankan. Har allt gétt ritt till? Var-
for ville man inte redogora for fordyrningarna for kommun-
fullmiktige? En genomlysning och granskning vore pa sin
plats. Kanske kan man &verviga att begrinsa byggplanerna
till pabyggnadsdelen och dérmed minska kostnaderna.

Tack for att du tog dig tid att 14sa dnda hit!

Med vinliga hélsningar
Mathias Thiel, boende i kvarteret Plankan 24,
Varvsgatan 25
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Filmen Push j

L

En dokumentdrfilm om den nya, obeboeliga staden.
I stider over hela virlden blir det allt dyrare att bo,
samtidigt som lonerna star still. Fattiga och van-
lig medelklass trycks ut ur stider virlden over. Det
handlar inte om gentrifiering, det har dr ett monster
av en helt annan sort. En ny sorts hyresvird har
etablerat sig, kapitalfonder utan personligt ansvar.

I dokumentiren PUSH f6ljer regissoren Fredrik Gert-
ten FN:s rapportor i bostadsfragor, Leilani Farha i
hennes arbete samt intervjuar sociologiprofessorn
Saskia Sassen, nationalekonomen Joseph Stiglitz och
forfattaren Roberto Saviano.

Joseph Stiglitz 4r Nobelpristagare i ekonomi. Hans
arbete handlar bland annat om kunskapsasymmetri,
att de som vet mer utnyttjar de okunniga ekonomiskt.
Leilani Farha &r FNs rapportor i bostadsfragor. Men
de tva har betydligt mindre att séga till om i bostads-
fragan 4n finansmarknaden.

Leilani Farha &r den hir filmens végvisare, ett slags
Vergilius i var moderna underjord av fri hyressittning
och fastighetsspekulationer. Det dr som om hon pre-
cis lyft blicken fran lirobdckerna i ménskliga rattig-
heter och tror att det som star ddr stimmer.

Att det dr en minsklig rittighet att ha ndgonstans
att bo och att det &r statens ansvar att forsvara den
ritten. Att det inte dr okej att bli ividgskrimd fran
kvarteret ddr man bott i manga ar.

Fredrik Gerttens film "Push” tar stéillning for hyres-
gisterna. Genom att folja Leilani Farha i sparen tréf-
far han en ung man i Harlem i New York som berittar
att 90% eller mer av hans inkomst kommer att ga till
hyran efter renoveringen som han inte bett om. Eller
kvinnan i ett skjul hogt uppe pa en klippa i Valparaiso
i Chile dér lyftkranarna bara vintar pa att fa riva.

Varken Fredrik Gertten eller Leilani Farha lyckas
ddremot na den andra sidan, de anonyma krafter som
tillgriper maffialiknande metoder for att bli av med
fattiga hyresgister.

Men Gerttens film “Push” bidrar till att 6ka kun-
skapen om vilka krafter som styr bostadsmarknaden
sd att den ddr asymmetrin Nobelpristagaren Stiglitz
talade om blir nigot mindre. Det gér “Push” till en
viktig film, oavsett pa vilken sida man star.

Om ni vill visa den sa kan ni maila till Jonas pé
Triart, pa jonas@triart.se

Vill man visa filmen i egen lokal baseras filmhyran
pa hur manga som kommer att se filmen.

Bolaget levererar da filmen pa fil som gar att visa
frén egen dator.

Henry Nilsson, Sodermalmsforeningen
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Upp till forsvar for Stockholms
parker!

Katarina, Norrmalms och Kungsholmens hembygdsfor-
eningar och Forbundet for Ekoparken tog initiativ till en
Parkforsvarsdag den 14 september mot exploatering av
stadens parker och gronomrdden, se foregdende nummer
av Hyrespressen. Det blev en lyckad manifestation i Stig-
bergsparken, som om planerna gar igenom kommer att
forstiras av en tunnelbaneuppgdng trots att det dr fullt
mdjligt att ge uppgdngen en annan placering.

Deltagarna, som hade manga exempel pa hur parker, gron-
ytor och innergardar har byggts bort eller hotas av bebyg-
gelse, enades om att det behdvs ett organiserat motstand och
gemensamt agerande for att fa stopp pa denna ohallbara och
destruktiva politik.

Den 23 oktober samlades representanter for ett tjugotal
organisationer, nitverk och aktionsgrupper, bland annat
Hyresgistforeningarna pa Sodermalm och Norrmalm, och
inledde en diskussion om en handlingsplan for att skapa opi-
nion och paverka de politiska partierna.

Deltagarna kom fram till att det behovs en paraplyorgani-
sation ’Stockholms Parkforsvar” som kan
» sammanstilla och sprida information om hotade parker

och gronomraden bade i innerstad och ytterstad och om

vilka politiker som &r for eller emot forslagen,

e formedla erfarenheter mellan alla aktivistgrupper och
organisationer som arbetar lokalt,

* tafram underlag om varfor det &r viktigt med en gron stad.

En kontaktlista har upprittats med mejladresser till de orga-
nisationer, nitverk och grupper som har anmélt intresse av
att vara med i Stockholms Parkforsvar. Kontaktperson &r
Ole Settergren, ordférande i Katarina hembygdsforening.
Arbetet fortsitter.

Eva Fee, Sodermalmsforeningen

FOTO: WIKIMEDIA, HOLGER ELLGAARD



Plan- & byggirenden, remisser och upprustningar pa Norrmalm

Det e mycke nu pa g i stan”. P4 Norrmalm har vi flera dren-
den dédr man vill bebygga innergérdar, skolgérdar, parker ja
snart finns ingen yta kvar att vistas pa utanfor huskropparna.
Och fler byggen lér det bli om det inte blir ett stopp for dessa
tilltag.

Vi har t.ex. kvarteret Nebulosan dér man bade vill bygga
pé géarden och upprusta i det befintliga i hus som redan ir
i fullgott skick. Dér har de boende och forskolan svarat pa
remissen liksom vi i Hyresgéstféreningen Norrmalm.

Vi har ocksé kvarteret Sjolejonet 3 dir det planerats for en
tillbyggnad pa géarden.

Och i kvarteret Modellen 4 vill man bygga pa garden.

Samt i kvarteret Tornet foreslas att bygga pa befintliga hus
sé det blir badde morkare och okad insyn.

Kvarteret Resedan dir ska skolan Vasa real bygga ut och
pa, sa att det blir fler elever och sa att skolgarden samtidigt
blir mindre. Vi anser att det blir en oacceptabel miljé bade
for den forskola som ligger dér och for de boende i kvarteret.

Dir Rodabergsskolan ligger i kvarteret Flygmaskinen i St.
Eriksparken héller man nu pa att ta av kullen med gronska
for att bygga ut skolan. Varfor planerades det inte in fler sko-
lor i Hagastaden nir man nu bygger nytt dir?

Men i kvarteret Adlern mindre dir Ahléns ligger vid
Odenplan har man lyckats avvirja en fullstindigt galen
péabyggnad pa garden.

Vi i Hyresgastforeningen Norrmalms privata forhand-
lingsrad som bestar av fortroendevalda och en anstilld for-
handlingsledare, har ocksa ménga knepiga drenden, som att
forhandla hyran nér husen t.ex. hotas av rivning eller nér
fastigheterna ska siljas eller upprustas.

Och sa finns ju alla hyresgéster som far objudna hotell-
gister i sitt hus. Manga drenden gar ocksa som enskilda till
de anstillda pa juridiska enheten pa Hyresgéstforeningen.

Vi fortroendevalda forsoker stotta o hjdlpa hyresgésterna allt
vad vi kan. Hor av dej om du far nys om nagot som &r pa g.

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm

Kampanj fran
Hyresgastforeningen

pa initiativ fran foreningen i
Goteborg

Regeringen har bestamt sig for att svika oss hyresgaster
Inf6r valet 2018 lovade Socialdemokraterna och Miljopar-
tiet att inte inféra marknadshyror. Nu ett ar senare Gppnar
partierna upp for att inféra marknadshyror pa nyproduktion.

Det ir ett svek mot landets hyresgéster och kommer inne-
bidra kraftigt hdjda hyror. Politikerna borde istéllet fraga sig
hur vanliga ménniskor ska ha rad att bo i nya lidgenheter 6ver
huvud taget. Nu kan du agera, skriv under var insamling och
sig nej till regeringens #hyreschock. Du hittar namninsam-
lingen pa: https://hyreschock.info/#signup

el -If'?llu.lll' R

"'ﬁur--— R =

F u.._gel:' Y

ILLUSTRATION:
PER LINDROOS

Fakta -Vad ar marknadshyra

Det innebir att hyresvirden ensidigt bestimmer hur
mycket du ska betala i hyra, helt utan forhandling.

Vad har vi for system for hyressattning idag?

Idag har vi kollektiva férhandlingar. Det innebér
att hyresvirden inte kan sétta hyran ensidigt, utan
maste forhandla hyran med Hyresgéstforeningen.

Varfor dr det sa daligt att inféra marknadshyror
pa nyproduktion?

Dirfor att modellen med kollektiva férhandlingar
sdtts ur spel. Till en borjan kommer det drabba alla
som flyttar till en nyproducerad hyresbostad, lagen-
heter som redan idag har en hogre hyra. P4 sikt
kommer alla ligenheter fi hojda hyror eftersom
den kollektiva férhandlingen forsvinner.

Hur mycket kommer min hyra att hojas med om
marknadshyror infors i Sverige?

Det beror pa var du bor. Vi undersokte varen
2018 sammanlagt 29 kommuner. For en tvaa pa 58
kvadratmeter innebir det att hyran gér upp fréan i
genomsnitt 6 400 till 9 600 i Stockholms stad. For
samma ldgenhet i Goteborg motsvarar det en hyre-
sokning frén 5 500 per manad till mellan 7 300 och
8 300 kronor per manad och f6r Halmstad berék-
nas hyreshdjningen vara 31 % om marknadshyra
infors.

Hyresgastforeningens rapporter om marknads-
hyror hittar du pa: www.hyresgastforeningen.se/
bostadspolitik/rapporter/marknadshyror/
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Nar Svenska Bostader
salde blev det en cirkus

av agarbyten

Husbys tillkomst och Svenska Bostaders historia i Husby
For att effektivisera samordningen i projekteringen av Husby
s& beslots att antalet involverade byggherrar skulle hallas
nere i norra Jarva.

Svenska Bostéder skulle vara den enda kommunala bygg-
herren. Norra Jirva blev Svenska Bostidders storsta projekt
ndgonsin och storst blev koncentrationen av allménnyttiga
bostider i Husby. Till skillnad fran andra nybyggda och hog-
exploaterade omraden sé var koerna langa for att fa en ligen-
het i Husby. 3 800 ldagenheter — eller 80 procent av bostads-
bestandet i Husby — byggdes av Svenska Bostidder, i 101
likartade loftgéngshus.

Allménnyttans dominans i Husby kan tyckas overvildi-
gande, men betraktar man norra Jdrva som en sammanhéng-
ande helhet sd rddde en helt annan balans, med 45 procent
privat, 45 procent kommunalt, samt 10 procent kooperativt
byggda bostader.

Den hoga andelen allminnyttiga bostéider i Husby var
dock skélet till att ssmmanlagt 570 lagenheter avyttras till det
Goteborgsbaserade bostadsbolaget Wallenstam 1996, som
del i den ndmnda “forsiljnings- och forvirvsstrategin®.

Tva ar senare, 1998, sd séljer Svenska Bostéder ytterligare
ett bestdnd om 960 ldgenheter i Husby, denna géng till det
nygrundade KF-iigda Bostads AB Forstaden. Fastighets-
bolaget Forstaden dr den storsta koparen av allmédnnyttiga
fastigheter under 1990-talets omstrukturering av Stockholms
allménnytta och star for omkring 4 000 forvirvade lagen-
heter. Det dr for 6vrigt samma riskkapitalister i Forstadens
styrelse som 15 &r senare och under uppmérksammade for-
mer forvirvar 1 300 ligenheter pa Albyberget av kommunala
Botkyrkabyggen. Albyberget och det fore detta allmédnnyt-
tiga Husbybestandet har idag samma dgare i Hembla. Det
ska dock bara droja nagra manader efter Husbyforsiljningen
innan fastighetsbolaget Mandamus AB koper upp aktiema-
joriteten i Forstaden, vars bestand inforlivas med Mandamus.

Efter utdragna stridigheter i Mandamus bolagsstyrelse tar
Akelius Fastigheter sedan ver bolaget 2003. Aret dirpa
inforlivar Wallenstam Akelius Husbybesténd i sitt eget,
efter att sedan 1996 alltsd varit etablerade i stadsdelen. Detta
gor att bolaget nu kontrollerar en dryg tredjedel, eller 1 500
bostéder, av det totala bostadsbestandet i Husby. 2011 for-
virvas bestandet av Stendorren Fastigheter. Bolaget inle-
der sedan de punktvisa konceptrenoveringarna; kirnan i den
affarsmodell som gjort att utldndskt finanskapital pa senare
ar fatt upp 6gonen for Sveriges renoveringsfardiga stadsdelar
fran miljonprogrammets Ar.

2014 kops fastigheterna av Graflunds Fastigheter, som
sedan inforlivas av Carnegie, vilka i sin tur kdps upp av
amerikanska investmentbolaget Blackstone och byter namn
pa fastighetsbolaget till Hembla, som nyligen (2019-09-23)
fick en ny dgare i det tyska fastighetsbolaget Vonovia. Detta
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bolag, som sa sent som forra aret gjorde entré pa den svenska
fastighetsmarknaden — genom forvérvet av bostadsbolaget
Victoria Park — har i och med kopet av Hembla etablerat sig
som Sveriges storsta digare av bostadsfastigheter.

Vad siger hyresgasterna i Husby?

Ur ETC den 15 november 2016

”Det éir nog nu!”’

12 olika fastighetsidgare pa 20 ar. Extremt eftersatt underhall,
svinkalla ldgenheter och kraftiga hyreshdjningar. Nu har
hyresgiéisterna i Husby fétt nog. "Det ér en forslumning som
sker”, siger en av hyresgésterna.

Stendorrens, Graflunds och Hemblas affarsmodell
Stendorren sitter igdng en ny affirsmodell. 1 arsredovis-
ningen for 2018 kan utlédsas att Hemblas kostnader for under-
hall dr knappt hélften av Svenska bostiders.

Istdllet har Hembla en ny modell for renoveringar av
enskilda ldgenheter dér hyresgisten flyttat. Istéillet for stam-
byten ldggs en luftspalt, for att torka ut eventuella fuktskador.
Det ar billigare, men med manga risker for fukt och mogel.

Den stora inkomstkillan &r badrummet. Genom att byta ut
kakel och klinker, samt installera golvvirme, ny tvittmaskin
och torktumlare, handfat med komod, handdukstork samt
nytt badkar eller duschkabin hdvdar man ett hdgt bruksvirde
per ldagenhet. Till det ldggs parkettgolv i hela ligenheten,
inklusive kok och klidkammare. Man installerar ny disk-
maskin och rostfria vitvaror och monterar bénkskivor i svart
granit, klinker eller parkett i hallen och i vissa fall later man
mala Gver gamla dorrar och fonster, istéllet for att byta ut.

Aven om ligenheten #r vakant niir renoveringsarbetet
genomfors s& maste fastighetsvirden alltid forhandla om den
nya hyran men oftast kraschar forhandlingarna. D4 kan fast-
ighetsigaren forhandla direkt med den nya hyresgisten.

Normhyran (det genomsnittliga kvadratmeterpriset per ar)
1 en renoverad typtrea i Hemblas fastighet Telemark 1 ligger
pé 1 500 kronor. Det innebir en méanadshyra pa drygt 9 600.
Som jiamforelse sa har motsvarande totalrenoverad typtrea i
Svenska Bostider en manadshyra pa drygt 7 300 kronor.

Forstas ér det fel pa hyressittningen for kosmetiska
atgirder och for mojligheten att kringga forhandlings-
systemet!

Vill du veta mer om allménnyttans forsiljningar lds pa
arkitekturrevisionen.se



STOCKHOLMS STADSMUSUM

Granden i Sabbatsberg

Minns ni bilden pd framsidan av Hyrespressens forra
nummer. Den smala grinden med sopnedkasten mellan
det nybyggda och det lite dildre huset i Sabbatsbergsom-
rddet. Nar det senaste huset byggdes verkar man inte vetat
om att det redan stod ett hus sd nira.

Vi anser att de ldgenheter som redan fanns och hade utsikt,
ska fa avdrag pd hyran nu frdn Svenska bostidder. Och att
hyresgésterna dir ska fa erbjudande om att byta bostad sa de
féar en lagenhet med utsikt, sd som de hade skrivit kontrakt pa.

Nagon utemiljo, gard eller park fanns det inte plats for pa
den lilla plitt dér huset nu star. Vi kan ha guidade visningar
av grinden ”Vasastans smalaste grind” s som man visar
Marten Trotzigs grind for turisterna i Gamla stan :-) Huset
passar heller inte in i miljon med de fina gamla husen i sjuk-
husparken. Det som dr kvar av detta anser vi maste bevaras
och kompletteras med vigar genom omradet och forstérkt
park samt att de befintliga gamla husen inte rivs utan rus-
tas upp till bostéder, forskola och i bottenvéningarna service
och kommersiella verksamheter.

Vi maéste forsvara var fina stad mot exploatering och snod
vinning. Det vi river kommer aldrig igen och det har ett
mycket storre virde, pa flera sitt, &n det nya. Vi ska inte
bygga in oss i en alltfor trang stad, med forsimrad miljo
for dem som vistas hir nu och en mycket dalig milj6 f6r
alla efterkommande. Didremot maéste vi bygga nytt och lta
staden véxa och det i en vildigt mycket hogre takt dn vad
som planeras nu och vad som sker idag. Vi har bra mark och
stora omraden vi 4r ett glest befolkat rikt land och har kun-
nigt folk, vi kan bygga sa bra vi vill. Och vi maste siga till
vad vi vill!!! Hor av dej!

Sodra Sabbatsberg stér nu infor en stor omdaning. Nér
programskedet startar blir det samrad, dd maste vi som vér-
nar om staden hélla oss framme. Sen i planskedet gér en
remiss ut dd méste vi vara med och svara.

Vi fortroendevalda i Hyresforeningarna i stadsdelarna

S

F

o

Svenska Hem 1909 pa Jakobsbergsgatan

svarar pa bygg och planirenden i de boendes intresse, vi vill
vidrna om staden och en sund och héllbar miljo. Till detta
krivs att vi dr manga som séger ifrdn, som pekar ut rétt vig
och som kommer med goda forslag. Hor av dej till Hyres-
gastforeningen i din stadsdel, se sidan 2 i denna tidning.

Underjordiska hotell
Inte nog med att det ppnar mer eller mindre olagliga hotell
och Bed & breakfast i vara bostadshus, med alla oldgenheter
det for med sig for oss boende. Nu Oppnar flera nya hotell
i var stadsdel, men de ligger under marknivan, under hus
och gardar. Hotellrum utan fonster, det &r hotell utan recep-
tion och utan nidgon personal nirvarande pa plats. Later inte
det som en riktig skrickis i sience fiktion? I stillet for att
anvinda killarna till forrad, eller parkering for bilar som det
finns ett stort behov av sa parkerar man nu levande ménnis-
kor dér. Snart gér man vl underjordiska bostdder?

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm

Rekonstruktion av hornhuset
Biblioteksgatan-Jakobsgatan

Minns ni det fina gamla huset i kvarteret Vildmannen 7 i hor-
net av Biblioteksgatan 9 och Jakobsgatan 6, huset med den
lustiga utsmyckningen pé taket. I huset startade den koope-
rativa livsmedelsbutiken Svenska hem, som var forebild for
TV-serien "Froken Frimans affarer”.

Dir utbrét en forfirlig brand for en tid sen och det virde-
fulla huset forstordes.

Nu kan vi glddjas at att fasaden ska &teruppbyggas och
bostdderna ska rekonstrueras, samt att ny bebyggelse pa
gardsutrymmet ska undvikas.

Vi tackar for detta!

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm
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Hyresgast

féreningen

Hyresgéstforeningen Sédermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

B | PORTO BETALT SVERIGE

Forenta Nationernas
hallbarhetsmal

Mal 11: Hallbara stiider och samhillen

... gora stdder och mdnskliga
bosdittningar inkluderande, séikra,
motstdandskraftiga och hdllbara.

18 april 2020 protestdag

Kristofer Lundberg, ordforande for Hyresgdstforen-
ingen Viistra Sverige:

Idag beslutade regionstyrelsen for Hyresgéstforeningen
Vistra Sverige att utlysa 18 april som protestdag mot
regeringens hyreschock.

Vi uppmanar landets hyresgistrorelse, fackforeningar
och intresseorganisationer att gora gemensam sak med
oss i kampen mot Januariavtalet och marknadshyra.

Vi uppmanar hyresgistkollektivet till motstand pa
varje ort, organiserade eller ej. Stod motstandet pa:
#hyreschock #hyresrittensparti #18april

Pa arsmotet delade Sodermalmsforeningen

ut foljande Ros- och Rispris

2019 ars Rospris
2019 ars Ros har tilldelats Bjorn Alfredsson for hans
arbete med att gora hyresstatistik och hyresoversikter
Bjorn Alfredsson har under lang tid arbetat for att gora
hyrorna i allménnyttan litt tillgédngliga och 6verskad-
liga. Bjorn har utvecklat ett littarbetat databasverktyg
for att ta fram jamforelsehus, hitta hus och ldgenheter av
olika typ, élder, standard och ldgen i Stockholm och ge
mojligheter att gora hyresstatistik och hyresoversikter.
Under senare ar har arbetet aktivt motarbetats av det
kommunala bolaget Stockholmshem, som med olika
forevdndningar har forsokt dolja dessa offentliga upp-
gifter. Bjorn har dérfor fatt driva en rittslig process for
att fa tillgéng till uppgifterna. Den é&r inte férdig &n.
Bjorns arbete har varit till stor nytta for kunskap och
diskussion om hyror. Ingen annan har tagit fram ett mot-
svarande underlag. Det ér en stor glddje for oss att fa
dela ut detta Rospris.

2019 ars Rispris
2019 érs Ris har tilldelats Stockholmshem for flera érs
végran att gora sina hyresuppgifter tillgéngliga.

Stockholmhem har under flera &r végrat att gora sina
hyresuppgifter tillgéingliga. Trots att det &r offentliga
uppgifter och trots att det tydligt anges i Stockholms
stads anvisningar fér de kommunala bostadsbolagen
att de ska verka for transparens i hyresséttningen. Det
har gatt s& langt att frigan dragits till Kammarritten och
till Justiticombudsmannen. Trots kritik fran dessa har
Stockholmhem #nnu inte tillhandahallit uppgifterna for
2019 i en anvéndbar form.

Det kan tilldggas att det inte varit ndgot problem med
de andra kommunala bostadsbolagen samt att det tidi-
gare gick utmérkt for Stockholmshem att tillhandahalla
uppgifterna bade till Hyresndmnden och till det hyressta-
tistikarbete som Sodermalmsféreningen varit initiativta-
gare till. Stockholmshems agerande har forsvarat moj-
ligheterna att gora bra hyresoversikter fér Stockholm.

Det dr dystert att behova dela ut detta Rispris.




