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HyresPressen

Hyrespressen skots ideellt av fortroendevalda pa var fritid.
Sékraste séttet att na redaktionen &r att kontakta ndgon i
foreningen eller redaktionen, se nedan, eller skriv till:

Adress: Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm
www.hyrespressen.se

Ansvarig utgivare: Birgitta Adamson

Redaktor: Bror Sandstrom Sodermalm
brorsandstrom_@hotmail.com

Redaktion: Nils Gudmundson Ostermalm « Roger

de Robelin, Ostermalm  Bror Sandstrém, Sodermalm <
Ralph Kroon, Sédermalm « Gunila Edin, Norrmalm « Housa
Govind Palm, Norrmalm

Layout: Ateljé Gotica, Maj Sandin

Tryck: Bomastryck

Utgivningsplan: Nasta nummer, nr 2 av Hyrespressen
distribueras till innerstadens medlemmar som bilaga till

Hemé&Hyra nr 4 - 2015, utgivningdag 10 juni 2015.
Manusstopp 29 april 2015.

Prelimindr plan for dvriga nummer 2015:
nr 3/4 - 4 november 2015. (som bilaga i Hem&Hyra nr 7)

Forfattarna svarar for faktainnehdll. Redaktionen ansvarar
bara for bestéllt material och forbehaller sig rétten att
redigera i insant material.

Innerstadens hyresgéastforeningar

KUNGSHOLMEN

Hyresgastféreningen Region Stockholm,

Box 10117, 121 28 Stockholm

Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfstockholm.se/kungsholmen
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Jan Bergstrém

NORRMALM

Medlemslokal Vanadisplan 3 D

113 31 Stockholm

Lokalen &r bemannad med fértroendevalda ur styrelsen onsdagar.
For tider och datum se hemsidan - alla vélkomna!

Vill du 1&na lokalen kontakta styrelsen.

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Hemsida: http:/sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoksadress: Strandvagen 35 bv
Postadress: Strandvégen 35 bv

114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se
E-adress: hgf.ostermalm2@tele2.se
Ordférande: Gunvor Akerblom
Vice ordférande: Roger de Robelin

SODERMALM

Besgksadress/expedition: Krukmakargatan 6 nb.

Postadress: Krukmakargatan 6, 118 51 STOCKHOLM

Tel: 08-720 60 62

Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Behéver du lana lokal for moten kontakta styrelsen pa Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till ovriga styrelsen och till

lokala hyresgéstforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordférande. Fredric Ericsson

Vice ordférande: Mari-Ann Nilsson
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Fortjansttecken Sodermalm

Den som har varit aktiv och medlem i Hyresgiistforeningen under manga
dar belonas med ett fortjinsttecken. Har man varit aktiv i 10 dar far man en
silvernal och efter 20 ar en guldnal. Vid Sodermalmsforeningens drsmote

25 mars delas nalarna ut. Grattis!

Sodermalm Guld 2015 Sodermalm Silver 2015
Aspenberg Charlotte Andersson Jaana Lagerman Agneta
Folkungagatan 150 Maria Skolgata 48 A Gotgatan 31
Bastigkeit Anders Aving Roger Lindgren Christina
Folkungagatan 154 Luthens grand 6 Bastugatan 12 A
Bowallius El-Sherif Christina Bjorklund Michael Lindholm Bengt
Drakenbergsgatan 45 Ringvégen 2 Gotgatan 108
Carnheden Mikael Bygdén Nylander Anette Lundberg Harriet
Lundagatan 35 Tideliusgatan 46 Hogbergsgatan 36
Dahlberg Ulf Dahlbéck Lars Nilsson Mari-Ann
Hogalidsgatan 46 B Kristinehovsgatan 10 Maria Skolgata 42
Elghorn Susanne Dahlin Kristina Nyberg Maj-Britt
Tjarhovsgatan 18 Asogatan 200 C Asbgatan 62
Erlandsson Roland Debels Eva Nylander Thord
Hastholmsvagen 9 Tideliusgatan 60 Tideliusgatan 46
Grang Pian Déamfors Jan Palmqvist Gunilla
Bondegatan 28 Fatbursgatan 29 A Gotgatan 91 A
Gustafsson Monica Eliting Annelie Pehrsson Boel
Malmgardsvagen 10 Barnangsgatan 38 Hastholmsvagen 9
Hol Westerlund Eva Engman Barbro Pluhacek Susanne
Barndngsgatan 32 Vévar Johans Gata 4 Maria Prastgardsgata 51
Hogdahl Laila Frick Lena Snickars Stephen
Magnus Laduldsgatan 28 Gotgatan 21 Hastholmsvagen 9
Lundberg Jorgen Gerland Susanne Sulkala Marja-Leena
Lundagatan 31 Hornsgatan 83 Ringvégen 45 B
Lundqvist Eva Jacobsson-Pontén Gunvor Sundin Kristina
Palsundsgatan 6 Gotgatan 31 Kristinehovsgatan 14
Radulescu Nicolae Jansson Bernt Tebelius Gunnar
Folkungagatan 107 Bjorngdrdsgatan 8 Bastugatan 12 B
Sjovall Patrik Kask Jan Welin Kristina
Hornsgatan 153 Tegelviksgatan 46 Skoldgatan 8
Soderlind Susanne Kron Ralph Zetherstrom Martin
Knaperstavdgen. 11 Tideliusgatan 52 Bastugatan 12 B
Tegle Stig Karrman Anneli
Folkungagatan 98 Hornsgatan 137
Waltersson Christina =oane
Gotlandsgatan 58 * ‘,;.!I:.--i":"nL AR
Wéhlin Marie A Nk T IE,i: :
Ostgttagatan 37 e . L= = ‘IH'I‘QEJ
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Hyresgastforeningen region Medlemsservice: Vixel: 0771-443 443 yresgastforeningen Riksforbund
Stockholm « hyresjuridisk radgivning Vaxel, exp: 0771-443 443
« enskilda érenden E-mail: info@hyresgastforeningen.se

Boxulom, 12128 Sto;kholm « rittigheter/skyldigheter «in- och uttradene betaldndringar
Bescksadress: Arenavégen 55 « namn- och adressandringar
E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se Forhandlingar: Vaxel: 0771-443 443 http://www.hyresgastforeningen.se
Véxel: 0771-443 443 « hyresforhandlingar
Oppet: « ombyggnadsfrdgor @
méa-on 8.30-1700, to 8.30-20.00, fre 8.30-14.00  « . 4 .
(maj-aug: ma-to 8.30-16.00, fre 8.30-14.00) . la(\o/tr:\rslleiivarll\\{:ain:\l/trarla: Pt e I_-_Iyreggast—
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Vi maste bestdmma, oss!

Man séger alltid att ett fortags viktigaste resurs &r dess per-
sonal. Naturligtvis ska man se till att personalen trivs och
stannar s att man inte blir av med sin viktigaste resurs. Man
brukar undersdka vad personalen tycker och se till att ge
dem forméaner och arbetsvillkor sé att de trivs.

Allt detta gor vi inom Hyresgistforeningen, men det finns
problem. Fortroendevalda kritiserar personal och vill ibland
att ndgon annan tjansteman ska ta 6ver kontakten med dem.
Fortroendevalda kan ibland inte tréffas pad dagtid utan har
moten pa kvillstid och det skapar stress for de anstillda. Det
finns fortroendevalda som anser att de ska bestimma vad de
anstillda ska prioritera och hur vi ska forhandla.

Hyresgistforeningens viktigaste uppgift dr att forhandla
hyror for alla som bor i ligenhet, d&ven de som inte dr med-
lemmar, och det gor att vi dr den viktigaste foreningen i
Sverige.

Problemet ir att foreningen i Stockholm har borjat med
att lagga allt storre fokus pa oss sjdlva inom organisationen.
Istéllet for att bedriva en hyreskamp tillsammans med de
anstéllda mot fastighetségarna sysslar vi med paragraftolk-
ningar av vad vi far och inte far gora.

Istéllet sysslar vi med suspenderingar, vi undersoker vad
de anstillda tycker om de fortroendevalda. Vi tar in konsul-

Hyresgéstforeningen i Region Stockholm har for nérva-
rande en styrelse som saknar medlemmarnas fortroende.
En majoritet av regionfullmiktige uttalade ndmligen sitt
misstroende mot regionstyrelsens majoritet med anledning
av suspenderingen av den medlemsvalde regionordforanden
Greger Bjorkegren. Beslut fran regionfullmiktige, som &r
regionens hogsta beslutande organ, borde ha stort genom-
slag. Men inte i detta fall.

Beslutet har inte fatt ngra konsekvenser. Regionstyrel-
sens majoritet sitter, trots misstroendet, i orubbat bo.

Men det kanske inte &r regionfullmiktige som 4r det hog-
sta beslutande organet. Det finns andra inom tjéinsteman-
nakdren som aspirerar pa den uppgiften. Den tillférordnade
regionchefen, konsulten Annika Billstrom, till exempel.

En av de viktigaste fragorna dr den framtida hyressitt-
ningen och det har ldnge funnits 6nskemal inom féreningen
att komma fram till ndgon form av systematiserad hyres-
sdttning. For nagra ar sedan arbetade man intensivt med
Stockholmsmodellen, ett podngrikningssystem for att be-
rikna hyran. I sista stund hoppade Hyresgistforeningen av
nidr man insdg att modellen fick stark kritik fo6r sin kon-
struktion och ledde till kraftigt 6kade hyror.

Nu haller dock modellen pé att dammas av. Ledande

LEDARE

ter for att ena styrelser som far effekten att vi aldrig nagon-
sin har varit sa splittrade!

Stammer det att vi dr ett foretag? Nej! Vi dr en folkrorelse!
Makten ska komma underifran och vara medlemmar ska be-
stimma vad vi ska fokusera p4, vilka prioriteringar som ska
goras i hyreskampen och hur folkrorelsen ska utvecklas!

Vi maste bestdimma oss for att vi dr en folkrorelse och det
innebir att vara medlemmar &r den viktigaste resursen! Jag
ar glad att du dr med och engagerar dig i hur vi ska arbeta i
framtiden, jag dr glad att du ger av din tid och kunskap samt
framst &r jag glad for att — Du ir viktigast!

Utan dig ingen folkrorelse, inget berdttigande och ingen
framtid. Jag hoppas att du fortsitter (kdimpa tillsammans
med oss) och att vi snart ses!

Fredric Ericson

ordférande, S6dermalm

REDAKTOREN HAR ORDET

tjanstemén med konsulten Annika Billstrom i spetsen har
inlett diskussioner med Fastighetsidgarna Stockholm om en
ny Stockholmsmodell. Diskussionerna sker helt utan insyn
fran de fortroendevalda men den tillfilliga regionordféran-
den Marina Fredriksson far vara med som demokratiskt
alibi. Att det &dr foreningarna som har ansvar for hyresfor-
handlingarna negligeras helt.

Vem vet, plotsligt kanske vi har en Stockholmsmodell?
Lika plotsligt som nidr Greger Bjorkegren suspenderades.
Sé fragan om vem som styr inom foreningen &dr hogst re-
levant.

For egen del hiivdar jag som redaktor att pennan dr mikti-
gare in svirdet och avslutar med kravet: ”Aterinsitt Greger
Bjorkegren som regionordforande!”

Bror Sandstrom

redaktor
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Fullmaktige misstror nya

I slutet av november 2014 samlades regionens fullmdktige, forening-
ens hogsta beslutande organ i regionen, for att bland annat faststilla
budgeten for ar 2015. Ekonomi dr forvisso viktigt att diskutera men
det som kom att dominera fullmdktigematet var suspenderingen av
den medlemsvalde regionordforanden Greger Bjorkegren. Resultatet
av diskussionen blev att regionfullmdiktige uttalade sitt misstroende
for tillforordnade regionordforanden Marina Fredriksson som tog
over efter Greger Bjorkegren. Fullmiiktige gav ocksd en allvarlig re-
primand till de évrig sju ledamiter som rostade for en suspendering.
Beslutet har dock inte fatt nagra som helst konsekvenser. De som sus-
penderade Greger Bjorkegren sitter lugnt i baten.

§76  Faststillande av dagordning

Av protokollsutdraget framgar att suspenderingen var
vél forberedd. Pressmeddelandet var redan skrivet
innan motet, likasa var foljande dags informations-

insatser redan planerade. Suspenderingen var med
andra ord ingenting annat dn en kupp.

§76b Firtroende fir regionordforande  Marina Fredriksson foreslir att regionstyrelsen riktar

Marina vill ha in extrapunkten "Fértroende for
regionordfirande” son'};' §76b) samt att ordfirande
limnar rummet. Simon vill ha en b-csluts?unkt om
inrikting vid arets forhandlingar for att d|s!¢.mem ett
svar ph eit inkommet brev. Punkten liggs in som 83b.

Votering om huruvida punkten "Fértroende fior
regionordforande” tas forst i motet. Resuliat av
voteringen blir 8 jaoch 5 nej.

Regionstyrelsen beslfutade ) "
aﬂgpunkten *Fariroende fir regionordforande”blir
§76b. . _

att godkiinna dagordningen med tilliggen.

Tjdinsteman, facklig representant och
valberedningens represenfanter dr inte i
mtesrunminel under diskussion och rosining.

en misstroendefrklaring mot Greger Bjdrkegren och
att han suspenderas frin samtliga sina uppdrag i
Hyresgiistfireningen region Stockholm. En sluten
omristning genomfirs. Rostetalet blev & Ja 5 Nej.

Fredric Ericsson, Anders Loosme ach Simon Safari
reserverar sig.

Punkten ska omedelbart justeras, Ristning om
huruvida justering av punkten ska ske omedelbart.
Risstetalet 8 ja och 4 ngj.

Marina Fredriksson Fiser upp ett pressmeddelande,
Omrbstning om huruvida pressmeddelandet ska
skickas ut eller inte. Omristning genomfors med
resultatet 8 ja och 4 nej.

Personalen kallas till informationsmte i morgon 22
oktober klockan 09.00.

Ordforandena kallas till ett extra ordfSrandemte som
genomfors imorgon 22 oktober Jovill k1 18,

Punktema justeras omedelbart .
Fredric Ericsson, Simon och Anders rescrverar sig.
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Suspenderingen, som rort upp starka kénslor, var en mycket
anmérkningsvird atgérd. Vid sittande bord vid regionfull-
miktigemdtet den 21 oktober 2014 begérde dévarande vice
ordforanden Marina Fredriksson att regionordféranden Gre-
ger Bjorkegren skulle suspenderas. Beslutet kom som en
blixt fran klar himmel. Det var en vil planerad kupp.

Greger Bjorkegren hade visserligen blivit forvarnad nagra
minuter innan motet med ett erbjudande om 16n fram till var-
fullmiktige 2015 om han avgick frivilligt. Om han inte antog
erbjudandet skulle han “héngas ut i pressen” Hyrespressen
redogjorde i férra numret mer detaljerat om forloppet.

Under regionfullméktige var dock frégan om regionstyrel-
sens majoritet hade handlat riktigt, savil stadgemassigt som
etiskt enligt de demokratiska grundvalarna for en folkrorel-
se. Regionfullméktige ansig att regionstyrelsens majoritet
hade handlat klandervért och inte i enlighet med vare sig
stadgar eller demokratiska riktlinjer.

Resultatet blev att ett misstroende uttalades mot den nya
tillférordnade ordféranden Marina Fredriksson och att 6v-
riga sju ledamoéter, som rostade for suspenderingen, gavs en
allvarlig reprimand.

Regionstyrelsens beslut har inte fatt nagra konsekvenser.
De klandrade regionstyrelseledaméoterna sitter kvar i sty-
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Fullméktige gav ocksé en allvarlig
reprimand till de 6vriga sju ledamdter
som rostade for en suspendering.
Beslutet har dock inte fatt nagra som
helst konsekvenser.

b

relsen som det forefaller med tjanstemannaorganisationens
goda minne.

Flera ledande tjénstemin, bland annat den inhyrde kon-
sulten Annika Billstrom som ér tillférordnad regionchef,
var drivande i fraigan om Greger Bjorkegrens suspendering.
Hennes roll ifrdgasattes av flera fullmiktigeledaméter men
nagon egentligt diskussion blev det inte eftersom métesord-
forande vigrade att 1ata fullméktige ta upp fragan. Med tan-
ke pa att Annika Billstrom sitter pa flera stolar, hon &r bland
annat styrelseledamot i bostads- och anldggningsforetaget
Veidekke som ir starkt for marknadshyror, var detta &nnu ett
anmérkningsvirt avsteg fran féreningsdemokratin.

Att inhyra eller inte inhyra?

Det tél att fundera pa. Fragan har aktualiserats for att
regionens hogsta tjdnstemannapost for nédrvarande
innehas av en konsult. Ar det rimligt? Borde inte kon-
sulter anlitas for speciella projekt som dessutom dr vél
definierade och avgréinsade.

Men konsulten kanske har speciella kunskaper och
sarskild kompetens som gor personen ifraga vildigt
anvindbar. Ma sa vara men en konsult har sin frimsta
lojalitet mot det egna foretaget, inte mot sin uppdrags-
givare. Uppdragsgivaren forsikrar sig om konsultens
lojalitet genom att precisera och avgridnsa uppdraget.

Hur illa det kan gé visar det aktuella fallet med den
tillférordnade regionchefen. Det visar sig ndmligen att
personen forutom att vara konsult i eget bolag ocksa ar
styrelseledamot i foretag som sysslar med bostadsbyg-
gande och som ocksa dr pé vig att satsa pa bostadsfor-
valtning. Foretaget dr dessutom ivrig foresprakare for
marknadsanpassning av hela bostadssektorn och mark-
nadshyror. Foretagets bostadspolitiske expert och till-
lika marknadsdirektor &r dessutom gift med konsulten.

Hyrespressen anser att tillrdcklig kompetens finns
for regionchefsposten inom foreningen. Lat inte tidiga-
re misslyckade tillséttningar vara ett skl for att Gverge
en sund rekryteringspolitik. Annars kan det bli som nu,
ur askan i elden om man séger sa.
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Nir den medlemsvalde regionordforanden Greger Bjor-
kegren suspenderades av regionstyrelsen den 21 oktober
2014, var det tva egentliga anklagelser som riktades mot
honom. Dirutover “fylldes det pa” med ndgra allminna
obevisade pdstdenden.

Noteras bor att alla pastdenden var “andrahands-informa-
tion”. Informationen till de atta ledaméterna som i hemlighet
forberetts till regionstyrelsemdtet hade kommit fran Annika
Billstrom, forbundschefen Jan Johnsson och forbundsordfor-
ande Marie Linder.

Bjorkegren anklagades vid sittande mote, oforberett for
honom och de ledaméter som reserverade sig, for att vilja
stoppa dels arbetet med Agenda 2020, dels arbetet med att
se Over regionens organisation, savil tjinsteménnens som de
fortroendevaldas.

Greger Bjorkegren hade efterlyst projektplan, budgetfor-
delning for hur dessa arbeten skulle bedrivas och ville fram-
for allt att de fortroendevalda skulle fa ett storre inflytande
over projekten. Detta retade foreningens ledande tjéinstemén,
som tillsammans med nigra etablerade fortroendevalda var
de som var drivande i frigan om att fa bort Greger Bjorke-
gren med alla till buds stdende medel.

Stadgarna gor det mojligt att overklaga ett suspenderings-
beslut till forbundsstyrelsen. Det gjorde Greger Bjorkegren
men han stotte pa stora bekymmer, bland annat forvigrades
han tillgang till sitt tidigare arbetsmaterial och sin epostkor-
respondens.
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Greger Bjorkegren kunde dock i sin dverklagan med hjilp
av vittnen visa att pastdendena om att han skulle ha sagt att
han ville stoppa utvecklingsarbetena var falska. Nérvarande
vid det méte dér han skulle ha hotat att stoppa arbetet kunde
med bestdmdhet siga att Greger Bjorkegren inte hade fram-
fort detta hot och hade gjort detta skriftligen.

Stadgegruppen far halla i yxan

Greger Bjorkegrens 6verklagan bereds av forbundsstyrelsens
stadgegrupp. Gruppen har redan pa ett tidigt stadium slagit
fast att suspenderingen inte strider mot stadgarna, vilket &r
helt fel. Deras slutsats far darfor utstd mycket kritik for de
har inte sett till alla de paragrafer i stadgarna som bland an-
nat kréiver att forbundsstyrelsen ska underrittas fore beslut.
Det &r ocksa viktigt att komma ihag att suspendering infor-
des i foreningens stadgar for att stoppa fortroendevalda som
agerar brottsligt eller aktivt skadar foreningen. Suspendering
infordes inte i stadgarna for att 16sa eventuella meningsskilj-
aktigheter.

Vare sig hela regionstyrelsen eller hela férbundsstyrelsen
hade informerats i férvig om négra problem som eventu-
ellt kunde foranleda suspendering, allra minst Greger Bjor-
kegren, varfor det hela maste betraktas som en kupp vilket
ar oforenligt med foreningsdemokratin och samhallets for-
vintningar pa en folkrorelse som Hyresgéstforeningen. Forst
efter suspenderingen informerades forbundsstyrelsen, som
dock it sig noja med att det sikert fanns skél till suspende-
ringen.

Négra dagar innan forbundsstyrelsen ska ta stillning till
Greger Bjorkegrens 6verklagande av suspenderingsbeslutet
kallas han till ett mote med stadgegruppen. Dir presenteras
vid sittande bord ett tvasidigt dokument, som tills vidare varit
hemligt, men Hyrespressen senare har fétt l4sa, som saknar
motstycke i Hyresgéstforeningens historia.

I promemorian fanns inte ett ord om de ursprungliga an-
klagelserna, eftersom Greger Bjorkegren motbevisat dessa i
sin dverklagan. I stillet skjuter stadgegruppen in sig pa hans
person och hans vandel. Suspenderingen blir nu en etisk fra-
ga med de mest allvarliga anklagelser. Han anklagas for de
flesta ismer och former av missbruk som kan ténkas. Detta
baseras pa ett underlag som “region Stockholm” har utarbe-
tat. Men hela regionstyrelsen i Stockholm har inte fatt ta del
av underlaget och de som reserverat sig vet @n idag inte vad
som 4r skickat i regionstyrelsens namn.

Underlaget dr hemligt. Inte ens den anklagade Greger
Bjorkegren fér ldsa det. Orsaken till att det hemlighdlls? Det
ar med hénsyn till uppgiftslimnarna (sic!). Stadgegruppen
ber honom svara pé hur han stiller sig till helt nya pastaenden
som skulle kunna kopplas till hans person, till exempel har
du utovat maktmissbruk? P4 hans fraga om varfor dessa pa-
stdenden utan ndgon som helst koppling till konkreta hindel-
ser stélls ber stadgegruppen honom bara att svara ja eller ne;j.

Situationen blir helt absurd och en god illustration till ju-
ridiska spetsfundigheten "Har du slutat sla din fru nu?” Det



dr en fraga som inte kan besvaras och dirfor dr det oetiskt att
stélla den. S var ocksa fradgorna som stilldes av stadgegrup-
pen till Greger Bjorkegren utan ndgon som helst forklaring
till varfor de stilldes.

Hyresgastforeningen vill gora avslut

Forbundsstyrelsen tycker att situationen &dr pinsam dven om
de utat uppritthaller synen pa samforstand, enighet samt vik-
ten av hdg och ren moral. Foreningen vill gdrna komma dver-
ens med Greger Bjorkegren och skickar fram stadgegruppens
ordforande Bjorn Johansson, tjanstledig tjansteman i fore-
ningen och regionordforande i Sydost.

Bjorn Johansson forklarar stoiskt att han inte har nigra
synpunkter i sakfragan. Till saken hor att han var med pa det
mote dir Greger Bjorkegren péstés ha hotat med att stoppa
utvecklingsarbetena s han vet att hotet aldrig uttalades.

Bjorn Johansson uppgift dr nu att erbjuda Greger Bjorke-
gren en ekonomisk uppgorelse som forutsétter att han drar
tillbaka sitt dverklagande och accepterar suspenderingen.
Uppgorelsen innefattar ocksa att han skriver under ett sekre-
tessavtal som innebdr att Greger Bjorkegren aldrig far yppa
vad uppgorelsen innehéller.

Greger accepterade inte att dra tillbaka sin 6verklagan och
strax dérpa avslog forbundsstyrelsen Greger Bjorkegrens
overklagan. Beslutet var enhalligt.

Laga efter lige

Manga medlemmar tyckte att suspenderingen av Greger
Bjorkegren var ett 6vergrepp pa bade personen och forenings-
demokratin. Den fortsatta hanteringen blev om mgjligt dnnu
virre.

Nya hemliga anklagelser tillkommer. De ansvariga lagar
efter lage. P4 annat vis kan man inte tolka hanteringen och
det strider mot sjdlva grundtanken i folkrorelsen och fore-
ningen.

Arendet har #nnu inte lagts till handlingarna. Man fort-
sitter att laga efter lage. Det senaste &r att falska uppgifter
nu sprids att Greger Bjorkegren fatt ndrmare en halv miljon
kronor som plaster pa séren.

Finns yttrandefrihet i
Hyresgastforeningen?

Den fragan stiller sig nu manga medlemmar med mig.
For en manad sedan hade forbundsstyrelsen mote
och godkinde for forsta gangen en kupp och en sus-
pendering i fem ar av en medlemsvald regionordfs-
rande helt utan bevis. Ddrmed korde de over med-
lemmarnas beslut i fullméktige, som fordomde de i
regionstyrelsen som genomfort kuppen.

Péstédendet var att han motarbetat forandringsarbe-
tet nér han pa ett internt regionordforandemote fram-
forde att han anser att arbetet ska ledas inte bara av en
anstilld utan dven av en fortroendevald. Vem av oss
tycker inte det?

Far vi framf6ra vad vi tycker? Giller yttrande- och
asiktsfrihet i Hyresgdstforeningen? Nej, tyvirr inte for
alla.

Det som hint &r sd uppseendevickande odemokra-
tiskt att tankarna gar, inte till ett réttssikert Sverige,
utan till diktaturer ddr ménniskor doms till yrkesfor-
bud, utan att bevis finns. Kommer jag att drabbas nér
jag skriver det hir? Kan en organisation dverleva nir
ingen fortroendevald gér fri fran kupper och ogrun-
dade anklagelser?

Situationen, som dven tjinstemidn medverkat till,
har skapat splittring i organisationen, eftersom manga
inte vet varfor detta kan ske och vad vi ska gora. Men
vi har inte rad med splittring, vi har for stort ansvar for
det — for medlemmarna och hyresgisterna.

Detirpa varfullmiktige detta strukturellademokrati-
underskott maste diskuteras nu. Efter 40 ars erfaren-
het av foreningsarbete vet jag att om strukturerna ar
otydliga sd 6ppnas mojligheterna till godtyckliga tolk-
ningar och maktmissbruk. For att vara till vigledning
sd maste vara stadgar och regelverk demokratiseras
och fortydligas pa méanga punkter.

Fokusera pa demokratifragorna pa varfullmiktige!

Inga Allard

ILLUSTRATIONER: PER LINDROOS

* HYRESPRESSEN Innerstan 1-2015 « 7



Lonsamt att
aga hyreshus

— rapport fran Hyresgast-
foreningen

Hyresgdstforeningen rapporterar att privata fastighetsd-
gare gjorde en vinst pd drygt 21 000 kronor per ligenhet
i stockholmsregionen under 2013. Ett sd pass stort over-
skott pekar pa att det finns ett betydande utrymme for hy-
ressdnkningar.

Strax fore jul presenterade Hyresgistforeningen en rapport —
Ardetlonsamt att 4ga hyreshus i Stockholm? Privatvérdarnas
ekonomiiStockholm2013—somyvisarattenprivatfastig-

AH DET LONSAMT ATT AGAY
HYRESHUS | STOCKHOLM?

Prl\l-lth'drdﬁmﬂ'a" akonomi i Siﬂl’-hhﬂ‘l’ﬂ be | ‘3
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hetsdgare kunde tjdna i genomsnitt drygt 21 000 kronor per
lagenhet. Slutsatsen i rapporten &r att det &r synnerligen 16n-
samt att dga och forvalta hyreshus i Stockholmsregionen.

Manga av de redovisade resultaten i rapporten dr kinda
sedan tidigare men det hindrar inte att man paminns om
dem. Fastighetséigarnas sorgesdng om att det inte lonar sig
att ha och bygga hyreshus kan tillbakavisas. Inte heller de-
ras Onskan att 16sningen heter marknadshyror. Med hyres-
intékter som ger upphov till en vinst pa 21 000 kronor per
lagenhet borde det finnas utrymme for hyressénkningar, inte
ytterligare hyreshojningar.

Ett underlag for sankta hyror

Rapporten och de hdga vinsterna borde ge forhandlingsde-
legationerna motivation att verka for séinkta hyror dver hela
linjen. Genom olika foretagskonstruktioner &r sannolikt vin-
sterna hogre dn vad som redovisas i rapporten. Oavsett dessa
osdkerheter om hur hoga vinsterna faktiskt &r, si maste
Hyresgdstforeningens strategi vara inriktad pa hyressidnk-
ningar. Det 4r helt uppenbart att det finns ett stort utrymme
for att sdnka hyrorna.

Rapporten tar inte upp kopplingen mellan de héga vin-
sterna och hur det paverkar hyrorna vilket hade varit nsk-
virt. Rapporten tar inte heller upp virdedkningen i bolagen
vilket ytterligare stirker uppfattningen att hyrorna &r for
hoga. Inte heller redovisar rapporten hyrorna i forhallande
till hyresgésternas inkomster. Varje sadan jimforelse visar
att hyrorna ligger langt 6ver vad som é&r rimligt for en

genomsnittlig hyresgist.

Irapporten ir slutsatsen att fastighetsigarna inte har
anledning att klaga pa sina vinster. I en artikel apropa
rapporten hivdar hyresgéstforeningen att vinsterna ir
sé goda s& man behover inte hgja hyrorna sd mycket
vid upprustning. Var slutsats dr dock att bade vin-
ster och hyror dr alldeles for hoga. I medianbolaget i
rapporten dr 26 procent av hyran vinst! Detta ligger
langt ver vad som 4r normal vinst i forhallande till
omséttningen i foretagsvirlden.

Det finns sdrskilt anmérkningsvérda resultat. Fore-
taget Din bostad i Botkyrka — som kopt bostider av
Botkyrkabyggen — redovisar 43 procent av hyran i
vinst. Samtidigt som Botkyrkabyggen kriver en hog
hyreshdjning for att ha rdd med underhall.

Begreppsforvirring

Tyvirr villar Hyresgéstforeningens rapport bort sig
i de ekonomiska begreppen vilket gjort den dppen
for kritik och Fastighetsdgarna Stockholm var inte
sena att hugga pa betet. For Hyresgistforeningen
blev rapporten lite av ett sjdlvmal i fastighetsvirl-
den. Det var naturligtvis beklagligt men icke desto
mindre dr rapportresultaten i stort sett riktiga, dven
om de dr i underkant.

Flera av de visade foretagsresultaten &r dock inte
relevanta. For nagra foretag redovisas vinst i for-
hallande till foretagens stockholmsbostider, trots
att vinsten &r for hela landet. I nagra andra fall re-
dovisas stockholmsvinsten trots att vinsten for de
bolagsdelarna redovisas ndgon annanstans.



ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Sa mats avkastningen

Direktavkastningen méts normalt som driftnetto (intdkter
minus kostnader exklusive administration och réntor) i
forhéllande till marknadsvardet. Totalavkastning médts som
summan av vardeférandring och direktavkastning.

Det finns foretag som specialiserat sig pa att samman-
stélla data och berdkna avkastningen for den svenska bo-
stadsmarknaden. Ett sadant foretag ar Investment Property
Databank (IPD) och de presenterar arligen avkastningssiff-
ror. Uppgifterna anvands av investerare for att bestdimma var
pengarna ska satsas. Senaste avkastningssiffror for Sverige
finns pa www.ipd.com.

Ar 2013 var direktavkastningen 3,2 procent och varde-
fordndringen 3,7 procent vilket ger en totalavkastning pa
6,9 procent i genomsnitt.

Data fran SCB bekraftar

Statistiska Centralbyran (SCB) genomfor intékts- och kost-
nadsundersokningar (IKU for flerbostadshus) arligen. Av de
undersékningarna kan man utldsa intdkter och kostnader for
bostadsforvaltningen for olika fastighetstyper, kommunalt dgda

I rapporten diskuteras ocksa vinster i forhallande till fastig-
heternas virde. Hér surrar rapporten till det ordentligt. I
verkligheten &r fastigheternas virde beréknat utifrén nuva-
rande och antagna framtida vinster. Allménnyttiga bolag och
privata bolag redovisar i praktiken inte resultat och virden
pé samma sitt. Men véra granskningar visar att ungefir lika
stor andel av hyran i allmédnnyttan dr vinst som enligt hyres-
gastforeningens rapport.

I rapporten redovisas tyvirr bolagens direktavkastning
pa ett sdtt som inte &r relevant ur 16nsamhetssynpunkt.
Den ur véar synpunkt viktigaste frdgan dr vinsternas andel
av hyran.

hyresfastigheter, privatdgda hyresfastigheter och bostadsrattsfor-
eningar. Hyresfastigheterna finns ocksa uppdelade beroende pa
om de innehéller lokaler eller inte. Uppgifterna redovisas ocksa for
olika geografiska indelningar och sé hér ser de senaste uppgifterna
ut for Stor-Stockholm (www.statistikdatabasen.scb.se).

Intakter och kostnader, kr per m? totalyta, for olika dgarkategorier ar 2012 i Stor-Stockholm

KOMMUNALA BOLAG

Intékter exklusive hyresbortfall 118

Driftkostnader 470

Underhéll och reparation 287

Tomtratt, fastighetsskatt 46

Summa kostnader 803

Driftnetto 315

Réntor, avskrivningar 248

Overskott 67

i av intdkterna 6,0

PRIVATA AKTIEBOLAG BOSTADSRATTSFORENINGAR
1168 685

370 338

164 86

4 37

575 461

593 224

248* 217

345 7

29,5 1,0

* For privata aktiebolag redovisas inte kapitalkostnader och avskrivningar. For att kunna uppskatta dverskottet for de privata aktiebolagen har samma kapital-

kostnader och avskrivningar som for de kommunala bolagen antagits.
Kalla: SCB Statistikdatabasen, IKU fér flerbostadshus

De kommunala bolagen visar vésentligt hogre kostnader &n de
privata. Sarskilt stor &r skillnaden for underhall och reparationer.
Overskotten for de privata ar hogre an for de kommunala. Bostads-
rattshus har lagre kostnader for underhdll eftersom delar av detta

betalas av bostadsréttsinnehavaren enskilt. Aven med héansyn fill
det dock tydligt att bostadsréttshusen har vésentligt lagre kostnader
och ndstan inget dverskott eftersom de arbetar enligt en sjélvkost-
nadsprincip.

* HYRESPRESSEN Innerstan 1-2015 « 9



Stellan Lundstrom, professor i fastighetsekonomi vid KTH,
gor i januarinumret av Fastighetsnytt ett inligg dir han
Jjamfor hyresrdtten med bostadsritten och hans slutsats
blir att hyresriitten dr exklusiv och dyr. Stellan Lundstrom
upptrider ofta i par med ”hyresriittens onda genius” Hans
Lind och brukar vanligtvis hamna i marknadshyreliigret.
Lundstroms genomgdng av for- och nackdelar med hyres-
ritten visavi bostadsrdtten fortjinar dock ett biittre ode in
att bara avfirdas som enogd marknadsforesprakande. Sa
hdir ser Stellan Lundstroms lista ut nér han ldter hyresrit-
ten utmana bostadsritten.

Hyresratt vs bostadsratt

1. Boende i hyresrtt binder inget kapital och tar ingen kapitalrisk.
Omvént sa far man ingen kapitalvinst pa sétt som boende i dgda
ldgenheter kan fé till f6ljd av vérdestegring.

2. Hyresrdtten har vid bostadsbyten férhallandevis ldga transak-
tionskostnader.

3. Hyresgdsterna |oper risk for stigande hyror. Risken modereras
dock genom ett besittningsskydd och bruksvérdesystemets till-
[émpning med kollektiva hyresforhandlingar.

4. | hyresrétten &r fastighetsagaren och de boende olika personer
vilket ger incitament for dgaren att lagga ett riskpaslag pa hyran.

5. Hyresrétten bygger pd att fastighetsdgaren tillhandahéller en l&-
genhet med "full service”. Det innebér att service tillhandahalls
med kopta och hogt beskattade tjanster.

6. | hyresrétten finns i jdmforelse med det dgda boendet begrén-
sade mojligheter till eget arbete, s skallat “svettkapital”.

7. Léagenheter i hyresrdtt kan forvdntas utsdttas for mera slitage
jamfort med dgda lagenheter vilket medfor hogre underhalls-
kostnader.

8. De flesta fastigheter dar ldgenheterna upplats med hyresrétt har
kollektiv métning och debitering av vérme och varmvatten vilket
generellt leder till hogre forbrukning och kostnader jamfort med
dgda lagenheter dér métning och debitering sker individuellt.

9. Hyresratten omfattas inte av dganderdttens mojligheter till ROT-
avdrag.

10. Agare till bostadsratt och villafastighet kan géra skatteavdrag for
réntebetalningar.

11. Hyresrétten ger jamfort med bostadsrétt och villaboendet en
begrénsad "forst in effekt” vilket innebdr att den som koper
nyproduktion kan anpassa ldgenheten till egna dnskemal. An-
passningen ar ofta [6nsam for byggherren.

12. P& marknaden for byggratter konkurrerar byggandet av hyres-
bostdder med byggandet av bostadsrétter. Byggratten (“mar-
ken") tenderar da att bli for dyr i relation till den képkraft som
finns hos de som efterfragar nya hyresrétter.

13. Byggherrar som bygger hyresratter for egen férvaltning kan
forvants l6pa hogre samlad risk jamfort med de som bygger
bostader som omedelbart tas 6ver som bostadsrétter.
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Nir Stellan Lundstrom summerar sina punkter kommer han
till slutsatsen att hyresritten med de boendes perspektiv ér
den i sérklass dyraste upplatelseformen som ocksa ér exklu-
siv med sitt fullservicekoncept. Det resulterar i att hyresrit-
ten har svart att konkurrera med bostadsritten i nyproduk-
tionen och det handlar inte bara om ROT- och rédnteavdrag.

Men skulle man inte kunna jamna ut oddsen mellan hyres-
rétt och bostadsritt? Jovisst, men det &r pa olika nivéer som
insatser maste ske. Och med olika initiativ- och ansvarsta-
gare. Nagra punkter hor hemma i den nationella politiken,
andra handlar om den kommunala planeringen. En del hand-
lar ocksé om var egen forenings prioriteringar och arbetsin-
satser. En del av de nodvindiga forindringarna, exempelvis
begransningen eller till och med avskaffandet av rinteavdra-
gen, dr en fraga pa sikt eftersom det kommer att krivas en
lang period for att genomfora forandringen.

Utmaningar for Hyresgastforeningen

Lat oss forst se pa vad Hyresgistforeningen skulle kunna
gora. Pa kort sikt dr det punkterna 4—7 som skulle kunna
péaverkas och som skulle kunna fa omedelbar effekt. Det
handlar om utvecklat boendeinflytande och att upplatelse-
formen i sig inbjuder till 6kat engagemang och mojlighe-
ter till egna arbetsinsatser f6r dem som sé onskar. Det som
ligger ndrmast till hands &r att satsa pa kooperativ hyresrtt
vilket skulle ge en institutionell plattform for 6kat hyresgést-
inflytande och eget arbete. Det skulle ocksa innebéra ett dkat
inslag av sjdlvkostnadstinkande i fastighetsforvaltningen.

Punkten 3 4r naturligtvis central for Hyresgéstforeningen.
En effektiv forhandlingsverksamhet &r sjdlva grundbulten
for foreningens verksambhet.

Punkten 8 kan vi lamna dirhédn. Boverket har visat att det
dr i stort sett omojligt att fa ekonomi i den individuella mit-
ningen. Det kostar mer &n det smakar. En béttre vig till ett
mer energieffektivt boende &r attitydpaverkan. Men da mas-
te samtalet i det enskilda huset komma igang och det skulle
underlittas genom ett 6kat boinflytande (punkterna 4-7).

Vad kan stat och kommun gora?
Kommunerna kan genom inom ramen for samhillsplane-
ringen skapa bittre forutsittningar for hyresrétten, exempel-
vis genom en mer hyresrittsvinlig markpolitik. Kommuner-
na skulle ocksa kunna stilla mer "hyresrittsliga” krav i sina
markanvisningar. En fordndrad markpolitik skulle kunna ge-
nomforas med kort varsel. Det dr en fraga om politisk vilja.
Stat, Riksdag och Regering sitter pa de avgérande fra-
gorna for att gora villkoren rittvisa mellan hyresrétt och
bostadsritt. Mer specifikt handlar det om mgjligheter till
rinteavdrag och ROT-avdrag. Trots att réntorna &r ldga upp-
gér rianteavdrag till betydande belopp, likasd ROT-avdragen.
Det ir lite av en Gdets ironi att det som for tjugo ar sedan
inledde nedrustningen av den sociala bostadspolitiken ge-
nom att bland annat avskaffa rintebidrag for nybyggnation
och renoveringar som utgick oberoende av upplatelseform
numera forbehélls dganderiitten och bostadsritten. Och det



till belopp, som da betraktades som otillstindiga och sam-
hillsekonomiskt hotande men som nu uppfattas som helt
naturliga.

Att se framat

Hyresgistforeningen kan gora en del for att fordndra den
egna strategin. Avgorande dr mobiliseringen pa basplanet
dar det mest effektiva verktyget dr goda forhandlingar som,
for att anvénda ett slitet begrepp, ska motsvara de boendes
virderingar. Foreningen ska ocksé bidra till opinionsbild-
ningen och trycka pé politikerna nationellt och lokalt for att
fa till stdnd dndringar av rénte- och ROT-avdragen.

En fréga som héller p att bli mer och mer brinnande ar
hur ménniskor med begrinsade inkomster och pensioner
over huvudtaget ska kunna ha rad att bo. Hur ska ett svenskt
system for "affordable housing” kunna utformas? Med den
bostadsbrist som rader och med de hyror som numera krivs
vid nybyggnation &r det en omgjlighet f6r méanga ménniskor
att hyra en bostad. Stellan Lundstrom efterlyser forskning
och siger ” Utga fran att det finns ett behov av ett socialt
boende som inte tillhandahalls fullt ut pa den reguljéra bo-
stadsmarknaden. Hur ska spelplan och spelregler for ett so-
cialt boende utformas? Vilka roller kan olika upplatelsefor-
mer ha i detta sammanhang?”’

""'ﬁﬂ:"" .
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Nytt fran Drakenberg

I vart omrade Drakenberg 4r nu det forsta av fem hus pé vig
att aterbefolkas. Eftersom jag &r aktiv bade i Lokala hyres-
gistforeningen (LH) och Samradsgruppen, som diskuterar
med Svenska Bostdder, haffade jag en dam som kom ut ur
en av portarna dér. Jag fragade hur man trivs, om det &r klart,
hur det fungerar med FTX — det nya fliktsystemet bolaget
tvingat pa oss mot hyresgésternas uttryckliga vilja. Fliktsys-
temet later, det susar och brummar, exempelvis jamforbart
med hur det 4r att bo pa hotell dér flaktsystemen ofta susar
s& man maste ha 6ronproppar for att kunna sova. Och det
drar inomhus. Golven r kalla. Vi far verkligen hoppas att
l6ftena fran bolaget innan ombyggnaden blir infriade: "FTX
ger inget storande ljud nir justeringar har gjorts for varje
lagenhet”.

Den dam jag pratat med é&r sjéilv larm- och brandtekniker.
Hon sa att de tva brandvarnarna inte sitter optimalt for att
korta tiden for varning om det brinner. Detta féranledde oss
i LH att be att fa komma och titta i den ldgenhet hon har till-
gang till. Dir sitter en brandvarnare i hallen, inte mitt i taket
som hon forvéntar sig, utan nidrmare ytterdorren &n centre-
rat. I vardagsrummet ungefér likadant. I jimforelse mellan
denna uppsittning i “nya” huset och véra hittills orenove-
rade dr det dndé néagot bittre. Vi har en enda brandvarnare
uppsatt i hornet vid ytterdorren pa viggen mot lilla hallen
cirka 20 cm fran taket. Ett stélle dér det definitivt inte kom-
mer att ga ndgon rok eftersom det blir luftficka uppe i hom
mot tak — vilket betyder att om det brinner tar det ménga ex-
tra minuter innan en brand hinner sitta igdng larmet och da
ar man troligen redan bade rokforgiftad och medvetslos ...

Var sitter era brandvarnare? Kollade ni om de fungerade
i julas? Om inte — gor det nu! Mer information pa www.
storstockholm.brand.se.

Eva Rutenskold
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Nytt politiskt styre 1 Stockholm

- Vad ska hyresgasterna
onska sig av staden?

Bostadsbyggande

Ja gérna, men inte hur som helst och inte var som helst. Bo-
stadsbyggandet maste inriktas pa bostider som vanligt folk
har rad med. Det giller bade nya hyresldgenheter och andra
upplatelseformer. Specialbostéider for bland annat studenter
och flyktingar fér inte gldmmas bort.

Nya bostadsomraden och komplement méste leda till bra
bostadsomraden. Bostidderna ska ha bra dagsljus och vara
utan insyn. Ljusa, barnvinliga gardar med tillrickligt med
utrymme &r ett maste. Tillgéng till brett utbud av fritid av
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olika slag for alla aldersgrupper &r ett maste. Mera park och
tillgdngliga gronomréaden behovs.

Bostadshusen ska innehélla vilplanerade bostider. Hus-
typer som ger bra och billiga bostidder ska prioriteras. Inga
tjockhus, de leder till daliga lagenhetsplanlosningar. Inga
hoghus! Hoghus leder till mycket hoga byggkostnader, da-
liga grannkontakter och till daliga utemiljder. Att vissa ar-
kitekter vill manifestera sig med en pinne &r inget skl till
denna typ av stadsbyggnad. Bevara den traditionella stads-



hojden. Inga konstiga vinkelhus eller vinkelutbyggnader
som forstor bade bostidder och gérdar.

Plats for service — savil kommunal som privat — ér viktigt.
I flera nybyggnadsomriden som Hammarby Sjostad, Ars-
tadal och Annedal har staden férsummat att ldmna plats for
viktig kommunal service och for fritid. Staden har varit sa
inriktad pa att bygga allt genast sd att man varken planerat
for det som behdvs eller lamnat plats for sddant som kan
uppkomma och som inte kan forutses idag. Bygg inte sa tiitt
sd att det inte gar att komplettera i efterhand!

Markpolitik

Stadens markpolitik ska anvindas for att fa fram lampliga
bostédder. Markpolitiken fér inte betraktas som en affirsverk-
samhet for snéd vinning. Istillet for att sédlja till den som
betalar bist ska staden stélla krav som leder till ett bra och
billigt boende.

Hyrespolitik

Staden paverkar hyrorna bade genom de allménnyttiga bola-
gen och genom nyproduktionspolitiken och upprustningspo-
litiken. Vid nyproduktion ska staden striva efter hyror som
vanliga hyresgister kan betala. Markpolitiken, upplatelseav-
tal, prioritering av allmédnnyttan 4r viktiga medel som kan
anvindas. Nar det giller upprustning ska staden dels striva
efter rimlig upprustning for allménnyttan och dels anvinda
bygglovgivningen som instrument for att undvika dyra bo-
stider.

Allmdnnyttan

Den tidigare majoriteten har drivit allménnyttan som en af-
farsverksamhet for att finansiera en stor del av kommunens
budget. Hela tio procent av kommunens budget har bekos-
tats av hyresgédsterna genom stora vinster och intékter via
utforsédljningar. Nu méste allménnyttan drivas for att ge det
goda boende for hyresgésterna.

Inga vinster i bolagen. Hyrorna ska kunna klaras av hus-
hall med inkomster under medianinkomsterna. I dag har
allménnyttan i Stockholms stad vinster och avskrivningar
(= vinst som inte beskattas) pa cirka 30 procent av hyran.
Detta ska ner till noll, vilket kan sénka hyrorna med bortat
30 procent.

Husen ska vara vilunderhéllna. Istillet for omfattande
upprustningar for att hoja hyran ska husen underhallas nér
det behovs. Tekniken i husen ska underhallas nér det be-
hovs. Standardhdjning ska endast géras nér hyresgésterna sa
begir. Staden ska ha som grundprincip att hyror aldrig ska
hojas nér hus underhalls eller rustas upp.

Starkt hyresgistinflytande

Enligt allminnyttans avtal med Hyresgistforeningen ska
hyresgésterna fa information i god tid och ha mojligheter
till samrad och bolagen ska vara lyhorda for hyresgisternas
onskemal. Detta fungerar inte sérskilt bra. Bolagen struntar i
bade information och samrad. Eller héller samrad som bara
dr information.

Har krévs starkare regler med sanktioner nér avtalen inte
foljs samt starkare inriktning pa att bolagen ska folja hyres-
gisternas asikter nér detta dr mojligt

Ragnar von Malmborg

M APROPA CIVILKURAGE

”Jag har ju ingenting mot Greger Bjorkegren personligen.
Han ér jattetrevlig men jag kénde mig tvingad att rosta for
suspendering.”

Regionstyrelseledamot som rostade for suspendering av
Greger Bjorkegren.

B APROPA FULSPEL

”Och det hela dr mycket enkelt — om det &r sd att ni har
deltagit i detta fulspel sa finns det bara en sak for er att gora
for att ridda det sista av trovirdighet i sidana fall. Att stilla
era styrelseplatser till forfogande med omedelbar verkan.”

Regionstyrelseledamot som rostade for suspendering av
Greger Bjorkegren uppmanar de fyra som reserverade sig
mot suspenderingen.

M APROPA HEMLIG AGENDA

”Veidekkes* politik for en social bostadsmarknad:

— Bostadssektorn ska i grunden vara marknadsbaserad och
inte bygga pa subventioner. Det &r efterfrigan som ska styra.

— Fler dgda bostéder, bade i det befintliga bostadsbestan-
det och i nyproduktionen, stéller krav pa en tydlig politik for
att stotta ungas etablering pa dgarmarknaden. Norges modell
med “startlan” underléttar for unga att komma in pa bostads-
marknaden.

— En politik for dgt boende kan och bor bidra till att skapa
en kompletterande hyresmarknad, inte minst lamplig for
unga och studenter. Precis som i Norge kan andelen bostider
med uthyrningsdel i nyproduktionen 6ka.

— Den marknadsbaserade modellen maste gélla samtliga
upplatelseformer, ocksé hyresbostider.

— Statens roll ska stotta ekonomiskt svaga hushall.”

*Foretag i vilket tillfrordnade regionchefen Annika Billstrom innehar en styrelsepost och i
vilket hennes man, som har tagit fram bolagets bostadspolitik, arbetar.

FOTO: HOLGER ELLGAARD, WIKIMEDIA COMMONS
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| PLANKAN

[ dels

Senaste nytt fran Plankan

I mitten av november beslutade Hyresnimnden att ga hyresgésterna
till motes och sa nej till Svenska Bostiders planer pa att bygga ett
bostadshus pa kvarterets gard och pa hustaken. Svenska Bostidder hade
begért hos Hyresndmnden att f4 bygga trots att bara en mindre del,
cirka 10 procent, av hyresgisterna hade accepterat byggplanerna. La-
gen foreskriver att minst 50 procent ska godkédnna den hir typen av
byggplaner. Enligt Hyresnimnden hade hyresgésterna viktiga och all-
varliga invidndningar mot bygget.

Det finns en detaljplan for bygget som vunnit laga kraft och Svenska
Bostéder nir en forhoppning att hyresgésternas motstand ska kunna
Gvervinnas sa att planen kan forverkligas. Darfor har bolaget 6verkla-
gat Hyresndmndens beslut till hovritten.

Manga ir forvanade Gver att Svenska Bostéder inte ldgger ner pro-
jekteringen eller dtminstone forsoker hitta en kompromiss. Bolaget
verkar fast beslutet att driva fragan till sin spets oavsett kostnaderna.
For ett som ir sikert &r att bolaget plojt ner massvis med pengar i det
osékra projektet. Hur mycket dr det ingen som vet. Pengarna fortsétter
fortfarande att rinna.

Kvarteret Plankan lér oss dock att hyresgésterna genom att engagera
sig i processen verkligen kan paverka. I Plankans fall beror det till del
pa sjdlva storleken. Dir bor fler n 300 hushéll och det finns gott om
ideella krafter.

Kampen mot att bebygga géarden i kvarteret Plankan gér vidare for
det lonar sig med engagemang. Det &r en viktig lirdom av Plankan-
processen.

FAKTA |
Befintliga bostéder: 341 Igh —
Planerade bostader 119 Igh varav 50 studentldgenheter
Tillkommande yta 10 600 kvm
Berdknad investering 400 miljoner kronor
Investering per kvm ~37 700 kr per kvm

drygt 30 procent hogre byggkostnader &n genomsnittet
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Vi bor alla i
samma ort
— och med lika
hog hyra

I hyreslagen star det att om det uppstar
en tvist om en hyra sa ska den faststil-
las till ett skiligt belopp. Den ska da
jamforas med liknande ldgenheter med
samma bruksvirde pa orten. Begreppet
ort har hittills tolkats som samma kom-
mun, titort eller stad. Men nu har Svea
hovritt gjort en annan tolkning: En
hyra i Sundbyberg ska kunna jimforas
med en hyra for en liknande ligenhet
pa Kungsholmen.

Nir det giller Stockholm med kring-
liggande kommuner anser hovritten
att de har véxt ihop. De tillhor samma
“ort” enligt ritten. Det betyder till
exempel att hyrorna i en fastighet i
Sundbyberg ska vara jamforbara med
liknande ldgenheter i Stockholms stad.
Det kan innebira hogre hyror i Stock-
holms kranskommuner.

For hyresgisternas del dr Svea hov-
ritts utslag illavarslande. Hyresstruktu-
ren ir sadan att det relativt sett hogre
hyresldget i Stockholm och framfor allt
i dess centrala delar kommer att abe-
ropas som jamforelsematerial. Hyres-
vardar med ldgenheter i centrala delar
i kranskommunerna kommer att leta
jamforelsehyror i Stockholms inner-
stad.

Ligesdifferentiering av  hyreshdj-
ningarna — den forlorade kampen mot
hogre hdjningar i Stockholms centrala
lagen — kommer nu att pa sikt ocksa att
drabba kommuner utanfér Stockholm.

Ska Stockholmsmodellen bli en
Stockholms lansmodell?



Nu foreligger en delrapport for hyres-
statistiken for Stockholm stad ar 2014.
Det dr statistik baserad pa uppgifter
frin Hyresgdstforeningens hyresdata-
bas som sammanstillts av Privata for-
handlingsdelegationens statistikgrupp.
I denna rapport anges manadshyror for
lagenheter av samtliga typer omraknade
till 3 rok om 77 kvm enligt reglerna for
normhyresberdkning. Det &r till skill-
nad mot tidigare di normhyran berék-
nades till kronor per kvadratmeter och
ar. En annan nyhet ér att medelhyrorna
berdknas med ytterligare tvd omra-
desindelningar, férutom for omradena
A-K, dels for de tre omraden som till-
lampats i de senaste ramavtalen for pri-
vata avtalsomréadet, dels for de fjorton
stadsdelsforvaltningarna i Stockholm.
Liksom tidigare anges hyresbelopp for
olika grupper med fordelning pa upp-
rustningsgrad samt byggnadsepok. Hy-
resbeloppen anges hir utan uppdelning
pé dgarkategorier. Undersokningen dr
en totalundersokning for ldgenhetshy-
ror forhandlade av Hyresgéstforening-
en, totalt cirka 160 000 ligenheter.

Resultaten av undersokningen sam-
manfaller i stort med dem som tidigare
presenterats i rapporterna under titeln
”Vad dr ritt hyra i Stockholm” aren
2011 och 2013. Hyrorna i innerstaden
dr i genomsnitt drygt 30 procent hogre
dn i omradena Skirholmen, Spéanga,
Tensta, Rinkeby och Kista. Detta gil-
ler dven de tva till antalet storsta ligen-
hetsgrupperna, grupperna upprustade
fore och upprustade efter ar 2000. De
utgor tillsammans tva tredjedelar av be-
standet av hyresldgenheter i Stockholm.

I innerstaden dr medelhyrorna for
normldgenheten 3 rok cirka 12 500
kronor i manaden for nyproduktionen.
For ej upprustade lagenheter dr medel-
hyran cirka 6 500 kronor. Hyrorna i
nyproduktionen ir alltsa néra dubbelt
sa hoga som for ej upprustade.

I ytteromrédena dr skillnaden ocksa
stor, 9 800 kronor i ménaden mot cirka
5 500, cirka 80 procent hogre.

Ett problem med statistiken dr att
uppgifter som belyser ldgenheternas
bruksvirdeskvalitet saknas i under-
laget. Sorteringen pa upprustade och

L T,

VAD AR
RATT HYRA |
STOCKHOLM?
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icke upprustade ldgenheter bygger pa
osdker grund. Uppdelningen av fastig-
hets- och ldgenhetsbestandet pa bygg-
nadsepoker har haft till syfte att ersitta
denna brist. Forberedelser pagar dock
for forbattring av uppgiftsunderlaget.

En slutrapport om 2014 &rs hyror i
Stockholm ir planerad att avges i april
2015.

Karl-Olov Hedler
Ordforande i statistikgruppen

Medelhyra motsvarande 3 rok 77 kvm
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Arsmoten i innerstadsforeningarna i mars 2015

Hgf Kungsholmen kallar till arsmoite
Mandagen den 23 mars kl. 18.30
Avprickning fran 18.00

Plats: Parmmétargatan 3
Vi bjuder som vanligt pa ldttare fortaring

Hjartligt valkomna hélsar styrelsen

Hgf Norrmalm kallar till arsmote
Torsdagen den 17 mars kl 18.30
Registrering fran k1 17.45

Plats: ABF-huset, Hedénsalen 4 tr, Sveavigen 41,
T-bana Radmansgatan

Gister: Annika Billstrom regionchef Stockholm
Norrmalms forhandlare finns pa plats

Valberedningen &r tacksam for nomineringsforslag
till fértroendeuppdrag

Kontakta hgf.norrmalm@gmail.com eller HGF
Norrmalm, Vanadisplan 3D 113 31 Stockholm
Telefon 08-24 84 42

Styrelsen hilsar nya och gamla medlemmar
vilkomna

HGF Ostermalm kallar till arsméte
Torsdagen den 26 mars kl 18.00

Plats: Filtoverstens Foreningsrads sal 6 (1 tr ned).
Ingang vid busshallplatsen Valhallavigen 148

Foreningen bjuder pa littare fortiring

Samtliga arsméteshandlingar kommer att finnas till-
géingliga i moteslokalen

Vilkomna hélsar styrelsen genom ordforanden

Hgf Sodermalm kallar till arsméte
Onsdagen den 25 mars kl 18.30.
Avprickning fran k1 18.00

Plats: Teater Tre, Rosenlundsgatan 12

Giisttalare: Ann-Margarethe Livh, borgarrad, ansvarig
for stadens bostadsbolag

Forutom sedvanliga drsméoteshandlingar redovisar sty-
relsen sin utbildningsresa till Holland. Vi har besokt och
tagit del av det holléndska systemet ’social housing” som
har en hundraérig tradition av att vara samhéllsbyggande.

Enkel fortéring

Sodermalmsforeningens Ris & Ros-pris delas ut!
Vil mott!

i

Hyresgast
féreningen




