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Innerstadens hyresgéastforeningar

KUNGSHOLMEN

Hyresgastféreningen Region Stockholm,

Box 10117, 121 28 Stockholm

Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfstockholm.se/kungsholmen
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Jan Bergstrém

NORRMALM

Medlemslokal Vanadisplan 3 D

113 31 Stockholm

Lokalen &r bemannad med fértroendevalda ur styrelsen onsdagar.
For tider och datum se hemsidan - alla vélkomna!

Vill du 1&na lokalen kontakta styrelsen.

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Hemsida: http:/sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoksadress: Strandvagen 35 bv
Postadress: Strandvégen 35 bv

114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se
E-adress: hgf.ostermalm2@tele2.se
Ordforande: Mats Clauson

Vice ordférande: Roger de Robelin

SODERMALM

Besgksadress/expedition: Krukmakargatan 6 nb.

Postadress: Krukmakargatan 6, 118 51 STOCKHOLM

Tel: 08-720 60 62

Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Behdver du lana lokal for moten kontakta styrelsen pa Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till Gvriga styrelsen och till

lokala hyresgastforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordférande. Fredric Ericsson

Vice ordférande: Ragnar von Malmborg
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Hur
styrs var
folkrorelse?
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Enligt véra stadgar styrs Hyresgasttoreningen av de av medlemmarna valda
ombuden. Men sa fungerar det inte i verkligheten.

Uppgiften som chef for kontoret for Hyresgéstforeningen i Region Stock-
holm, dr sedan lang tid outsourcad till en utomstéende konsult.

Konsulten &r inte tillsatt av de fortroendevalda i regionen utan av en chefs-
tjansteman pa Hyresgéstforeningens forbundskansli.

Redan for ett ar sedan framforde regionens styrelse kraftig kritik mot kon-
sulten, men forbundskansliet gav énda denne forldngt uppdrag.

I host har regionen dnnu starkare framfort att man vill ha vederborande ut-
bytt for att relationerna mellan styrelse och kontor inte fungerar och for att
verksamheten inte fungerar tillfredsstéllande.

Konsulten har bedrivit intriger mot fortroendevalda.

Hosten 2014 organiserade konsulten en kampanj for att fa bort den davarande
ordforanden i regionen.

I varas krivde konsulten att ett antal av vara mera aktiva fortroendevalda
skulle uteslutas, annars skulle konsulten stinga regionkontoret!

Bara for att ta nagra exempel.

Konsulten har vidare forsvarat for regionens styrelse att kunna leda arbetet i
regionen efter de beslut som de fortroendevalda har fattat.

Regionens styrelse far inte de underlag de behover.

De beslut som fattas blir inte genomforda. Konsulten framfor pé olika sétt
att hon tycker att styrelsen bara ska fatta “strategiska beslut” s att hon sjilv
ska kunna styra arbetet.

Dessvirre har detta sjilvstyre lett till att arbetet med bland annat hyresfor-
handlingar, upprustningsfragor och bostadspolitik har haltat betdnkligt.

Till de fortroendevalda kommer till och med fram underlag som é&r rent
osakliga.

Konsulten har forsvarat en dialog och diskussion om hur Hyresgistférening-
ens arbete i regionen ska kunna bli béttre.

Konsulten har ocksa haft andra lojaliteter.

Konsulten har suttit i styrelsen for ett byggbolag, Veidekke, och ocksé haft
rollen som ledare for Veidekkes eiendomsutvalg.

Konsulten har pé det sittet varit i hog grad involverad i bolagets affirer for
att bygga (mycket dyra) bostadsritter, helt i strid med Hyresgastféreningens
asikt att det beh6vs bostédder som vanligt folk har rad att bo i.

Konsulten &r ocksé gift med en marknadsdirektor for bolaget.

Denne talar aktivt mot hyresrétten och for bostadsritten, han talar till och
med for 6kade hyresskillnader och ddrmed for kad segregation.

00 000000000000 0000000000000000000000000000000000 o

Hyresgastforeningen region
Stockholm

Medlemsservice: Véxel: 0771-443 443 yresgastforeningen Riksforbund
« hyresjuridisk radgivning Véxel, exp: 0771-443 443
« enskilda érenden E-mail: info@hyresgastforeningen.se

«in- och uttrddens betalandringar
Besoksadress: Arenavagen 55 « namn- och adressandringar

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se Forhandlingar: Vaxel: 0771-443 443 http://www.hyresgastforeningen.se
Véxel: 0771-443 443 « hyresforhandlingar

Oppet: « ombyggnadsfrdgor @
md-on 8.30-17.00, to 8.30~20.00, fre 8.30~14.00 < kontroll av hyra= avtal med privata hyresvérdar
(maj-aug: mé-to 8.30-16.00, fre 8.30-14.00) « avtal med allmannyttan

Box 10117, 121 28 Stockholm - ratigheter/skyldigheter

Hyresgast
foreningen



Var inte radd

Att vi stindigt gar omkring och oroar oss for forandringar
ar inget nytt och har lett fram till att en del alltid séger nej
till det nya. Nej till biltullar, nej till att bygga pa Bromma
flygfilt, nej till att bygga hogt osv. Ibland &r ett argument for
att sdga nej att det ar for tidigt, ibland &r det for sent, oftast
for att det alltid har varit sa.

Foriandring dr manga génger svart for att det kréver oftast
att vi ska dndra oss sjilva. Vi maste sitta oss in i det nya,
acceptera forindrade asikter hos grannar, vinner politiker
m.fl. Det blir ldtt att man kinner sig sviken av “de andra”,
de som dr for fordndringen som vi dr emot. Vi viljer oftast
att samla argument mot foréndring, samlas pd moten och
skickar epost for att virva fler till var oro for forandring.

Ibland kan vi tycka att andra dr larviga for att de dr rddda
for det nya. Farg-TV dr bittre, mobiltelefonen gor det littare
och elspisar foredras av de flesta. Sdg da till dem att inte
vara ridda for fordandringen. Det blir oftast bra.

Vi en ombyggnation/ renovering drar vi igdng en process
med samrad sé att alla asikter kommer fram och problem
formuleras. Det &r vi hyresgéster som samlar oss for att bli
starkare och tillvarata véra intressen. Vi fragar alla boenden
om hur de upplever bostaden och hur mycket vi anser att det
dr virt med vissa atgérder. Sedan forhandlar vi med fastig-
hetsbolaget.

LEDARE

Vi ska nu renovera Hyresgéstforeningen Region Stock-
holm. Samradet ska precis borja. Vi har en situation inom
Hyresgistforeningen dir ménga ar ridda. Lat NN vara kvar,
arbetet har bara borjat, det 4r ndgon annans fel. Vi maste ha
talamod fér NN kommer 16sa allt. Vi méste stotta NN for
vi vet inte vad vi far. Det som dr speciellt &r att de som 4r
riadda oftast dr de anstdllda pa regionkontoret. Det &r ungefir
som att de anstéllda pa fastighetsbolaget skulle vara ridda
for fordndring vid renovering.

Nir du kénner att det &r rétt, ndr du har blivit uppmanad av
manga andra och alla fakta talar for foréndring, da skall du
inte vara radd! Vi de fortroendevalda, de som regionkontoret
arbetar for, kommer att vara kvar dven efterat.

Forandring &r bra! Det nya brukar alltid vinna Gver det
gamla och gamla losningar &r séllan bra for nya utmaningar.
Vi, de boende ser fram emot den nya!

S& uppmana alla — Var inte radd!

Fredrik Ericsson

ordférande, S6dermalm

Kritiken bland de fortroendevalda i regionen vixer nu i
snabb takt mot forhallandena pa regionens kontor, och det
bristfélliga stodet till medlemmarna.

Regionens styrelse, som borde ha ett avgorande inflytande
6ver hur regionens arbete ska drivas och vem som ska fa vara
chefstjdnsteman, har nu igen begért att riksforbundet byter
ut vederborande och tillsammans med regionens styrelse till-
sitta en person som fungerar ihop med de fortroendevalda.

Hittills har de bara fatt svaret att saken ska undersokas,
vilket ju i sig &r ett hdpnadsvickande svar.

sign. Redaktoren
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Populirt evenmang

Det alltmer populéra evenemanget Tala om din
bostad” dgde rum 19 oktober i en stor lokal 1a-
nad av Filadelfiakyrkan p& Rorstrandsgatan.

Det ir ett arligt aterkommande arrangemang
som ger dig som bor i hyresritt mojlighet att
komma och tala enskilt och pa ett avspint sitt
med din hyresforhandlare eller med Hgfs jurister
om dina bostadsfragor, detta i all enkelhet och
utan forhandsanmélan.

Under kvillen bjods det dven pa kaffe och vi
fick mojlighet att ldra kinna Hyresgéstforen-
ingens hogsta foretrddare, ndmligen forbunds-
ordfordférande Marie Linder, och vér nye for-
bundschef Jonas Nygren. Aven till dem fick
motesbesokarna tillfille att stilla fragor.

Arrangorerna, de medlemsvalda ordférandena
for innerstadens stadsdelar fanns dven de pa plats
for att svara pa eventuella fragor.

Det arligen aterkommande motet dr mycket
uppskattat bland hyresgisterna, sa hall utkik efter
motesinformation via annons i din lokaltidning i
oktober varje &r.
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Den atgard som slar hardast pa
hyran ér ett upprustat kok.
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Upprustning till dods

Upprustning later fint och naturligt? Men upprustning
har istdllet blivit ett hot mot hyresgdsterna. Hotet heter
tvangsforflyttning ochleller kraftigt forsimrad ekonomi. [
forlingningen innebdr allt fler upprustade hus att hyres-
giister med normala och laga inkomster utesluts, de har
inte rad med hyran och godkdinns inte ens som hyresgds-
ter. Bostadsbestdndet for hushdll med mattliga inkomster
minskar allt mer.

Hur kunde det bli sa har?

Alla hus slits och behéver underhéll, alltifran enklare repa-
rationer, malning och tapetsering till byte av el, ror, tak och
fonster.
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Hyreslagarna &r tdmligen tydliga. Hus ska skotas, repara-
tioner och underhéll ingér i hyran. Fastighetsidgare kan éldg-
gas atgirder och i extrema fall fa sina hus tvangsforvaltade
eller exproprierade. Hyresgésterna ska godkdnna eventuella
standardforbattringar.

Men sedan har verkligheten glidit ivag.
Pa 90-talet triffade méanga fastighetsdgare och Hyresgést-
foreningen avtal om stambyte och badrumsupprustning.
Det mesta handlade om underhall, standardhdjningarna var
f4 och kostade lite i forhdllande till hela kostnaden. Anda
godkéndes inte s sma hyreshdjningar pa 10-20 procent.
P4 senare ar har sé kallad totalupprustning blivit allt van-
ligare. Ocksa hir &r det frimst underhallsatgérder, dven om
de kan vara storre. Fasader, fonster, trapphus, hissar och



alla ytskikt kan ingd. Ocksa hir dr standardhdjningarna i
regel fa. Men hyreshdjningarna blir som regel valdsamma.
I praktiken sitts hyror som ligger en bit under nyproduk-
tionshyror. Varfor?

Den atgérd som slar hardast pa hyran &r ett upprustat kok.
I praktiken innebér bytta koksskap och diskbénk en hog hy-
reshdjning, medan byte av spis och kylskép ju gors konti-
nuerligt utan hyreshdjning!

Enligt hyreslagen ska hyresgisten godkédnna en standard-
hojning. I lagen har kraven for godkinnande successivt
skdrpts, men grumlas till av att en lagprovning av hyres-
gistintresse och fastighetsigarintresse ska goras utifran vad
en hyresgist i allménhet anser, inte den aktuella hyresgés-
tens asikt. Visserligen ska hinsyn kunna tas till hyreskon-
sekvenserna for hyresgésten, men i praktiken utnyttjas sil-
lan den mgjligheten.

I hyresndmnd gors som regel provningen av tillstand till
atgérder utan att hyrorna diskuteras. Provning av hyror gors
efter att atgdrderna genomforts. Provningen av tillstand till
forbattringsatgidrder ges nistan alltid till fastighetségaren!
Ett resonemang tycks vara att fastighetsdgaren ju dger huset
och vet biést vad som &r bra pa sikt i synnerhet om fastig-
hetsdgaren hivdar att atgéirderna &r bra pa lang sikt.

I bostadsritt och dganderitt dr det som bekant helt an-
norlunda, dir gors alltid atgédrderna ndr brukaren anser att
de dr riktiga.

Redan hyrorna fér icke upprustade lagen-
heter ligger saledes vésentligh Gver det
rimliga till och med f6r medianhyresgés-
ten! Annu varre saledes for upprustade
14genheter och f6r hyresgéster som tjanar
mindre 4n medianen.

b o4

Varfor godkanns sa hdga hyreshdjningar?

Béde vid hyresférhandlingar och vid lagprovningar god-
kidnns mycket hoga hyreshdjningar for atgérder som bara
innebdr sma standardforbittringar. Ocksa hir dr systemet
grumligt. Manga bolag har tillvalssystem, dér hyresgis-
terna kan vélja vissa typer av standardforbittringar. Dér
finns prislistor som #r relaterade till kostnaderna for atgér-
den. Ocksa vid lagprovning i hyresndmnd skulle ett sadant
tainkande vara mojligt. Men i praktiken anvénds ett annat
tainkande. Den upprustade ldgenhetens hyra sitts efter ett
antaget bruksvirde, som inte alls relateras till ldgenhetens
standard fore respektive efter upprustningen.

I praktiken har i Stockholmregionen hyresndmnden ut-
vecklat en praxis, didr hyrorna i upprustade hus siitts efter
hyresndmndens allménna kédnnedom om hyreslidget pa or-
ten. Hyreslagen ger mojlighet att sitta hyror efter den hogsta
hyresnivan for jamforliga ldgenheter, vilket i sig egentligen
ir en orimlighet som borde #@ndras. Enstaka eller fa mycket
hoga hyror borde inte kunna fa styra en hel hyresmarknad.

I hyresndmnden finns ocksd vérderingar som forvanar.
Chefen for Hyresndmnden i Stockholm framfor i media att
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ett skil till de hoga hyreshojningarna vid upprustning 4r att
hyrorna ir for laga!

I icke upprustade hus i Stockholm ligger hyrorna som
regel mellan cirka 900 och 1 100 kr per kvm. Cirka 100
kr hogre om badrummen rustats upp. I totalupprustade hus
ligger hyrorna som regel mellan cirka 1 200 och 2 000 kr
per kvm. Det ér séledes inte bara sé att hyreshdjningarna for
totalupprustning har varit mycket hoga, hyresskillnaderna
mellan olika hus &r ocksa hogre.

Medianinkomsten for hyresgéster i Stockholms stad &r
cirka 19 000 kr per manad fore skatt. Hogst 25 procent av
inkomsten i hyra har linge varit ett bostadspolitiskt mal.
Det innebér max 4 750 kronor per méanad eller 890 kr per
kvm och ar for en normalstor 2 RoK.

Redan hyrorna for icke upprustade ldgenheter ligger sa-
ledes visentligt over det rimliga till och med f6r median-
hyresgisten! Annu virre siledes for upprustade ligenheter
och for hyresgéster som tjanar mindre dn medianen.

Man skulle kunna tro att de allménnyttiga bolagen skulle

ha andra forhallningssitt &n privata bolag och hyresndmn-
der. Sa dr inte fallet. Sedan den nya lagen for allménnyttiga
bolag borjade gilla 2011 har dessa numera fokus pé sina
vinster istéllet for att vara rimliga for hyresgésterna.
Det har visat sig att dven halvoffentliga fastighetsigare
driver harda hyresgistfientliga upprustningar. Arbetarbo-
stadsfonden, Sunnerdahlska stiftelsen, Svenska kyrkan, och
Borgerskapet har varit lika hyresgéstfientliga som privata
fastighetsigare och allméinnyttan.

For rimlig upprustning krdvs nu bade lagéndringar och
regeldndringar. For de allménnyttiga bolagen borde nya po-
litiska direktiv kunna séttas omedelbart.

Ragnar von Malmborg

For rimlig upprustning krévs nu bade
lagéndringar och regeldndringar.

Fér de allmannyttiga bolagen borde
nya politiska direktiv kunna séttas
omedelbart.

b4
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Bostadspolitik med fokus pd

ett bra boende for hushall med
mattliga eller laga inkomster

Under drygt 20 ar har vi haft ett bostadspolitiskt tinkande att
“marknaden” ska klara det béttre. Det fanns en tro att mera
marknad skulle innebira mer bttre och billigare. S& har det
inte blivit. Boendet har blivit visentligt dyrare, byggandet
vasentligt mindre och kvaliteten kan diskuteras, sammanta-
get nog sdmre dven om en del kosmetiska delar blivit béttre.

Vad édnnu virre dr att bostadsmarknaden kommit att in-
riktas pa vilbestillda hushall. Klasskillnaderna i samhéllet

L O
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har 6kat och bostadssektorn som helhet har inriktats pa den
vilbestillda delen, medan det blivit allt simre for hushall
med méttlig ekonomi.

Nu behovs ett omtag. Vi maste fa en bostadspolitik med
inriktning pa att se till att hushdll med méttliga inkomster
far ett bra boende. De vilbestillda klarar sig bra utan politik.
Men det gor inte de andra.

Ragnar von Malmborg
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Tio viktiga ingredienser for en ny bostadspolitik

En allmédnnytta med sjdlvkostnadsprincipen krévs.
Den allménnytta som vi fatt isynnerhet de senaste
fem aren dr forfarlig. Mycket hoga vinster. Hoga hy-
ror generellt. Mycket hoga hyror i nyproduktionen
och en hard ombyggnadspolitik med hoga hyror som
foljd. Sa kan vi inte ha det. Allménnyttan ska ha bo-
stader som hushéll med mattliga inkomster kan klara
av. Sjilvkostnadsprincipen &r en viktig del av detta.
Rimliga kalkylmetoder &r ett viktigt tilligg.

En rimlig privatidgd hyresritt. Mycket av de pro-
blemen som nidmnts kring allménnyttan &r 4nnu ett
steg virre i privatnyttan. Det har lett till extrema
vinster och extrem virdeokning. Tidigare fanns ett
system dér hyror i det privata fick sittas ndgot hogre
(i praktiken fem procent) @n i allménnyttan. Dértill
har privatiigda fastighetséigare cirka 10 procent ligre
utgifter for drift och underhall. Vi maste éter till ett
system med dir de privata hyrorna sitts i relation till
allménnyttan. Med hénsyn till de laga driftskostna-
derna i det privata finns inga argument for att deras
hyror ska fa ligga hdgre dn allmédnnyttans, men skl
for ldgre hyror nir skotseln ar skral.

Ett stort bostadsbyggande inriktat pa bostider for
hushéll med mattliga inkomster. Bostadsbyggandet
ska stodjas, men stod ska bara utga till bostider med
rimliga hyror och priser. Idag subventioneras bo-
stadssektorn med cirka 40 miljarder per ar for rin-
teavdrag och rotavdrag. Vrid om den subventionen
till nybyggande och till enbart underhall av tekniska
system, hilsodtgirder och energiatgérder.

Vi behover en ny bostadskooperation. Bostadskoo-
perationen har varit en viktig aktor med ett omfattan-
de byggande for det goda boendet ocksa for hushall
med méttliga inkomster. Sddan &r inte kooperationen
ldngre, utan den driver affdrer som vilken byggaktor
som helst. S& ska vi inte ha det. Det finns alla skl att
aterga till den &ldre kooperationen, eller varfor inte
lara av de upplatelseformer som finns i Finland, med
priskontroll bade i byggskedet och i vidareforsilj-
ningsskedet.

Gor det mojligt att Gverfora savil privat hyresritt
som allménnyttan till kooperativ hyresritt. Men bi-
behéll bostadsformedlingen i kommunal regi. Med
kooperativ hyresritt far vi en hyresrétt med sjdlv-
kostnadsprincip och hyresgiststyre. Det behovs
regler som fungerar bade ndr kommun kvarstir som

10.

dgare men upplater totalt till hyresgisterna (jamfor
med Danmark) och system, 1&n mm for att hyresgis-
ter ska kunna kopa over till kooperativ hyresriitt.

Forbjud overforing fran hyresritt till bostadsritt och
dgarldgenheter, men tillat verforing till kooperativ
hyresritt. Ge kommun mdjlighet att stadfésta uppla-
telseform i detaljplan.

Jamstill upplatelseformerna nir det giller finansie-
ring och skatter. De ovan ndmnda bostadssubven-
tionerna pa cirka 40 miljarder per &r gér bara till
dganderitt och bostadsritt. Den lilla forindring som
nu aviseras i regeringens budget paverkar bara detta
marginellt. I praktiken subventionerar varje hyres-
gist Ovriga upplatelseformer med cirka 800 kr per
manad! Fullstindigt oacceptabelt. Eftersom hyres-
gésterna har lagst inkomster &r det istéllet hyresgis-
terna som ska ha hogst subventioner.

Infor rimliga finansieringssystem for nybyggnad av
bostider. Idag kan vissa aktorer lagga ut obligationer
eller kopa foretagscertifikat for kring O-rénta. For ny
bostadsritt far 1antagare betala kring 1,5 %, men bara
for cirka 70 procent av priset. Utokad lanemdjlighet
kridvs. For ny hyresritt stiller bankerna allehanda
orimliga krav och haller visentligt hGgre réntenivaer.
Sé ska det inte vara. Upplatelseformerna ska behand-
las lika. Det krivs starka regler for finanssektorn for
ett stort och rimligt byggande.

Andra hyressittningsreglerna. Idag gors bruksvir-
desjamforelser med hogsta niva pa jamforelseobjek-
ten och man far t o m ligga lite 6ver dessa. Genom att
dndra regeln till att jimfoéra med genomsnitt och inte
tillata ndgot utdver detta blir bruksvirdessystemet
rimligt. Lagg till en princip att hyresndmnder ska
verka for hyror som klaras av hushéll med mattliga
inkomster.

Nya regler for upprustning av hyresldgenheter krévs.
Det krivs lagdndringar for detta. Allt underhall ska
inga i hyran och det ska finnas underhallsfonder. Det
ska vara kristallklart vad som &r underhéll och vad
som &r standardhojning. Hyresgést ska aldrig kunna
patvingas en standardhdjning. Alla standardhdjning-
ar ska hyressittas efter standardhojningens kostnad.
Nya regler kréivs for hyresndmnderna som idag nis-
tan helt agerar for fastighetsigarnas intressen.
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Det politiska liget i Stockholms stad dr ju mycket mer ror-
ligt din i riket som helhet. Stadshuset har bytt majoritet vid
varje val sedan 1970 med ett undantag. Och man undrar
varfor stadshusmajoriteten inte klarar av att bli dtervalda?
Anstringer man sig inte i Stadshuset att bli atervald, tar
man jobbet som givet av partiledaren?

Politik dr ju som att vara siljare. Det kunderna redan vet
de vill ha &r ldttsalt medan det som inte kunderna forstér dr
vildigt svarsalt och man nér inga politiska resultat, blir inte
omvald?

Ibland é&r det véljarna redan vet de vill ha ganska enkelt
och billigt att ordna. Att aterinfora blommor i parkerna ér ju
vildigt billigt, ndstan gratis d&ven om det dr manga plante-
ringar i en stor stad. Att skapa jamna, tita och slita grismat-
tor 4r ocksa vildigt billigt, det handlar ju bara om billigaste
konstgodsel, vattna offentliga mattor och snagga gréset tva
ganger i veckan mellan valborg och midsommar i 7 veckor.
Hantverket 4r ju ként for varje fotbollsplansskotare i landet?

Och behover vi alla nya prylar i parkerna nér egentligen
det viktigaste dr att stida, skota baden och att underhélla
strandpromenaden i Fredhll. Och kan vi inte fa lite fler
badbryggor? En skridskobana i Ralisteatern, kanske? Flytta
Smedsuddsvigen till Fyrverkarbacken, en bilfri park kan-
ske? Omtanke om staden siljer nog politiskt?

Det ser ju vildigt bra ut om man framstér som den som
levererar, drar ju in véldigt mycket politiskt kapital, att se
skotsam ut? Och kostar nédstan ingenting.

Men parkforvaltningen har man lagt ner och lagt ut verk-
samheten pa entreprenad! Och nér skotte nagon en tradgéard
bra pa entreprenad? Jag tror man behover en anstilld stads-
tridgardsmistare med ansvar, professionell sjil och ett klart
uppdrag? Man undrar hur stor dr egentligen den politiska
kostanden for parkentreprenaden?

Majoriteten i stadshuset talar om att de gynnar cyklar och
bussar i alla 1igen? Men cyklar man, vad ir alla cykelbanor i
vérlden vérda nér gatorna inte ldngre &r sldta? Och tror man
att det som #r déligt for bilarna dr bra for alla andra har man
glomt en grupp, bussen. Ar det hél eller byggbaracker pé ga-
tan kan bilarna ta en annan vig men bussen méste tugga sig
forbi. Och ibland gér det helt enkelt djédvulskt langsamt och
haller pa halvarsvis. Vad &r da alla bussfiler virda?

Hélen och gratis uppstillning av byggbaracker ir ju dir i
evigheter och forvanande nog dterkommande pa samma ga-
tor. Och inte &r gatan slét efter att man fyllt igen halen? Man
kan tro gatorna ér till bara for att grévas i? Man fragar sig om
vad &r det politiska priset for alla gatuentreprenader? Istl-
let for att ha en ansvarig gatumistare som bestdmmer, har



for hojda hyror

Som vi pekat pa i en annan
artikel behovs en bostadspolitik
Jor bostider som kan klaras

av hushall med ldga inkom-
ster. En sddan politik behévs
ocksa i Stockholm stad.

Sé resonerar dock inte politiken i Stockholm stad. Under
den forra mandatperioden drevs bostadssektorn som en
affdrsverksamhet som skulle finansiera andra verksam-
heter i Stockholm. De hoga vinstkraven och utforsélj-
ningen av allménnyttan handlade forstds om pengar till
verksamheten och siénka skatten istéllet. Ocksa stadens
markpolitik anvéindes pad samma sitt. Man sélde mark
till hogstbjudande och var pa sé sétt med och drev upp
bostadspriserna. Istillet for att stélla krav pa att exploa-
torerna salde nya bostéder till hyfsade priser.

Under mandatperioden sedan 2014 har staden fortsatt
att sélja mark till hogstbjudande. Och vinstkraven pa de
allménnyttiga bostadsbolagen har inte minskat. Ddremot
har ingenting salts och finansieringen av annan kommu-
nal verksamhet har varit begrinsad.

Men nu har ett nytt drapslag dykt upp som forslag.
En kraftig hojning av tomtréttsavgilderna. Det vill siga
en okning av markkostnaden for alla bostdder som star

Hojda tomtrattsavgalder ar ett nytt hot

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

pa kommunens mark. Diremot hinder inget for de som
dger sin mark. Sévitt vi har fatt fram dr tomtréttsavgil-
derna idag runt 100 kronor per kvadratmeter bostadsyta
och ar. Det betyder 7500 kronor per ér for en trerummare
om 75 kvadratmeter eller.

Nu finns ett forslag att dubbla dessa avgifter. Det be-
tyder en kostnadsokning pa 625 kr per manad! Eftersom
staden samtidigt krdver lika stora vinster som tidigare av
sina bostadsbolag méaste dessa hoja hyrorna for att klara
denna utgift.

Vi behdiver en helt annan kommunal politik i Stock-
holm. Tomtrittsavgilderna bor istillet sinkas. Och
vinstkraven mdste bort frdan allméinnyttan.

Allménnyttans hyror i Stockholm ligger idag mer &n
trettio procent for hogt for att klara hyror for hushall med
mattliga och 1dga inkomster. Detta maste bli den nya in-
riktningen for de kommunala bolagen i Stockholm och
stadshusets politik.

Ragnar von Malmborg

en griv och trafikplan som stéller krav pa gatans sléthet vid
aterstéillandet? Att se ut att ha koll pa laget siljer politiskt.
Staden har numera en invasion av gatusopbilar som so-
par gatorna dérfor Stockholm é&r en av Europas dammigaste
stdder. Dammig framfor allt pga alla hal i gatan som dam-
mar, saltet och sanden som sprids pé vintern. Och inte bara
det, det ker omkring bilar och spolar gatorna for att fa bort
dammet? Dérfor dammet &r hilsofarligt. Men varfor sprider

man da salt och sand pa gatorna dver huvud taget nir det dr
en PM10-hélsofara och bara massa jobb och problem? Det
skulle antagligen vara mycket billigare att virma upp ge-
nomfartsgatorna med sina trottoarer med returfjirrvirme sa
vi inte behdver sanda och salta dér trafiken &r tét och snabb
och dammet annars yr?

Viljarna gillar smarta politiker som &r méana om dem?
Jan Bergstrom
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S.k. “upprustning” av hyresfastigheter -

Hyresgdstforeningen, allmdnheten, politiker och lagstif-
tare mdste kiimpa for rimliga hyror genom att sitta stoppa
for det systematiska “uppskruvandet” av hyror som bade
de privata fastighetsbolagen och allménnyttan dgnar sig
at i de s.k. upprustningsfragorna.

Hyresvirdar i framforallt innerstan (men det sprider sig), har
borjat sitta i system att med fortdckta upprustningsargument
genomfora en s.k. “upprustning” av sina hyreshus. Det bor-
jar med att man pastér att det behGvs byte av avloppsstam-
mar. [ samband med detta pastar de da att behovs bytas kok,
vitvaror, badrumsinredning, t.ex. kakel, klinkers. Vidare byts
ofta maskiner i tvéttstugan ut, nya sékerhetsdorrar sétts in,
ny el dras. Allt detta g6rs med syfte att kunna peka pa ett
hogre standard (bruksvirde) och ddrmed dramatiskt kunna
hoja hyrorna.

Det ér inte ovanligt med hojningar pa 70-100% hojningar.
Oseritsa virdar letar efter fastigheter dér de genom ett “for-
tdckt” stambyte vet att de ganska enkelt kan fa upp hyrorna
med dessa hojningar och kan da betala mycket mer for sdda-
na fastigheter 4n vad en vanlig avkastningskalkyl baserad pa
befintlig hyra ger. Om du som hyresgést har inviindningar
mot detta har du hela bevisbordan. Fastighetsdgaren beho-
ver inte pa ndgot sitt visa att atgirderna verkligen behovs.

D.v.s. detta orittvisa system som mojliggor stora oskéliga
vinster for fastighetsdgare drar till sig oseridsa virdar som
inte &r intresserade av att skapa en god boendemilj6/rimlig
ekonomi for de boende utan gor férandringar enbart utifréan
vad dessa kan leda till for hyreshdjningar utan hinsyn till
ovriga konsekvenser.

Effekter for de boende:
Det mesta av denna upprustning dr bade onodiga och upp-
levs inte som standardhdjande.

Manga génger blir det tvirtom, sdmre kvalitet efter atgér-
derna, da t.ex. ett fungerade badkar eller kok med hog kva-
litet slédngs ut och ersitts med ett nytt av simre kvalitet trots
att det gér att ateranvinda de befintliga.

Men framforallt sa far de boende chockhojda hyror som
manga inte klarar av ekonomiskt, vilket ofta leder till att de
maste flytta/saknar bostad. Det blir ocksd manga problem i
samband med evakueringar under dessa arbeten.

Allt detta &r oerhort orittvist och ger medborgare en kéins-
la av att staten sviker den “lilla ménniskan”. Tvértom sa dr
lagen/stodet helt pa fastighetségarnas sida.

T.ex. sé fanns det fram till 2009 en lag som var till for att
forhindra oseridsa vérdar att dga/forvirva hyresfastigheter:

Men otroligt nog ar den lagen nu borttagen. Enligt riks-
dagens beslut upphorde lagen (1975:1132) om forvirv av
hyresfastighet m.m. att gélla vid utgangen av februari 2010.

Inf6r utredningen av borttagandet av lagen kund man lidsa
foljande i ett utdrag ur Regeringens lagradsremiss:

”Det kan inte uteslutas att ett upphdvande av forvirvsla-
gen (se avsnitt 5) innebdr att personer som dr mindre limp-
liga som dgare av hyreshus i storre utstrdckning dn i dag
far tilltrdade till hyresmarknaden. For hushdllen skulle detta
kunna innebdra att personer som tidigare inte hade fatt for-
vérvstillstand nu kan utova verksamhet som hyresvdrdar”

Detta dr exakt vad lagindringen lett till. Idag finns fle-
ra vérdar som 2009 var “svartlistade” och forhindrade att
forvirva hyresfastigheter. Ett antal av dem har sedan 2010



ett sitt att rana forsvarslosa hyresgaster!

kunnat forvirva hyresfastigheter och héller for fullt pa med
“fortdackta” upprustningar. Dessa dr riktiga skojare av stora
matt och vi som hyresgiéster far bara “aka med” utan att
kunna goéra nagot!!

Effekter for hyresvardarna:
Dramatiskt 6kade intdkter/Ilonsamhet.

Effekter for samhallet i stort:
Okade kostnader for stat/kommun d det krivs stod/bidrag
till de hyresgéster som inte klarar de nya hyrorna.

Okade kostnader/simre miljo. Att kassera/byta ut vil
fungerande utrustning dr miljoforstoring i stor omfattning.

Detta ger

* inga nya bostéder

* ingen storre rorlighet pé bostadsmarknaden/tvértom.
De som tjénar tillrackligt mycket for att kunna betala dessa
chockhyror har redan en marknad: bostadsritter. Rorlighe-
ten minskar da farre hushéll har rdd med hyrorna.

Okad segregation

Tvist hyresgaster - fastighetsagare
Nir hyresgisterna upptécker att detta endast dr ett fortickt
sdtt att hoja hyrorna och inte accepterar fastighetsdgarnas
planer har de vildigt sma mojligheter att géra nagot at detta
da de lagar som styr dessa drenden i forsta hand gynnar/tol-
kas till fastighetségarnas fordel.

Hyresgisterna gér till hyresndmnden dér det finns en re-
presentant fran fastighetsdgarna och en representant som
utsetts av hyresgistforeningen. I Hyresndmnden provas

fastighetséigarens ansokan om att fa genomfora sina upprust-
ningsplaner som inte behover bevisa eller visa nagon form
av genomford test/undersdkning som stodjer deras pastden-
den. Hittills sd vinner fastighetsdgarna i princip 100 % av
dessa tvister.

Lagen sdger att hdnsyn ska tas om begirda atgirder far
stora ekonomiska konsekvenser for de boende. Men hyres-
nidmnden tar inte hinsyn till detta med argumentet att nu
provas enbart ritten for fastighetsigaren att upprusta sitt
hyreshus.

Hyrorna kommer ju att forhandlas senare mellan hyres-
gastforeningen och fastighetsidgarna.

Detta leder till att fastighetsdgarna vinner i Hyresndmnd/
Hovritt.

Med befintlig lagstiftning/praxis far fastighetséigarna
igenom sina hojningskrav med argumentet att de hittar en
motsvarande ldgenhet med motsvarande standard som har
den hogre hyran han begir. D.v.s. marknaden haller pa att
uppjusteras dir den hogsta hyran per kvm &r ledande och

hyresgésterna har inget att sétta emot.

HGF maste ha representanter som representerar hy-
resgdsterna och foljer framtagna gemensamma riktlinjer,
vem ska annars stotta hyresgdsterna?

Hyresnamnden - hyresgastforeningen

Vid forhandlingar i hyresndmnden har representanterna
mojlighet att sdrskriva sig mot nimndens beslut. Att inte
representanten fran fastighetsigarna sérskriver sig &r inte

forts pa nista sida »»»»»»»»
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forvanande men att representanten som dr utsedd frdan hy-
resgdistforeningen oftast inte gir det dr mycket forvanande/
upprorande.

Nér drendet gar vidare till Hovrétt och dessa ska fatta
beslut och da inte ens hyresgisternas representant i Hyres-
ndmnden sdrskriver sig, varfor ska da Hovritten ga pa hy-
resgéstens yrkanden ??

Detta dr helt orimligt och oacceptabelt!!

Man bor alltid uttrycka att det inte gar att ge tillstand till
atgirderna utan att de viktiga fakta kring ekonomiska kon-
sekvenserna av hyreshdjningar forst &r klarlagda och att de
hyreshojningar som idag blir en konsekvens av genomférda/
godkinda upprustningarna inte dr acceptabla

Hyresgistforeningen ska foretrida hyresgésterna och da
dessa blir anfallna av Hyresvidrdar med upprustning som
fortdckt argument for hojda hyror och inte gé fastighetsi-
garna till motes.

Hyresgistforeningens utsedda representanter i Hyres-
ndmnden maste som regel sirskriva sig i dessa drenden. Om
det inte gar att argumentera utifran gillande lag sa bor.

For att fa detta att fungera borde

hyresgdstforeningen

* ta fram tydliga och bra argument som kan anvindas vid
sdrskrivning.

* Se Over/begrinsa vilka hyreshdjningar som de olika upp-
rustningsinsatserna bor leda till.

¢ Informera politiker om dessa orimliga sakférhéllanden for
att kunna paverka gillande lagstiftning och praxis sa hy-
resgdsternas intressen skyddas.

Regering/lagstiftare

* Infér omedelbart en lag som effektivt férhindrar/tar bort
oseridsa virdar att dga/forvalta hyresfastigheter.

» Andra lag/praxis kring tillstnd for upprustningar si att de
ekonomiska konsekvenserna for hyresgésterna forst klar-
ldggs innan tillstind ges

e Gor det tydligt vad normalt underhéll innebdr och vad
standardhojande atgérder &r. Det som ir standardhojande
maste uppfattas som standarhdjande av hyresgésterna.

* Alla hyreshgjningar méste baseras pa verkliga kostnader
och folja nagot index som foljer samhéllets Gvriga utveck-
ling (t.ex. KPI eller liknande)

* Hyresgister maste fa stor bestimmanderitt 6ver vilka
standardhdjande atgirder som ska genomforas.

* Normalt arligt underhall (t.ex. tapetsering/malning) maste
vara ett krav som prioriteras innan standardhtjande atgér-
der genomfors.

For att klara detta méste vi gemensamt se till att hoja véra
roster sd politiker/beslutsfattare forstar att detta dr djupt
orittvist och ett stort samhiillsproblem!!

Mats Clauson

Ordf. Hgf Ostermalm
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Marknadshyrorna
redan har!

Med var ur lagstiftningssynpunkt totalt forvildade
bostadsmarknad kan, dtminstone hir pa Ostermalm,
konstateras att fastighetsdgarna tycks leva i ett nis-
tan laglost land. Samtidigt som vi tappra kvarva-
rande hyresgister virnar vart boende och litar pa
Hyresgistforeningens skydd rorande vara arliga
hyreshdjningar sker ett allvarligt “missbruk”™ av de
lagenheter som av olika anledningar fristills. Jag
tror inte att manga fastighetsdgare lingre i solida-
ritet eller ens kdnner lust att limna ldgenheter till
bostadsformedlingen. De ldgenheter som i dag er-
bjuds de sokande dr den redan “marknadshyrsatta”
nyproduktionen.

Vad fastighetsigarna gor for att slippa umgénget
med var Hyresgéstforening &r att, s snart en ldgen-
het fristills, erbjuda den till antingen myndigheter
eller institutioner/foretag. Atskilliga ligenheter hir
pé Ostermalm hyrs i dag ut till dessa s k. hyresgister
till priser som ligger bade tva till tre génger Gver vad
de “ordinarie” hyresgister i samma fastighet betalar.
Det ir detta vad som kallas blockuthyrning och som
ligger helt utanfoér Hyreslagens kontroll.

Att sedan ménga andra lidgenheter inte bebos mer
dn sporadiskt och eventuellt uthyrs kortsiktigt ocksa
till ofta marknadspris begrénsar ytterligare den s.k.
reglerade marknaden

Det ér ofattbart att vara politiker &r sa tafatta nar
det giller savil bostadsbyggande som kanske i for-
sta hand hyres- och bostadslagstiftningen. Bostaden
borde liksom ritten att dta sig métt vara en ménsklig
rittighet. Jag har alltid undrat 6ver foljsanheten i la-
gen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar dir det sigs:

”Varje kommun ska med riktlinjer planera forbo-
stadsforsorjningen i kommunen. Syftet med plane-
ringen ska vara att skapa forutsdttningar for alla
i kommunen att leva i goda bostdider och for att
frdmja att dndamadlsenliga dtgdrder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomfors.”

Beritta girna for mig var den kommun ligger som
levt upp till denna paragraf. Men, som sagt, meto-
derna att kringga de forhandlade hyrorna dr sa up-
penbara att man undrar om “vanliga” ménniskor i
framtiden kommer att kunna sétta sin fot i en vanlig
hyreslidgenhet.

) Gunvor Akerblom
(Ostermalms hyresgdstforening)



DEN 23 SEPTEMBER ordnade Hyresgéstforeningen i
Stockholm en debatt om Social housing.

Ulrika Hégred, Boverket, berittade om en jaimforelse av
social housing i sex linder som Boverket gjort. Den finns pa
deras hemsida. Ulrika konstaterade att social housing med
sdrskilda hyresregler, inkomstregler och varierande statligt
stod &r vanligt i mellaneuropa. De ér ritt stora och omfattar
vanligen 20-30 procent av bostadsbestanden. Ulrika konsta-
terade att det finns bade fordelar och problem med social
housing.

Martin Grander, doktorand pd Malmé hogskola, konstate-
rade att vi har stora problem kring hyressektorn idag, och att
den fungerat mycket béttre tidigare. Han var dock skeptisk
till ett helt nytt system och férordade istéllet att det nuvaran-
de systemet skulle repareras for att fungera bittre for hushall
med mindre inkomster.

Magnus Hammar fran internationella Hyresgéstorganisa-
tionen framforde att social housing &r ett ritt vél fungerande
system i vissa linder. Han nimnde sirskilt Osterrike och
Nederlidnderna, och tyckte att liknande system bor kunna
overvigas for Sverige.

Irene Molina, professor pa institutionen
for urban och bostadspolitik vid Uppsala
universitet, konstaterade ocksa att hyres- 7
sektorn inte fungerade sirskilt bra langre _- o
for de som bést behover sektorn, men gt
sdg problem med en sirskild social- 1
housing-sektor, till exempel nér det giller

N

STARTA ETT STATLIGT
BYGGBOLAG

SOM VI ALLA VET réder det ett skriande behov av bosti-
der i de flesta av landets kommuner och framf6r allt d4 beho-
vet av hyresligenheter. Detta leder bl.a. till att ungdomar far
det svart eller omojligt att flytta hemifran utan att sitta sig i
miljonskuld efter att ha varit tvingad att kopa en bostadsritt,
trogheten pa bostadsmarknaden ér stor, foretag har pa manga
platser svart att anstélla personal och att larositena i vissa
kommuner har svart att fylla sina studieplatser pa grund av
bristen pa studentligenheter.

Det rader ett osunt forhallande pa den svenska byggmark-
naden med fyra stora aktorer som skapat en oligopolliknande
situation. Sverige fick for ndgra &r sedan kritik och fragor
fran EU-kommissionen varfor priserna for att bygga i Sve-
rige ligger 20-30 % o6ver snittkostnaden bland EU:s 6vriga
medlemsstater. Det forhallandet har mig veterligen inte &nd-
rats fram till idag.

Staten har det dvergripande ansvaret for bostadsforsorj-
ningen i landet och det &r dags att den tar det pa allvar. An-
svaret kan tas t.ex. genom lagéndringar och budgetstimu-

OM SOCIAL HOUSING

segregation. Men hon var helt pa det klara med att dagens
hyressektor behovde fordndras.

Anna Granath Hansson, doktorand pa Tekniska Hogsko-
lan har jamfort Sveriges och Tyskland hantering av bostads-
byggandet och anser att allt fran stadsplanering och infra-
struktur till skatter och finansiering behover ses 6ver for att
komma till ritta med den svenska bostadskrisen.

Karin Karlsbro, fran Fastighetsdgarna i Stockholm re-
kommenderade frimst bostadsbidrag for de hushéll som
behover. Hon blev ritt sur nér hon blev anklagad for fastig-
hetsdgarnas hog hyror och idén att vi alla ska vara med och
finansiera deras hdga vinster.

Snabba minnesanteckningar fran Ragnar von Malmborg

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

lanser men en mer materiell dtgird vore att starta ett eget
byggbolag.

Det skulle forhoppningsvis leda till att beslutade bygg-
projekt kom igéng snabbare, en 6kad konkurrens pa bygg-
marknaden, pengar in till statskassan och en satsning pa bra
hyresritter till rimliga hyror. Hyresldgenheter dr en krym-
pande andel pa bostadsmarknaden men en starkt efterfragad
upplételseform bland ménga bostadssdkande och flera av
sambhdllets aktorer.

Nir en fastighet eller ett helt bostadsomrade star klart kan
den eller det siljas till en privat fastighetsaktor, allmédnnyttan,
en kooperativ forening eller fortsitta att vara i statlig dgo.

Staten bor kunna bygga till sjdlvkostnadsprincip och med
fantasi. D& kommer det att visa sig om eller hur mycket
dyrare den kommersiella byggbranschen ir nir den byg-
ger. Nir staten séljer, med en rimlig vinst, kan skattetrycket
minska.

Ralph Kron, fortroendevald verkande pa Sodermalm men
inldgget skrivet i eget namn.
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Aktuella detaljplaner pa Sodermalm

Kvarteret Persikan

Kvarteret Persikan innehaller idag SL:s Soderhallar, Spar-
vagsmuseet, Leksaksmuseet, ett gymnasium och diverse an-
dra verksamheter. Nu finns ett forslag att de befintliga husen
ska rivas och verksamheterna flytta.

Nu planeras for i huvudsakligen bostider. Det forsta
uppdraget innebar att man skulle planera for 850 ldgenhe-
ter. Nar detaljplanerforslaget nu presenteras innehéllet det
istédllet 1160 ldgenheter om de blir i snitt tre rum och kok.
Okningen har dstadkommits med en mycket hard exploate-
ring. Kvarteret innehaller ett antal sméakvarter med mycket
sma morka gardar och morka bostdder. Man pastér att det

finns en park i kvarteret, men det &r inte mycket mer 4n en
rimlig dagisgard. Dessutom tillats husen att byggas tjockare
och lite hogre @n de kringliggande, vilket séinker ocksa bo-
stadskvaliten.

For Sparvigsmuséet foreslas en flyttning till Gasverksom-
radet nédra Hjorthagen. Det huset 4r dock mycket mindre och
bara hilften av dagens samlingar kan visas! For Leksaksmu-
séet dr framtiden mycket oviss!

Planforslaget oppnar for ny genomfartstrafik mellan Dan-
vikstull och Bondegatan-Renstiernasgatan-Skanstull.

Ragnar von Malmborg

Det planerade kvarteret Persikan sett fran norr markerat med vita husmodeller.

14 « HYRESPRESSEN Innerstan 2 - 2016

MODELL INLGAD | FLYGFOTO., TADSBYGGNADSKONTORET



Modell dver det planerade omradet under broarna vid Skanstull visades upp vid Eriksdalsbadet den 10 september for allménheten.

FOTO: MAJ SANDIN

Nérmast i bild syns Folksamskrapan och pabyggnationer av vriga Folksambyggnaderna.

Skanstull foreslas f4 en storre utbyggnad

Folksamhusen foreslas fa byggas pa och det foreslas nya
kvarter intill och mellan de tre broarna och tunnelbanan so-
der om Ahlens och hotellet. Dessutom ett hoghus. I plane-
ringssammanhang anvinds begreppet att alla ldgenheter ska
ha en tyst sida. Endast for en mindre del av de foreslagna
bostdderna kan detta klaras. Det foreslagna hoghuset far bul-
ler fran alla sidor och blir dessutom genom sin hojd extra
bullerutsatt. Inte heller foreslas rimliga gardar for bostads-
husen, antingen foreslas inga alls eller ocksa nagot litet som
mer liknar ljusschakt.

Skanstullsplanen siljs med péstdenden om nya gator som
ska fyllas med kaféer och annat trevligt. Detta 4r mest mun-
vider. Vi som kidnner Sodermalm vet att det dr ett begrédnsat
antal gator i stadsdelen som har mycket publika verksamhe-
ter. Andra gator vid Skanstull har redan dessa verksamheter.

Ragnar von Malmborg

LI

Diagonalen kallas den tankta gatan som skulle gi pa nuvarande jarnvagssparet.

Man far en kansla av att det kan bli ritt skuggigt. WHITE ARKITEKTER

WHITE ARKITEKTER

Utefter Skansbrons norra faste vill man ocksa bygga hus.

Ett skuggigt torg under bron. ANDERSSON JONSSON LANDSKAPSARKITEKTER AB
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Vad vill
innerstadsforeningarna
och Bromma - Ekerd
att Region Stockholm
ska arbeta med?

Nar arbetsutskotten for innerstadsforeningarna och
Bromma Ekeré triffades godkiindes ndagra motioner
till Hyresgdstforeningen i Region Stockholm. Motio-
nerna handlar om vilka fragor innerstadsforening-
arna och Bromma Ekero anser ska liggas till i Regio-
nens verksamhetsprogram.

Hir redovisas enbart att-satserna. Forstas finns resone-
mang bakom. De kommer att 14ggas ut pa vara hemsidor.

1 Foreslar att fullméktige beslutar

Att verksamhetsprogrammet ger tydliga uppdrag till
bade regionstyrelse, regionkontor och foreningar
att hogprioritera upprustningsfragorna for att uppna
rimliga hyror och starkt inflytande.

ge uppdrag till regionstyrelsen att varje ménad fora
ut bostadspolitiska krav och kunskap om upprust-
ningsfragorna.

ge regionstyrelsen i uppdrag att se till att det gors
sammanstéllningar 6ver hyresforhandlingar och
hyresndmndsprovningar.

Att ge uppdrag att forstiarka vart forhandlingsarbete
kring upprustning.

Att beskriva konsekvenserna for hyresgésterna av upp-
rustning.

Att ga igenom och paverka relevant lagstiftning sé att
hyresgésters intresse kan tas tillvara.

2 Foreslar att fullmiktige beslutar

Att verksamhetsprogrammet ska innehélla att effekter-
na av privatiseringarna av allménnyttan ska gran-
skas och diskuteras.

Att ge regionstyrelsen i uppdrag att verka for att inga
hus i allménnyttan ska séljas till privata aktorer.

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

3 Forslar att fullméktige beslutar

att verksamhetsprogrammet ska innehdlla ett uppdrag
att tydliggora effekterna av och motverka utforsalj-
ning av enstaka ldgenheter till dgarligenheter.

4 Foreslar att fullmiktige beslutar

att verksamhetsprogrammet ger ett uppdrag att se till
att problemen med andrahandshyror och andra-
handsforhallanden gors kianda, samt att driva kravet
pé rimliga andrahandshyror och rimliga regler for
tillstand till andrahandsuthyrning och for aterbetal-
ning.

5. Foreslar att fullmiiktige beslutar

Att rimliga nyproduktionshyror ldggs som en hogprio-
riterad punkt i verksamhetsprogrammet

Att verksamhetsprogrammet visar hur regionstyrelsen
och regionkontoret ska bedriva arbetet for rimligare
nyproduktionshyror med analyser, bostadspolitiska
krav och aktioner samt genom forhandlingsarbetet.

6. Foreslar att fullmiiktige beslutar

Att verksamhetsprogrammet ska innehélla ett uppdrag
att de arliga hyresforhandlingarna ocksa ska inne-
fatta forhandlingar om underhallsatgérder for med-
lemmar och gemensamma fastighetsdelar.

Vidare limnade féreningarna sitt stod till en motion fran
Solna som behandlar de galna suspenderingarna som
har forekommit inom hyresgistforeningen och vilka
regler som ska gilla. Vidare har limnats en motion som
behandlar att de som hyresgistforeningen foreslar till
hyresndmnden ska driva en hyresgéstvinlig linje och
kunna ”sédrskriva sig” ndr de anser att hyresndmndens

beslut ér fel.

Hyresgast
féreningen




