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Innerstadens hyresgéastforeningar

KUNGSHOLMEN
Hyresgastféreningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavégen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordforande: Jan Bergstrém

NORRMALM

Medlemslokal Vanadisplan 3 D

113 31 Stockholm

Lokalen &r bemannad med fértroendevalda ur styrelsen onsdagar.
For tider och datum se hemsidan - alla vélkomna!

Vill du 1&na lokalen kontakta styrelsen.

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Hemsida: http:/sthimshyresgast.se/norrmalm

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoksadress: Strandvagen 35 bv
Postadress: Strandvégen 35 bv

114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se
E-adress: hgf.ostermalm2@tele2.se
Ordforande: Mats Clauson

Vice ordférande: Roger de Robelin

SODERMALM

Besgksadress/expedition: Krukmakargatan 6 nb.

Postadress: Krukmakargatan 6, 118 51 STOCKHOLM

Tel: 08-720 60 62

Expeditionen &r oppen for medlemmar onsdagar klockan 18-20
Behdver du lana lokal for moten kontakta styrelsen pa Sodermalm
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till Gvriga styrelsen och till

lokala hyresgastforeningar pa Sodermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se

Ordférande. Fredric Ericsson

Vice ordférande: Ragnar von Malmborg
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”"Den rattslosa hyresgasten”

Jag ir fodd i Liljansskogen, pi Allminna BB-Ostermalm, och vixte upp i
en hyresligenhet pa Ostermalmsgatan. Min forsta egna ligenhet, en 1:a pa
Grevgatan fick jag tag pa nir jag flyttade hemifran vid 22 ars alder. Darefter
har jag flyttat runt ndgra gdnger pa Ostermalm for att idag med familj, fru och
tva killar, ha landat pa Skeppargatan, fortfarande i en hyresritt.

Nir jag klev in i min forsta egna lagenhet var jag enormt glad och léttad: nu
var jag “antligen hemma” resten kommer att ordna sig.

En av de viktigaste forutsittningarna i livet, att ha en egen bostad kunde jag
“bocka av”. I takt med att livet gétt vidare och flyttlasset gatt ndgra gdnger
och familjen vixt, sd har ligenheten blivit storre och likasa har hyran ocksé
blivit hogre. Men, varje géng vi flyttat sd har vi vetat vad hyran kommer att
vara s att vi kan planera var ekonomi. Det har dock blivit mycket svarare
under de sista 10 aren att planera och fa ihop ekonomin da hyrorna hela tiden
okar i en snabbare takt &n dvriga kostnader och intékter. Hittills har vi och de
flesta andra hyresgister pa nagot sitt i alla fall lyckas fa ihop till hyran den
sista i varje manad. En dag for 2 &r sedan damp det ned ett brev i var brevlada
som talade om att det var ny dgare till fastigheten. Han hade bestdmt att det
nu skulle upprustas”.

I grunden var det byte av stammarna och det skulle da dra med sig behov
av utbyte av manga saker.

T.ex. nytt kok, badrum, ny el, nya sékerhetsdorrar el virme i golv etc. etc.
Niér vi hyresgéster blev ombedda att godkénna atgédrderna s undrade vi vad
kalaset skulle kosta oss.

Som bekant finns det “ingen gratis lunch”. Vi fick till svar att det inte kom-
mer bli sérskilt stora hyreshojningar. Det visar sig att detta inte ens var nédra
sanningen. Vi och andra som rakar ut for dessa fortdckta argument om “upp-
rustning” kan rikna med 70-100 procent i hyreshdjning

—Ja, du ldser ritt: 70-100 procent hyreshdjning. D.v.s. en familj som lat
0ss sdga, betalar 12 000 kr i hyra ska efter "upprustningen” betala ca 21- 24
000/manad. Trots att de har ett hyresavtal som séger att hyran 4r 12 000. Vad
far man da for dessa ytterligare tusenlappar? Jo, bl.a. ny kyl och frys trots att
den gamla inte har nagot fel och endast var 2 ar gammal, nytt badkar/dusch
trots att inget fel finns pa den gamla. Nytt kok trots att flera av hyresgésterna
foredrar att behélla det gamla. Listan fortsétter. ..

Efter att vi hyresgidster protesterat och framfort att detta dr helt orimligt s&
gar gick drendet till hyresndmnden som ska fatta beslut om huruvida fastig-
hetségaren far genomfora sin plan: “upprustning” och héjning med néstan
100 procent av alla drenden som hamnar hos

Hyresndmnden vinner fastighetsdgaren i princip 100 procent av fallen!!
For de som gar vidare till Hovritten dr forhallandet detsamma: 100-0 till fast-
ighetségarens favor.

Enligt vart rittssystem sa har fastighetsdigaren i princip ritt att gora den
“upprustning” som han vill. Lagen séger ocksa att man ska ta hinsyn till hy-
resgésternas intressen, i synnerhet om detta far en avgérande paverkan pa hy-
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resgéstens ekonomi. Men trots att resultatet blir nidstan100
procent hijning av hyran sa tar man alltsd inte hénsyn till
detta i nagot fall. Fastighetsigaren behiver inte kunna visa
ens att stambytet, ny kyl, nytt kok behovs.

Resultatet dr att fungerande utrustning slidngs i onddan
= miljoforstoring, stambyte genomfors trots att det inte be-
hovs. Varfor undrar vi? Jo, stambyte #r inte ndgon standard-
hojning och ger inte ritt till hyreshdjningar ddremot ger byte
av kok, badrum, frys, sidkerhetsdorr etc. ritt till hyreshoj-
ningar. Detta gors dirfor i flertalet fall endast for att kunna
trissa upp hyrorna. Hyresgisterna upplever oftast dtgarderna
som helt onddiga och ofta innebir dessa en ekonomisk ka-
tastrof.

Men da tdnker ni kanske att detta inte kan vara mojligt, att
det inte kan vara lagstiftarens mening att gora hyresgésterna
helt rittslosa. Tyvérr har ni da fel for lagstiftningen stottar
fastighetsidgaren och inte hyresgisten.

Man tog t.o.m. bort en skyddslagstiftning dr 2010 som
hindrade oseriésa virdar fran att forvirva hyresfastigheter.
Resultatet av det &r att oseridsa vérdar, som tidigare fanns
med pa denna ”Svarta lista” nu har fritt fram att kopa pa sig
fastigheter.

De har alltsa inte ndgot intresse av hyresgésternas bésta
utan endast av att hoja hyrorna.

De dras som “flugor till en sockerbit” till detta upprust-
ningsskojeri dér de skruva upp hyrorna med “upprustning”
som fortdckt argument utan att vi hyresgéster kan gora nagot
at saken.

Vi har ingen lagstiftning som skyddar oss frén detta. Vi
planerar vart liv efter var vi bor, dagis, skolor, arbete, socialt
umgénge.

Vi kan gora det darfor att det finns en forutséigbarhet i de
flesta av de avtal vi sluter (arbete, I6n, val av skola), man kan
ju inte dndra dessa villkor radikalt Gver en natt.

LEDARE

Men fastighetsidgarna kan ver en natt radikalt fordndra
och forstora livssituationen for oss hyresgister, dessutom
med stod av lagen. Manga blir dérfor tvingade att flytta och
Ett stort antal kommer behdva soka bostadsbidrag.

Till vilken nytta?

De enda vinnarna pa detta dr Fastighetsdgarna som dra-
matiskt 6kar sin lonsamhet. Miljoforstoring av stora matt
och inga nya bostider skapas, rorligheten pa bostadsmark-
naden minskar da firre kommer ha rad att hyra. Dessutom
blir det mer och mer vanligt att fastighetséigarna gor sig av
med hyresgéster och ddrefter hyr som foretagshotell, d.v.s.
antal hyresldgenheter minskar istéllet for att 6ka. Skattebeta-
larna fér via skattsedeln betala bostadsbidrag och I slutindan
riskerar detta att bli en katastrof for hyresgisten, Ar detta
bara ett problem pa Ostermalm? Nej, detta pagar for fullt i
hela Stockholm, innerstaden och ytteromradena och dven i
Goteborg och i Malmo. Snart far familjer 6ver hela Sverige
erfara vad det innebdr att vara en rittslos hyresgist.

Vi maste siitta stopp for detta - NU!

Politiker och lagstiftare har en skyldighet att stifta lagar
som skyddar medborgarna, se till att detta gors NU sa att
inte fastighetsidgarna kan oka sina vinster pa bekostnad av
oss rittslosa hyresgister.

s®

Mats Clausen

ordférande, Ostermalm

REDAKTOREN HAR ORDET

Regionchefens anstallningsform och arbetsbeskrivning

Sjélvfallet ska dven personal som hyrs in for ldngre tid dela
Hyresgistforeningens virderingar och malséttning. Anstéll i
stillet for att hyra in personal.

Den grundldggande principen for personalforsorjningen
inom foreningen maste vara att personalen ska vara anstélld
av foreningen med i grunden gemensamma och likartade
anstillningsvillkor.

En organisation som Hyresgistforeningen ska givetvis
aldrig sitta sig i en sddan situation att man genom valet av
inhyrd personal kan ifragasittas etiskt eller moraliskt.

Det maste finnas mekanismer for sjdlvrannsakelse och
sjalvrittelse redan innan en sadan situation uppstar.

Det handlar om sikerhet, lojalitet, kontinuitet, kostnads-
effektivitet och trygghet for befattningshavarna.

Kortare engagemang bor undvikas vilket kriver en lang-
siktig personalplanering.

For kortare perioder kan det i vissa extraordindra sam-
manhang vara lampligt att hyra in personal med special-
kompetens som inte finns tillgénglig inom medlemskar eller
personalgrupp for speciella och temporira arbetsuppgifter,
exempelvis for ett kortare projekt.

P4 ledande poster ir det speciellt viktigt att personalen 4r
anstilld.

Bror Sandstrom

redaktor
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Sling forslaget med hdjda tomtrattsavgalder!

I Stockholms stad foreslas nu hojda tomtrittsavgilder. For-
slagen innebér hojda kostnader for fastighetsdgarna pa upp
till 15 procent av hyrorna. De kommunala bostadsbolagen
alaggs samtidigt hoga vinstkrav. Sjdlvklart kommer de att
kriva hyreshojningar for att ticka detta.

For hyresgésterna dr de hoga hyrorna redan en borda.
Medelhyran for 2 RoK motsvarar redan hela 35 procent av
medianhyresgistens inkomst.

De kommunala bostadsbolagen ska drivas med ett allmén-
nyttigt syfte. Alla deras bostéder ska kunna efterfragas av
hushall med mattliga inkomster.

Detta kullkastas av de hoga vinstkraven och av forslaget
till hojda tomtréttsavgélder.
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Vi vill att staden har en bostadspolitik for ett bra boende
for alla hushall.
Vi vill inte att staden driver de kommunala bolagen och
markpolitiken som en affarsverksamhet med hoga vinster.
¢ Sléng forslaget med de hojda tomtrittsavgilderna!
* Sling forslagen med hoga vinstkrav pa de kommunala
bostadsbolagen!

Stockholm den 19 oktober 2016
Mote for alla hyresgdister i Stockholms innerstad angdende
hyresforhandlingarna



Tomtrattsavgalder - hojning pa gang!

Om och hur tomtrittsavgilderna kommer att hijas och ut-
debiteras, innebdr sannolikt en icke forsumbar hojning av
hyror inom de nirmaste dret/dren.

Den senaste avgildslista som undertecknad fatt fram &r re-
viderad 2014-12-09 ”Avgildsniva vid nyupplatelse for fler-
bostadshus i enlighet med kommunfullméktigebeslut” detta
datum.

En 10-arig avgildsperiod anges, dvs. forst 2024 i decem-
ber kan dessa dndras....?

Stor variation foreligger. Légst i kranskommunerna och
forort som Tensta, Rinkeby, Skirholmen. hogst i Gamla Stan,
Norrmalm och Ostermalm titt foljda av Kungsholmen och
Sodermalm.

Variationsintevall ir fran 56 kr/kvm, ar BTA upp till 279
kr/kvm, &r BTA. Om &ven ”’Sjoldge” foreligger skall avgil-
den hojas med 15 procent.

Om avgilderna hojs maste frigan om hur bostadsbolagen
och da frimst Allménnyttan dvs. Stockholmshem, Svenska
Bostédder, Familjebostider och Stadsholmen skall utdebitera
dessa.

Skilet till denna undran dr dels att bruksvirdet inte skall

paverkas, men sannolikt kommer en utdebitering att ske da
bolagen fér en kostnadshojning. Dels foreligger en Bland-
ning” av dgda tomter och tomter med avgéld.

Stockholmshem “’kopte loss” en hel del fram till borjan av
1990/91 och fram till ar 2000.

Stockholm Stad fick séledes in kapital via dessa kop, hur
anvinds dessa, kan en vin av ordning fraga sig.

Men om nu avgilderna skall hojas sa instiller sig fragan
hur man av “rittviseskél” skall hantera fastigheter.

Ska slumpen vara avgorande, dvs. om man rékar bo i en
fastighet dér tomten &r frikopt sker ingen hojning, men om
man, kanske i samma kvarter i sjoldge (se ovan) bor dér
tomtritt géller kan en kéinnbar hojning av hyran ske, eller...

Ska ett “’kollektivt” betraktelsesétt ske, dvs. att ex. vis
Stockholmshem “fordelar ut” hela hojningen pa alla fast-
igheter i sitt bestand, utifrin omradesbetraktelse innerstad-
ytterstad.

Hur man #n vrider och vénder s kommer nog dessa fra-
gor bli synnerligen “delikata” att 16sa!!

Claes Sjoberg, Sodermalm

* BTA =Bruttototalarea for byggnaden, dvs. prissdttningsenhet for ny/héjd tomtréttsavgdld.

Angaende budget for Stockholms stad och forslag till

hiojda tomtrattsavgalder

Forslaget till budget for Stockholms stad innehdller en
del goda ambitioner ndr det giller bostadsbyggande men
mdnga tveksamheter ndir det giller de kommunala bo-
stadsbolagen. Forslagen till hojda tomtrittsavgilder dr
ett nytt sditt att pungsla bostadsbolagen som mdste kastas
i soptunnan.

Staden har manga ambitioner nir det géller bostadsbyggan-
det. Men insikten verkar saknas att staden maste satsa pa
och verka for nya bostdder som kan klaras av hushall med
mattliga inkomster.

Nir det giller de kommunala bolagen verkar budgetfor-
slaget vara n6jd med att nagra bostider har lite ligre boen-
dekostnader. Var asikt &r att alla bostider i stadens kommu-
nala bostadsbolag ska vara mojliga att efterfraga for hushall
med méttliga inkomster.

I budgetforslaget hivdas att lagen for kommunala bo-
stadsbolag kréver att de ska ha lika hoga vinster som andra
bostadsaktorer.

Detta idr en grav felldsning av lagen. Lagen betonar det
allménnyttiga syftet och de kommunala bostadsbolagens
roll for bostadsforsorjningen. Bolagen har en stor roll just
for hushall med mattliga inkomster. Var ska dessa hushall
annars bo? Budgetforslagets tolkning av lagen stimmer inte
och har stora negativa konsekvenser.

De krav pa vinst som budgetforslaget stiller pa bostads-

bolagen &r absurda. De driver upp de redan hoga hyrorna
med minst 15 procent. Sénk avkastningskraven!

Budgetforslaget betonar att hyresgésterna ska fa vara med
och vilja grad av standardforbéttring vid upprustning. Bra.
Problemet ér att detta fanns med dven foregdende &r, men
tillimpas inte av bolagen. Tvirtom, bolagen kor 6ver hyres-
gisterna pa 16pande band och kridver hoga hyreshdjningar.

Forslaget till hojda tomtrittsavgélder och de mycket stora
skillnaderna i forslagen till avgélder dr upprorande. Staden
har under ménga ar salt mark till laga priser. De som inte
kopt vill man nu pungsla ordentligt. Kraven pa hojningar
dr hoga, de motsvarar upp till cirka 15 procent av bostads-
hyrorna. Eftersom staden ocksa stiller hoga vinstkraven ser
vi framfor oss att bolagen kommer att stilla hoga hyreshoj-
ningskrav for att ticka detta.

Kraven pé nya tomtrittsavgélder har mycket stora likheter
med den brandskattning av bostadsbolagen som den tidigare
majoriteten gjorde.

Vi kriver att budgetforslaget och tomtrittsforslagen dndras:

* Still krav pa bostadsinriktning f6r hushall med mattliga
inkomster.

¢ Ta bort vinstkraven pa bostadsbolagen.

« Still krav pa att hyresgisternas inflytande vid upprustning
genomfors.

 Kasta forslagen till hojda tomtréttsavgilder.

Hyresgdstforeningen pd Sodermalm, styrelse
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Nu maste

TUNNELBANEPLANERINGEN

justeras till

Nu kommer en ny remiss om tunnelbanan.
Tyviirr har de krav vi tidigare stillt dnnu inte

uppfylits.

Landstingets nuvarande plan

6 « HYRESPRESSEN Innerstan 3/4 - 2016 «

Den nya tunnelbanan maste utformas sé att manga far nytta
av den. S& ser det inte ut idag. Planerana har valt mycket
stora avstind mellan stationerna, mycket lingre dn pa na-
gon av de gamla linjerna. Man har ocksa lagt in ldnga gang-
vigar under mark fran stationerna fram till utgdngarna.

Trafikforvaltningens forslag innebir att storre delen av So-
fia inte nar tunnelbanan med rimliga gangavstand. Inte heller
den stora nybyggnaden dér SL:s S6derhall, Sparvigsmuseet
och Leksaksmuseet idag ligger nés. Hela de norra och dstra
delarna av Hammarby sjostad nér inte tunnelbanan.

Vi visar ett alternativ pa hur tunnelbanan kan byggas ut
med visentligt bittre resultat.

I landstinget nuvarande plan ldggs en station med en ut-
gang pa Folkungagatan nira Tjdrhovsplan. Djupt ner. Med
den stationen nas inte mycket av Sofia. P4 figuren visas med
ringar vilket omrade som nas med rimligt gdngavstand.
Rimligt géngavstand &r 700 meter frin mitten av per-




rongen. Tilldgg maste goras for den tid det tar att komma
till gatan.

En annan station 14ggs under Hammarby kanal, men med
det mesta pad Sodra sidan kanalen. En uppgéng lidggs vid
Blecktornsparken. Men fran perrongmitt till utgdngen &r
det hela 350 meter plus en rulltrappa motsvarande ett 15
vaningshus. Sa det &r inte manga fran Sodermalmssidan
som far ett rimligt avstand till den stationen.
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Hela 6stra och norra Hammarby sjostad ligger for langt
bort fran tunnelbanan.

Det finns alternativ

Pa figuren visar vi hur en fordndrad dragning av banan, dnd-
rade stationsplaceringar plus ytterligare en station pd Ham-
marby sjostadssidan kan fa en mycket bittre funktion for
tunnelbanan, och mycket fler i Sofia som fa nytta av den.
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Problem inom Hyresgastforeningen

Forhallandet mellan tjinstemdn och fiortroendevalda har
alltid varit problematiskt inom Hyresgdstforeningen.

Det borjade nog med att de flesta anstélldes pa politiska me-
riter, och foljaktligen ansag sig ha en sérstillning.

De myntade till och med begreppet “fortroendeanstillda”.

Idag ser inte anstéllningarna ut pa samma sétt, men kultu-
ren att “anstillda styr “sitter i vidggarna”.

Problemen skulle inte vara sa stora om fortroendevalda
och anstillda hade samma vérldsbild och om hyresgéstfor-
eningen hade en organisation som ledde till samarbete.

Tyvirr dr det inte pa det sittet.

De anstillda pa Hyresgéstforeningen far idag hard kritik
for sitt bristande stod till medlemmarna i upprustningséren-
den och for hyresférhandlingarna.

De fortroendevalda tar upp frégorna vid sina fullmékti-
gemoten, i sina forhandlingsdelegationer och pa sina stads-
delsforeningar.

Det fattas beslut efter beslut om att skérpa arbetet. Men
det blir inte av.

Alla forsok till direkt diskussion snoppas av fran region-
kontoret. Regionkontorets chef hidvdar att inga fragor eller
diskussioner ska foras direkt mellan anstéllda och fortroen-
devalda utan ska ga mellan regionchefen och regionstyrel-
sens ordforande.

Men inte ens d& har det kommit till en ordentlig dialog om
hur olika drenden har eller ska hanteras.

Det finns till och med en instidllning hos Regionkontoret
att de inte lyder under regionens beslut utan bara under riks-

forbundets.

Problemen har forvarrats de senaste aren.
Under varen diskuteras problemen vid ett antal
tillfdllen mellan regionstyrelsen och stadsdels-
foreningarna i Stockholm och kommunféren-
ingarna i ldnet. I borjan pa hosten stiller region-
styrelsens ordforande krav pé att regionkontorets
chef Annika Billstrom ska bytas ut.
Det kravet har regionstyrelsen i Stockholm och flerta-
let av foreningarna stéllt sig bakom.
Att Annika Billstrom, som tjénsteman, intrigerat hért
mot enskilda fortroendevalda och till och med krévt att
vissa sdrskilt aktiva fortroendevalda skulle uteslutas(!)
bidrog forstas till att gora hennes forhallningssitt
omojligt.
I dagarna har riksforbundet tillsatt en utredning
for att undersoka forhallandena i Hyresgéstforen-
ingen Region Stockholm.

Den utredningen maste leda till stora foréindring-
ar av organisationen i region Stockholm.

Viktor Valfridsson



Lasartips: Stockholm som vara

Styrelseledamoten Leif Korkkinen i Hgf Sodermalm
dr en mdngsidig man. Nu senast har han medverkat
som forfattare till den aktuella boken ”’Stockholm som
vara”

HyresPressen rekommenderar varmt boken till vdra
lidsare”

Sa har beskriver forlaget boken:
Ar staden en vara? Det gér ju knappast att silja huvud-
staden till hogstbjudande. Men stider konkurrerar med
varandra och marknadsfors som varor. S& har det alltid
varit. Idag har produktionen av “varan Stockholm” &nd-
rat karaktir. Konkurrensen géller fler och andra foreteel-
ser in tidigare.

I denna antologi utgar tolv forskare fran begreppet
vara da de analyserar och diskuterar Stockholms f6rénd-
ring det senaste kvartsseklet. Forfattarna visar hur en allt

Bolaget anser inte att det behivs ndgot samrad for hyres-
gdsterna i Rinkeby. Men i andra omraden i Stockholm sker
sedan linge samrdd mellan hyresgdsterna och bolaget om
vilka upprustningsdtgdrder som dr rimliga.

I Rinkeby pagar rivning av koken i alla 474 ldgenheter, nir
nagra fa har fatt fuktskador. Fuktskador &r ju underhall som
hyresgésten redan betalar for i sin hyra, men hér ligger de
kostnaden pa hyresgésten en géng till.

Till hyresndmnden skriver bolaget bl. a. att de vill ha en
”modern och enhetlig standard i ligenheterna.” Triskapen
i koken ersitts med kok av spanskivor och siamre kvalitet.
Dessutom tar de bort skafferierna, som ir sa praktiska nér
det blir kallare. Det hir &r en uppenbar standardsénkning!

Hyresgésterna nekas vélja alternativ 2 i koksavtalet med
hyresgéstforeningen. Alternativet kostar bara en femtedel av
hyreshojningen jamfort med nér hela koket byts ut. I sta-
dens dgardirektiv till bolagen, som #r bindande, framgér att
hyresgisterna ska garanteras olika grader av upprustning.
Detta bryter Stockholmshem alltsa emot.

I min viirld stavas det DISKRIMINERING.
Inga Allard

starkare marknadsinriktning inverkat pé stadens forénd-
ring i allt fran stadsutveckling och bostadsbyggnadspoli-
tik till Kulturhusets verksamhet.

Utifran olika teman diskuterar forfattarna vad mark-
nadsinriktningen goér med villkoren for ménniskors
existens. Hur hinger varan och varandet samman? Ut-
gangspunkt #r stadens olika platser, fran nya bostéider
och omgestaltade dldre stadsdelar till enskilda objekt
som hotell och Slussen. Idéer om framtidens Stockholm
kommer till uttryck i marknadsforing, i arkitekternas
visioner, i omgestaltningen av historiska miljoer och i
stadens oversiktliga planering. Vem féar vara i den nya
staden?

Forfattare: Klas Ramberg, Hans Lind, Lennart Tonell,
Leif Korkkinen, Thomas Borén, Fabian Sjo, Johannes
Maénsson, Mari Ferring, Emil Tornsten, Moa Beskow,
Mattias Frihammar, Asa Tjusberg.
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Varfor byggs det
for lite bostader?

Under minst ett decennium har det konstaterats att bo-
stadsbyggandet dr for lagt. Vilket leder till bostadsbrist och
upptrissade priser.

Under decenniet har gang pa gang konstaterats att byggan-
det har varit ungefir hélften av behovet.

Varfor

Fran byggbranschen har man skyllt pa brist pa detaljpla-
ner, 6verklagningar och pé bullerrestriktioner.

Men inget av detta dr sant. Savil Linsstyrelsen som Sve-
riges Kommuner och landsting har undersokt tillgangen pa
fardigplanerad mark och konstaterat att det fardigplanerad
mark for atskilliga ar framover och att kommunerna plane-
rar for allt vad tygeln haller (eller lite mer).

Fakta dr istéllet att det finns intressen som tjénar pa ett lagt
bostadsbyggande.

Det laga bostadsbyggandet trissar upp priserna, vilket
gynnar bade byggforetag exploatorer och fastighetségare.

Ocksé banker miklare och konsulter i branschen tjénar
bra pé bostadsbrist och de hoga priserna.

I host har flera granskningar visat hur byggforetag ligger
pa firdigplanerad mark och bara bebygger i langsam takt.

Givetvis har byggforetag protesterat och sagt t.ex. att de
maste silja minst halva byggprojektet innan de kan fa garan-
tier for 1an och ddrmed kunna sitta igdng bygget. Kort sagt
de har skyllt pa bankerna och svérigheterna att sélja.
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THRLYTTHINGS TRETORNA KBSTAR Ol nc,d!/

Varfor skulle det vara svart att silja nir bostadsbristen 4r
sé hog. Jo forstas for att priserna &r sd hoga.

Ta t.ex. foretaget Veidekke som har varit mycket aktiva
i debatten. Vid en granskning i somras visade det sig att de
krdavde 70-75 000 kr per kvadratmeter for en ny bostad i
Hogdalen och endast nagot ligre i Jérfilla respektive i Gote-
borg. Trots att de dolt en del av priset i ett fastighetslan hade
de svart att sélja.

Dessa priser kan jimforas med de allménna priserna for
bostadsritt som vid den hér tidpunkten lag pa t ex cirka
35 000 kvm i Hogdalen. Eller med de kostnader som de
kommunala bostadsbolagen redovisat for sina nybyggen pa
30-35 000 kr per kvadratmeter.

Kort sagt genom att sétta upp mycket hoga forsiljnings-
priser (med mycket hog vinst) gar forsiljningen langsamt
och lite blir byggt.

Ur samhéllssynpunkt dr svaret givet. Sitt rimliga priser
och se till att byggandet tar fart.

Det ar tydligt att bygg- fastighets och finansbranscherna
inte fungerar efter samhillsnyttan. Alltsd maste de fa tydliga
tyglar for att fungera samhéllsnyttigt.

Ragnar von Malmborg
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ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Sodra stationshuset forstort!

I hemlighet har stationsrummet i Sodra stationsrummet
byggts igen med kontorsvaningar. Stationsrummet hade
hojd, rymd och dagsljus som en klassisk station, men med
80-talsstuk. Rummet har ersatts av kontorsplan och en
vanlig “tunnelbanegdng”. En sorglig forstorelse bade av
en station och av en av 80-talets méirkesbyggnader pa So-
dermalm.

Hemlig planering

Allt har skett i hemlighet. Trots att Hyresgastféreningen ar
remissinstans har vi inte fatt ndgon information. Det har inte
funnits ndgon detaljplaneforindring att ldmna synpunkter
pa eller ndgon annan information om att detta Gvervigdes.
Sjélvfallet hade vi och andra protesterat som vi fatt veta vad
som planerades.

Négot samhillsintresse i denna ombyggnad kan vi inte
se. Det ér inte brist pa kontorslokaler varken i staden eller i
stadsdelen. Det ir ett enskilt fastighetsdgarintresse som har
fatt styra denna ombyggnad. Nagon avvigning mot andra
intressen verkar inte ha skett.

Bygglovet inte ens ett politiskt beslut!

Nu ldser vi i Svenska Dagbladet att bygglovet for denna
stora ombyggnad inte ens &r ett politiskt beslut! Stadsbygg-
nadsdirektoren har pa egen hand gett tillstand till detta. Mot
sina medarbetares synpunkter.

Stadsbyggnadsnimnden har varken fatt ta del av kontorets
saksynpunkter eller fatt ta stillning till bygglovet!

Sa har far det givetvis inte ga till.

Vi har de senaste aren forvanat oss over att Stadsbyggnads-
kontoret har varit s ointresserade av att féra dialoger och av
att viga olika intressen mot varandra. Nu drar vi slutsatsen
att detta har varit en linje som drivits av Stadsbyggnadskon-
torets ledning. Exploateringsintressen har tillatits hirska,
Ovriga intressen och kvalitetsaspekter har varken redovisats
eller beaktats.

Stadsbyggnadskontoret maste vara en sakkunnig och
hederlig organisation
Vi vill att Stadsbyggnadskontoret ska vara en sakkunnig or-
ganisation som véger olika intressen mot varandra och som
lagger fram dessa till Stadsbyggnadsnamnden for beslut.
Vér slutsats dr att Stadsbyggnadsndmnden nu maéste
klargora for Stadsbyggnadskontoret att uppgiften &r att re-
dovisa och viga olika intressen och kvalitetsaspekter mot
varandra, samrada med omvirlden och lata politiken fatta
beslut.

Hyresgdstforeningen pa Sodermalm, Styrelsen
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Varning
for ett galet
stadsbyggande!

Med kombinationen bostadsbrist och pdstdendena om att Nya bostdder som helt saknar gardar? Absolut inte!
det saknas mark att bygga pd, sda far vi ett helt forryckt

stadsbyggande.

Nya bostidder med mycket hoga byggkostnader pa grund
av dyr och knepig mark? Absolut inte!

I.se‘ivéil Stockholms stad finns en mycket stor reserv av .fzir- Nya bostider som ger mycket stora intréng pé befintliga
digplanerad mark. Det har bide Linsstyrelsen och Sveriges bostider? Absolut inte!

Kommuner och Landsting visat.
Men i den allménna debatten fortsitter pastdende om Nya bostiider ska std i hundra dr. Vi mdste hdlla higa

markbrist. krav pd den nya bebyggelsen.

Genom péstdenden om markbrist forsoker exploatorer,
sévil kommunala som privata fa igenom det ena siamre for-
slaget dn det andra.

¢ Nya bostider ska byggas till kostnader som gor att hus-
hall med mattliga inkomster kan flytta in.

Ragnar von Malmborg
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Jesu aterkomst i fastighetsdgarnas skepnad, fan tro't.

Fastighetsdgarforeningen har som uppgift att tillvarata
fastighetsiigares intressen. Nagon maste ta det ansvaret
eftersom exakt vem som helst med 4rvda, intjinade el-
ler pa annat sétt 6verkomna pengar och lite affirssinne
kan bli dgare till byggnad, fastighet eller annat som kan
inrymma t ex boende.

Ett exempel pa ansvar visar de anstéllda foretridarna
Brard och Ernhagen som uppbir 16n/betalt for att visa
omvirlden vilket tungt ansvar som avilar den som pa-
tagit sig uppgiften, ansvaret att 4ga och hyra ut boende
till den som inte sjdlv dr s foretagsam; hyresgisten. En
huskropp innehaller ett antal lagenheter som uppléts till
en gistboende som i sin tur erldgger en boendeavgift,
hyra. Huset kan vara allt frén nybyggt till mer &dn 200
ar. 200 ar! Det finns bokforingsteknik som ger mojlighet
till olika lingd pa avskrivning. Kort avskrivningstid kan
vara 50 ar, langre kan vara 100 eller mer. Nu 4r jag inte
alls fastighetsekonom sé jag ger mig naturligtvis ut pa
gungfly genom att pasta nadgot inom omradet.

Naévil avskrivning ger kostnad i dgarens rikenskaper
om jag forstatt det ritt. Kostnad har den ansvarige riitt
att ta ut kompensation for. Kort avskrivningstid medfor
hogre kostnad pé kortare tid. Hogre kostnad som fastig-
hetsédgaren har ratt att kompensera sig for. Fastighetsde-
klarationen blir ett instrument att hantera ekonomihan-
teringen.

Rikenskaperna; budget och édrsredovisning blir instru-
ment att forklara fastighetsdgarens tringande behov av

Okande hyresintikter, varje ar. Alltsd dr det ett oerhort
tungt ansvar som avilar fastighetsidgares axlar. Hur ska
de orka i langden? Férmodar att manga av dem grubblar
sig till somns och dven att de behdver nedsévande och
smirtstillande.

Jag ska aterkomma i dmnet med lite nyanserade in-
fallsvinklar pa olika problemomraden som en dgare
maste hantera. Som hyresgist dr min uppgift att visa
vordnadsfull respekt for dgaren. Att betala, erldgga en
hogre hyra varje ar dr egentligen en ynnest som vi hyres-
boende, oansvariga och sorgldsa parasiter enbart borde
ta som en glad sjdlvklarhet.

Ténker nu dven pa dessa ménga kulturhus i olika
former som Stadsholmen AB, dotterbolag till Svenska
Bostéder, dotterbolag till Stadshus AB, forvaltar. Nojer
mig for tillfdllet ndmna att avskrivningstiden &r 50 Ar.
Merparten av bestindet &r alltsa avskrivet 3—4 génger,
helt och hallet med tillimpad bokforingsteknik. Ja det
heter sa — teknik.

Alla de som sitter i forhojd ansvarsstéllning inom de
av staden dgda bolagen, har god 16n, mycket god. Och de
dr manga, vildigt manga. Som synes har nu skrivningen
glidit ivdg och kommit att omfatta ett storre omrade 4n
den privata dgandedelen inom hyresomradet. Kan inte
hjdlpas men det blir sa ibland. Uppticker att det far bli
aterkomst i dmnet eftersom ingen orkar ldsa liknande
obehagligheter i allt for stora doser.

Henry Nilsson
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Politik ar att vilja men ocksa att forstandigt kunna...

Politiskt motstdnd partier emellan kostar allménna medel.
Politikens vagor boljar fram och dter mandatperiodvis som
sdven i vinden.

Just nu en rodgron svag 6vervikt. Snart ater en dito al-
lians. Traditionellt ska aktorer retoriskt dvertrumfa varandra
medan vi véljare imponeras?

En dag kanske den politiska mognaden natt dithdn att
bada sidor sansat enas om en politisk medelvig som ingen
kanske gillar helt och fullt ut men som gynnar héllbarheten.
Hittills kostar kampen obegripliga summor ofantliga offent-
liga medel. Eller?

Nu som alltid pagar infrastruktur och mycket av det &r
nodvindigt eftersom sambhaillet vixer. Under 90-talet for-
cyklades Stockholms gator under

Stellas vagspelande paverkan. Vill ha f6r mig att en hel
del av den utbyggnaden revs upp och aterstilldes vid nést-
kommande maktskifte.

Direfter en herr Ankersjo som gullade till det med men-
talt lullull som ndrmast pdminde om aldrig Sorgardsidyll.
Fixade vil bl. a. sittapatrottoarcaféer.

En hel del aterstilldes vid hans politiska franfille. Han
lamnade politiken direkt dérefter. Hade kostat enorma sum-
mor allmédnna medel.

Nu har en viss Hellden motsvarande mojlighet. De mil-
jovénliga tar chansen att dstadkomma sddan mycken bra
forandring som majligt under mandatperioden. Vem vet nér
nasta tillfdlle kommer?

Cykel ar fossilfritt, bilism till mesta delen motsatsen. Ut-
vecklingen jobbar pd mer klimatvénliga motorfordon men
vad ska vi med dem till nédr Stockholms gator i allt storre
utstrickning begrinsar och forhindrar flerhjulsfordon?

Se kaoset pa Gotgatan som driver alla former av trafikan-
ter till vansinne, olyckor och frustration.

Enas girna om en nagorlunda gyllene medelvig Gver
partigridnser innan kostsamma miljardprojekt klubbas och
skyndsamt genomfors, innan oppositionen aterfar makten
och river upp igen.

Slussen, hade behovt ytterligare utredande ar for en klar,
tydlig, objektiv konsekvensbeskrivning och analys. Allt for
manga #r fortsatt skeptiska till det framtida nédvéndiga ny-

bygget.
Allt for ménga kritiska belysande alternativa forslag, in-
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vindningar och mojligheter fanns men sopades med manga
olika medel undan.

Fastighetsbolaget, med sjoutsikten, som mutades med ett
virde motsvarande 80 mkr - dér raserades sista hindret att
klubba igenom tragedin.

Mainga med mig fér inte uppleva den lycka som foljer av
Nya moderna, sterila Slussen och de miljonddvindigheter
som virldshavslyftet genom klimatfordndringen skapar -
kritiker framfor att Nybygget inte heller stdr mot annalkande
vattenmassor.
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Sa da far vil ett nytt nybygge sittas igang i fortid — till en
kostnad?

Utveckling dr nodviandig men den ska granskas, testas
och problematiseras forst. Resultatet ska helst skava hos
samtliga - d& och forst da blir det till lagsta kostnad, till
flestas mestas nojdhet och till minsta mgjliga allménna
medelsforbrukning samt minst risk for upprivande/aterstl-
lande atgérder.

Henry Nilsson

Ar det partiledaren som vinner
valen och lokalpolitikerna som
brinner dem?

Det politiska ldget i Stockholms stad 4r ju mycket mer ror-
ligt én i riket som helhet. ~ Stadshuset har bytt majoritet vid
varje val sedan 1970 med ett undantag. Och man
undrar varfor stadshusmajoriteten inte klarar av att bli ater-
valda? Anstringer man sig inte i Stadshuset att bli atervald,
tar man jobbet som givet av partiledaren?

Fyra valkretsar, har mer mandat i riksdagen 4n alla andra
tillsammans Stockholm stad, Stockholms lidn, Géteborg och
Malmé. Stockholms stad har 27 mandat och skulle vara lan-
dets fjiarde storsta parti i valet 2014 och tredje storsta 2010.
Definitiv vagméstare.

Kungsholmens stadsdel &r 30 procent storre dn Trollhéttan
och 4 génger sa stort som Kumla som méanga politiker gérna
talar om. Den illegala rivningen och den nya hélsofarliga
hogre bygganden i kv Basaren, dr dérfor en storre politisk
kostnad, @n Saabs och Ericsons nedldggning.

Man kan da fraga sig hur stort dr virdet, den politiska
kostnaden som partiledaren betalar, att bygga Nobel center
pa Wasaskeppets backar pa Blasieholmen? Nér det finns s&
mycket billigare alternativ, ex i Norrtull nédra vetenskapsin-
stitutionerna eller pA SAFs gamla kontor om det egentligen
ar Grand hotells konferenscenter man vill bygga?

Hur kan sa politiskt dyra projekt kan komma till, nér det
inte finns nagra politiska skél att ta kostnaden? Varfor skall

FOTO: HOLGER ELLGAARD. WIKIMEDIA

dver huvud taget nagot etablerat politiskt parti brédnna poli-
tiskt kapital pa ett Nobel center, undrar vildigt ménga vil-
jare? Lobbying dr svaret pa fragan!

Lobbyisterna i Stockholms stad r ofta f.d. politiker som
typ fatt sluta for typ akt fast for rattfylla. Man gor en andra
l16nsam karriér enbart pa resursen att vara ex-kollega med
alla andra toppolitiker. Kollegor som gérna stiller upp, for
de ser sig sjdlva som framtida lobbyister.

Sjédlva podngen med lobbyism ér att den som betalar, far
politiskt inflytande som &r omojligt att uppnd genom de all-
ménna valen. Man koper (mutar) till sig politiskt inflytande
pa viljarnas bekostnad. Hur ménga rostar valet pa bygg och
fastighetsbranschens prioriteraringar?

For vem bygger man undermaliga bostdder genom fortt-
ningsbyggen? For vem bygger man bostider och barnstugor
pa Kirillans krog i 76 dBA markbullerniva och enorma hil-
sofarliga PM10-partikelnivaer, som ér helt enkelt olagligt?
Inte for de stackarna som skall bo dér och deras ungar, utan
for byggbranschen och kommunen som kan ta olagligt bra
betalt. Ingen har bott i hamnar dérfor miljon &r vidrig, lob-
byisternas senaste idé. Det finns ingen chans att leverera
bostider till en dryg miljon nya stockholmare med fortit-
ningsbyggen. Det finns ju ingen chans att vinna ett val pa
fortitningsbyggen? Man maste bygga dir det dr &ker och
skog for att fa volymer. Tomter till alla som vill bygga sa
man far en konkurrensutsatt byggmarknad, dir folk har rad
att bo.

Pa Fridhemsplan har man stadsbyggnadsirendet om att
bygga ett underjordiskt centrum med passage under Drott-
ningholmsvégen till bussarna, Men Alecta far som man vill,
hoja fastigheterna och inget annat. Overtygande politiskt?
Och hur méan dr man om véljarna?

Hur kan en partisekreterare och partiordférande stélla upp
att betala? Skulle jag vara ny partisekreterare hade det varit
helt slut med f.d. politikerlobbyister. De &r helt enkelt allt for
dyra for partiet att betala.

Men nu talar politikerna om, “snabba pa byggprocesser-
na”. De vill bli effektivare att saga klagomalen pa att lob-
bybyggprojekten ér olagliga, hilsofarliga och daliga planer!
Men frigan dr vinner man valet pa det? Ar det politiska
priset att ge lobbyisterna helt fri vég, virt att betala?

Jan Bergstrom
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Den nye Riksforbundschefen Jonas Nygren.
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Det numera traditionella och arligen avhallna “Fila-
delfiamétet” blir alltmer populért och gér frén succé
till succé.

Vad handlar dd métet om? Forst och friamst, det har
inget som helst med religion att gora utan enbart om
hyresboendets villkor.

Filadelfia-
motet

Festligt, folkligt och fullsatt
brukar man sdga efter
lyckade fester.

Métet halls i en separat lokal med egen ingdng och
lokalen &r en vanlig uthyrningslokal for konferenser
etc.

Motet kom ursprungligen till for att ge medlem-
mar en unik mojlighet att pa ett avspént och trevligt
sétt fa sitta ner och triffa Hyresgéstforeningens for-
handlare och jurister helt enskilt och tala om sina om
hogst privata hyresfragor utan nagon féranmélan.

Under temakvillen bjods det dven pa fika och gavs
mojlighet att triffas och mingla i tre olika samman-
hingande lokaler.

I storsta salen holls olika tal av Hgfs hogste fortro-
endevalde, Marie Linder och dven den hogste tjins-
temannen, den nye forbundschefen Jonas Nygren.

Aven dagsaktuell information om léiget i hyresfor-
handlingarna ldimnades av forhandlingsledningen.

Motesdeltagarna fick dven tillfille att stilla sina
egna fragor.

Det arligen aterkommande métet dger rum i okto-
ber varje ar, sa vil mott nésta gang!

Riksforbundets
ordforande
Marie Linder.

Hyresgast
féreningen
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